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1 CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

1.1 Objeto

El presente documento de Normas Urbanisticas tiene por objeto el desarrollo de las
determinaciones de cardcter normativo del presente Plan Especial PERI-6 del PGOU de
Palencia, organizadas en ordenanzas de uso del suelo conforme a lo establecido en el Articulo
136 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de
enero, en adelante RUCyL, y con los requisitos formales dictados por la orden FOM/ 1572/2006
de 27 de septiembre, por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica 2/2006, sobre

normalizacién de instrumentos de Planeamiento urbanistico.

1.2 Ambito de aplicacién

Este documento ordena y pormenoriza las actuaciones que para su desarrollo se

prevén, dentro de los limites fisicos del dmbito PERI-6.

Fija las condiciones urbanisticas pormenorizadas que permiten la configuracién urbana
prevista por el planeamiento de rango superior, en lo referente a los usos y condiciones de

utilizacion de parcelas y edificios, y a los servicios de cardcter complementario del dmbito.

Todo aquello no recogido en el presente texto normativo atenderd a la aplicacién de
las NNUU del PGOU de Palencia y a la normativa sectorial vigente, asi como a los preceptos
normativos de rango superior que guarden relacidén con los extremos regulados por las

presentes Normas.

1.3 Caracter Normativo

Las determinaciones contenidas en las presentes Ordenanzas, asi como en el resto de
los documentos del plan especial tienen cardcter normativo y se aplican a todas las
actuaciones e intervenciones, tanto publicas como privadas que se realicen dentro de su

dmbito.
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Con cardcter excepcional, previamente al desarrollo y ejecucién del presente Plan
Especial, podrdn autorizarse usos y obras de cardcter provisional, conforme a lo dispuesto en el

RUCYL, siempre que los usos no estén prohibidos en la ordenacion general del dmbito.

1.4 Interpretacion

1. Las Ordenanzas Reguladoras de este documento se interpretardn atendiendo a
su contenido y con sujecidn a los objetivos y finalidades expresados en la
Memoria.

2. En caso de discrepancia entre los documentos grdficos y escritos, se otorgard
primacia al texto escrito sobre la representacién dibujada. En caso de
discrepancia entre los documentos grdficos, tendrd primacia el de mayor sobre
el de menor escala, salvo que del texto se desprendiera una interpretacion

conftraria.

1.5 Relacidén con el Plan General de Ordenacién Urbana

De acuerdo con lo establecido en el Plan General de Ordenacidén Urbana, el presente
documento procede a definir y establecer un nuevo régimen normativo acorde con el nuevo

modelo propuesto.

En todo caso, lo no regulado por las presentes normas atenderd a las determinaciones

fijadas por el Plan General de Ordenacién Urbana.

1.6 Terminologia de conceptos

Nos remitimos a la Norma Urbanistica del PGOU para el glosario de términos urbanisticos,
no siendo necesario ampliar nuevos conceptos de los ya definidos en dicho documento

normativo.
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1.7 Niveles de los usos urbanisticos

El Plan General establece dos niveles de asignacién de usos: predominante y especifico,
segun corresponda a determinaciones de ordenacién general o de desarrollo y al grado de

definicién de la ordenaciéon segun la clase de suelo.

1.8 Criterios de diferenciacion de usos

Porlaidoneidad para su localizacién en el territorio, un uso puede ser considerado como

admisible, compatible y prohibido, segun establece el art. 49 de las NNUU del PGOU.

Se debe diferenciar, a su vez, por ufilizacion:
o Usos publicos:

Corresponden a aquellos que se realizan en espacios o edificios en los que se permite su

utilizacién libre e indiscriminada por toda la poblacion.
Estos usos pueden tener.
- Cardcter libre.

- Cardcter restringido, cuando se limitan por su especifica utilizacién a una parte

concreta de la poblacién. Se denominan también “usos afectos al servicio publico”.

- Cardcter reservado, cuando se limita su utilizacién mediante una contraprestacién
econdmica y queda a discrecidon de la propiedad su acceso, ejerciendo el derecho de

admisién.
o Usos privados
Son aqguellos que se utilizan exclusivamente por los propietarios del suelo o la edificacién.

Quedan incluidos como usos privados los usos de cardcter comunitario, utilizados por un

numero limitado de personas con sujecidén a normas de copropiedad.
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1.9 Régimen de uso y edificacion aplicable a las zonas de uso pormenorizado

En lo relativo a los usos y edificacidon de cada una de las zonas, se determinard su
regulacion en el capitulo Ordenanzas de la Edificacion. En todos los aspectos no regulados por
las presentes Ordenanzas, se cumplird lo definido en el régimen de uso establecido por el Plan

General de Ordenacién Urbana.
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2 CAPITULO 2.- ORDENACION DETALLADA. ORDENANZAS

2.1 CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS

Los usos presentes en el dmbito se limitan a los siguientes:

Residencial. Vivienda colectiva libre

¢ Residencial. Vivienda colectiva protegida
e Equipamiento PUblico Deportivo

¢ Equipamiento comunitario privado

e Espacio libre publico

e Viario PUblico

e Servicios Urbanos

2.2 CONDICIONES ESPECIFICAS DE EDIFICACION

Las presentes normas se remiten a las condiciones generales de la edificacién, Titulo VI
de las Normas Urbanisticas del PGOU de Palencia, sin perjuicio de las precisiones que para cada

ordenanza se introducen en los capitulos siguientes.

2.3 REGULACION DE LAS TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS. ZONAS DE ORDENANZA

231 RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA LIBRE Y VIVIENDA COLECTIVA PUBLICA

2.3.1.1 Ambito

Esta ordenanza serd de aplicacion en las superficies identificadas en el plano de
calificaciéon “PO-1 Cadlificacién” como uso “Residencial Vivienda Colectiva Libre”- manzanas
RVL-1 y RVL-2 y aquellas identificadas como “Residencial Vivienda colectiva protegida” RVP-1

y RVP-2.
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2.3.1.2 Caracteristicas de la zona

Edificacién exenta en bloque abierto para vivienda colectiva, propios de la zona de
ordenanza 3 VOLUMETRIA ESPECIFICA del PGOU de Palencia, al que se deberd de remitir para

la definicidon de todos aquellos pardmetros no concretados en las presentes normas.
2.3.1.3 Condiciones de usos
Uso especifico: residencial vivienda colectiva.

Segun el régimen juridico, en las manzanas RVL-1 y RVL-2 vivienda libre, esto es, vivienda
no sometida a ningin régimen de proteccion publica. En las manzanas RVP-1y RVP-2, vivienda
de proteccidén publica, que el PGOU define como “Cuando esté acogida a cualquiera de los

regimenes de proteccidn establecidos por las Administraciones publicas”.
Usos compatibles, que no podrdn ocupar mds del 25 % de la superficie edificable
o Garagje — aparcamiento, en planta baja e inferiores a la misma.
e Residencia comunitaria.
e Alojamientos hoteleros en todos los grados y cualquier situacién.
e Comercialenclase 1: a, b, cyd; clase 2: a, b y d; en todas las situaciones.

e Oficinas en cualquier situaciéon. No se permitirdn en plantas superiores a plantas

con uso residencial, a excepcidén de los despachos domésticos.

e Hostelero, Salas de reunién, espectdculos y otros servicios terciarios en situaciones
ay b, con aforo Tipo |, Il y ll.Talleres artesanales e Industriales, Unicamente en

planta baja, ligada o no a semisdtano.
e Almacenaje en planta baja, sétano y semisdtano.

e FEquipamiento educativo, cultural y bienestar social en todas las clases y
situaciones. Equipamiento de asistencia sanitaria en todas sus clases y situaciones.

Religioso, en todas sus situaciones.

Ayuntamiento

eal | h

;p de Palencia
A

probacion Inicial JGL
25/10/2024
SECRETARIA GENERAL

Para consultar la autenticidad de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacion

87182fb363534b27a61f1b9d06608a09001

Url de validacion

https://sede.aytopalencia.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original



https://sede.aytopalencia.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp

29/10/2024 | Secretario General

©
i
[)
a
k]
()
©
-

o ©
(2]
S| ol
Hn::
gleo
=| 85
=0

n PA
LEN
® CIA avuntamiento

IV.- DN-NU-NORMAS URBANISTICAS

deurza

Equipamiento deportivo en plantas sétano y baja, se permite también en planta

primera y segunda vinculadas a la planta baja.

Servicios de la Administracidén y otros servicios urbanos en todas sus clases vy

situaciones.

Aparcamiento pUblico con acceso independiente.

Usos prohibidos: los no mencionados.

2.3.1.4 Condiciones de parcelacion

Parcela minima: 500 m?

Frente minimo: 25 m

2.3.1.5 Condiciones de volumen y forma de los edificios

Condiciones de edificabilidad

El aprovechamiento bajo cubierta serd incompatible con la construccion de dtico.

BLOQUES USO CARACTERISTICO SUPERFICIE (m?) | EDIFICABILIDAD (m?)

TOTALES 5.457,98 21.761,03

blogue 1 residencial libre 1.288,00 5.162,17

blogue 2 residencial libre 888,00 3.542,24

bloque 3 residencial protegido 1.182,18 5.078,49

bloque 4 residencial protegido 846,69 3.625,92
N° de viviendas minimo N° de viviendas mdximo

blogue 1 39 45

blogue 2 27 31

blogue 3 38 44

blogue 4 27 32
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Condiciones de posicién y ocupacion de la edificacién en la parcela

La posicidon y ocupacioén de la edificacion serd la determinada en el plano “Alineaciones

y rasantes’”.

Se determina la linea de la edificacién obligatoria para la edificacién sobre rasante, no
coincidente con la alineacién, pudiéndose ocupar la totalidad de la parcela en plantas bajo

rasante.

La superficie de manzana no ocupada por la edificaciéon sobre rasante no se considera
retranqueo por lo que sobre este espacio podrdn volar salientes segun las determinaciones del
articulo 126 de las NNUU del PGOU. Las superficies de manzana no ocupadas por la edificacion
sobre rasante se podrd destinar a zonas comunes exteriores o a espacios privativos exteriores,

debiendo contar, en fodo caso con un cerramiento de parcela.
Altura maxima:

5 plantas (sin contar las plantas sétano y semisdtano) y dtico, segun las condiciones

indicadas a continuacion.

La altura total de las edificaciones se limita a una altura méxima de cornisa de 17,10m,
medida desde la rasante oficial de calle de acuerdo a lo establecido en el Articulo 123 de la
Normativa Urbanistica del PGOU. En el caso de excederlos, se permite el escalonado a partir
de los 20m de longitud de fachada vy la altura total se deberd medir desde los 10 metros

contados desde el punto mds bajo.
Atico

Ultima planta que se encuentra retranqueada de los planos de las fachadas exterior e
interior del edificio (linea de fachada sin contar cuerpos volados) un minimo de 3m. La superficie

de dticos no podrd superar el 70 % de la superficie de la Ultima planta del edificio.

Se permite cubierta inclinada en el dtico siempre que tenga una pendiente uniforme
mdxima del cincuenta por ciento (26,56°) hasta una altura méxima de 4,60 m en la cumbrera,

medida desde la altura de cornisa mdxima permitida.

Ayuntamiento

eal | h

;p de Palencia
A

probacion Inicial JGL
25/10/2024
SECRETARIA GENERAL

Para consultar la autenticidad de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacion

87182fb363534b27a61f1b9d06608a09001

Url de validacion

https://sede.aytopalencia.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original



https://sede.aytopalencia.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp

29/10/2024 | Secretario General

©
i
[)
a
k]
()
©
-

o ©
(2]
S| ol
Hn::
gleo
=| 85
=0

i deurza

8 CIA avuntamiento V.- DN-NU-NORMAS URBANISTICAS

Accesos

Los edificios dispondrdn de al menos un acceso peatonal (zagudn) desde un vial con

ancho superior a los 6,00m.

Los accesos rodados a los edificios se deberdn disponer en viales con circulacién
rodada. En el caso de no poder cumplirse esta primera condicion, justificadamente se
dispondrdn lo mds cercanos posibles a estos viales, evitando el trénsito de vehiculos por viales

de preferencia peatonal.
2.3.1.6 Condiciones de cerramiento de las parcelas

Los cerramientos tendrdn una altura mdxima de 2,00 m medidos desde el pavimento
acabado de la manzana residencial en el espacio exterior que delimitan, medidos en el punto
medio del cerramiento, siempre que este no exceda de 20m de longitud. En el caso de
excederlos, se permite el escalonado a partir de los 20m de longitud de cerramiento y la altura

total se deberd medir desde los 10 metros contados desde el punto mds bajo.

La parte inferior serd de fdbrica maciza con una altura mdxima de 1m, siendo el resto
de los materiales didfanos o ligeros, como pueden ser verjas, celosias, vidrios o elementos

vegetales.
Los cerramientos de parcela responderdn a la siguiente seccién:

34 - Seccién andador interior enfre bloques

1

1.00

1.00

1

Imagen 1. Seccién orientativa para andador entre parcelas residenciales (VP-4 y VP-6)

En ningun caso serdn de materiales que supongan peligro para las personas.
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Los materiales, texturas y colores utilizados estardn en consonancia con los que se
utilicen en las fachadas de las edificaciones, con el fin de que no existan discrepancias enfre

ellos.
2.3.1.7 Condiciones de los espacios libres privados

En las superficies libres de edificacion en planta baja y superiores, pero no asi en plantas

inferiores a la baja, no serd exigible su ajardinamiento.

No se permiten construcciones auxiliares, entendidas estas como “Construcciones

ligadas a la edificaciéon principal dentro de una parcela, con uso diferente al caracteristico”.
2.3.1.8 Dotacién de aparcamientos

La dotacién de aparcamientos en el interior de cada boque se realiza segun el art. 63

de la Normativa urbanistica del PGOU
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2.3.2 EQUIPAMIENTO PUBLICO DEPORTIVO
2.3.2.1 Ambito

Esta ordenanza serd de aplicacion en las superficies identificadas en el plano de

calificacion “PO-1 Cdlificacion” como uso Equipamiento PUblico Deportivo -EQD-.

En relacién a la regulacion de los usos y condiciones de volumen se asumen la
Ordenanzas de uso "Equipamiento Deportivo” regulado en la ficha n° 9 del Tomo Il del PGOU

de Palencia.
2.3.2.2 Condiciones de los usos
Uso especifico: equipamiento deportivo.
Uso compatible:
e Garagje — aparcamiento.
e Equipamiento educativo
e Oficinas.
¢ Asistencia sanitaria en situaciéon b
e Comercial, clase 1: a.
e Servicios recreativos en todas sus categorias en situacién ay b.

e Vivienda de guarderia, vinculada a la actividad, con una superficie total no

superior a 120 m?
Usos prohibidos: los no mencionados.
2.3.2.3 Condiciones de parcelaciéon

No se fijan condiciones de parcelacion. La parcela serd indivisible.
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2.3.2.4 Condiciones de volumen y forma de los edificios
Condiciones de edificabilidad
1,3 m2/m? para pabelldn cubierto y 0,3 m?/m? en instalaciones al aire libre.
Condiciones de posicién y ocupacién de la edificacion en la parcela
La necesaria para la instalacion.
Altura méxima:

6,00 metros, 2 plantas. No obstante, se podrdn admitir alturas superiores justificadas por
el uso deportivo de la instalacién, con un mdximo de altura de cornisa de 17,10 m, equivalente

al de la zona -.
Sétano
Dos plantas de sétano.
2.3.2.5 Condiciones de cerramiento de las parcelas

No es obligatorio el cerramiento de la parcela, en caso de readlizarse los cerramientos
estardn formados por un antepecho ciego con una altura mdxima de 1,20 m por encima del
cual se deberdn alternar partes ciegas y didfanas, hasta una altura mdxima de 2,50 m, siendo
las didfanas al menos el 60%. La altura se medird desde la rasante natural del terreno o de la

calle.
En ningUn caso serdn de materiales que supongan peligro para las personas.

Los materiales, texturas y colores utilizados estardn en consonancia con los que se
utilicen en las fachadas de las edificaciones, con el fin de que no existan discrepancias enfre

ellos.
2.3.2.6 Condiciones de los espacios libres privados

Los espacios libres de edificacién e instalaciones deportivas de la parcela deberdn

ajardinarse al menos en un cincuenta por ciento de su superficie. Se garantizard la plantacion
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y mantenimiento de los espacios vegetales a cuyos efectos, en caso de existir edificacion en su

subsuelo, el espesor minimo de la capa de tierra vegetal serd de 0,60 m.
2.3.2.7 Dotacién de aparcamientos
La dotacion de aparcamientos se realiza segun el art. 63 de la Normativa urbanistica del

PGOU.

23.3 EQUIPAMIENTO PRIVADO

2.3.3.1 Ambito

Serd de aplicacién para a superficie identificada en el plano “PO-1 Cdlificacién” como

Equipamiento Privado -EQPr-.
2.3.3.2 Caracteristicas de la zona

Corresponde a la Ordenanza Equipamiento, en situacién 1, donde la edificacion
ocupard una manzana completa, siendo su tipologia de edificacién aislada, con las
condiciones generales que se establecen en las NNUU del PGOU para el uso equipamiento, y

particulares segun el uso al que finalmente se destine.
2.3.3.3 Condiciones de los usos

Uso especifico: equipamiento privado en todas sus clases.
Usos compatibles:

e Garagje — aparcamiento.
e Residencia Comunitaria.
¢ Alojamientos hoteleros.
e Oficinas.

e Comercial, clase 1: a.
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e Servicios recreativos en todas sus categorias en situacién ay b.
e Talleres artesanales, e industriales.
e Servicios empresariales.

e Vivienda de guarderia, vinculada a la actividad, con una superficie total no

superior a 120 m2
e Usos prohibidos: el resto de los no mencionados
2.3.3.4 Condiciones de parcelaciéon
No se fijan condiciones de parcelaciéon. La parcela serd indivisible.
2.3.3.5 Condiciones de volumen y forma de los edificios
Condiciones de edificabilidad

La edificabilidad de esta manzana asciende a 4.352,21 m?t.

Condiciones de posicion de la edificaciéon en la parcela

La posicién y ocupacion de la edificacion serd la determinada en el plano “Alineaciones

y rasantes’.

Se establece grdficamente un drea de movimiento para la edificacién en plantas bajo

rasante y otra drea de movimiento para la edificacion en plantas sobre rasante.

La superficie de diferencia entre ambas dreas de movimiento no se considera
retranqueo por lo que sobre este espacio podrdn volar salientes segun el articulo 126 de la NU
del PGOU.

Altura maxima:

5 plantas (sin contar las plantas sétano y semisdétano) y dtico.
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La altura total de las edificaciones se limita a una altura mdxima de cornisa de 17,10m,
medida desde la rasante oficial de calle medida de acuerdo a lo establecido en el articulo 123
de las NNUU del PGOU.

Atico

Ultima planta que se encuentra retranqueada de los planos de las fachadas exterior e
interior del edificio (linea de fachada sin contar cuerpos volados) un minimo de 3m. La superficie

de dticos no podrd superar el 70 % de la superficie de la Ultima planta del edificio.

Se permite cubierta inclinada en el dtico siempre que tenga una pendiente uniforme
mdxima del cincuenta por ciento (26,56°) hasta una altura méxima de 4,60 m en la cumbrera,

medida desde la altura de cornisa mdxima permitida.
Accesos
El edificio dispondrd de al menos un acceso peatonal desde la calle Jardines.

Los accesos rodados a los edificios se deberdn disponer en viales con circulacion
rodada. En el caso de no poder cumplirse esta primera condicion, justificadamente se
dispondrdn lo mds cercanos posibles a estos viales, evitando el trénsito de vehiculos por viales

de preferencia peatonal.
2.3.3.6 Condiciones de cerramiento de las parcelas

No es obligatorio el cerramiento de la parcela, en caso de readlizarse los cerramientos
estardn formados por un antepecho ciego con una altura méxima de 1,20 m por encima del
cual se deberdn alternar partes ciegas y didfanas, hasta una altura mdxima de 2,50 m, siendo
las diagfanas al menos el 60%. La altura se medird desde la rasante natural del terreno o de la

calle.
En ningun caso serdn de materiales que supongan peligro para las personas.

Los materiales, texturas y colores utilizados estardn en consonancia con los que se
utilicen en las fachadas de las edificaciones, con el fin de que no existan discrepancias enfre

ellos.
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2.3.3.7 Condiciones de los espacios libres privados

Los espacios libres de edificacién de la parcela deberdn ajardinarse al menos en un
cincuenta por ciento de su superficie. Se garantizard la plantacién y mantenimiento de los
espacios vegetales a cuyos efectos, en caso de existir edificacién en su subsuelo, el espesor

minimo de la capa de tierra vegetal serd de 0,60m.
2.3.3.8 Dotacién de aparcamientos

La dotacién de aparcamientos se realiza segun art. 63 Normativa urbanistica PGOU.
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2.3.4 ORDENANZA ESPACIO LIBRE PUBLICO (ELP)
2.3.4.1 Ambito

Se asumird la Ordenanza del uso “Zonas verdes y espacios libres” reguladas en la ficha
n° 10 del Tomo Il del PGOU de Palencia.

Las superficies reguladas por esta ordenanza se encuentran identificadas en el plano

"PO-1 Calificaciéon” como Espacio Libre PUblico -ELP-.
2.3.4.2 Caracteristicas de la zona

Son espacios libres de uso y dominio publicos destinados a los usos de parques, jardines,

dreas de juego infantil o plazas peatonales de estancia.
2.3.4.3 Condiciones de los usos

Los espacios libres y zonas verdes de cardcter pUblico pueden incluir elementos de
mobiliario y pequenas construcciones (kioscos de bebidas, periddicos, cabinas de teléfonos,
paradas de autobus, etc.) de cardcter temporal o definitivo, en régimen de concesién
administrativa tales como templetes, quioscos, pequenos locales para esparcimiento colectivo,

etc.

No obstante, a criterio municipal se permitird, en su caso, justificadamente, la disposicién
de instalaciones vinculadas al uso y mantenimiento de las zonas verdes, con una ocupacion
mdxima del 5% de la extension total del jardin, debiendo redactarse a tal efecto Proyecto de
Obras de Urbanizacion de iniciativa municipal que garantice la adecuacién de las instalaciones

al cardcter ambiental de los jardines.
2.3.4.4 Condiciones de parcelaciéon
No se fijan condiciones de parcelacion.
2.3.4.5 Condiciones de volumen y forma de los edificios
Condiciones de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad se establece, segun PGOU, en 0,05 m?/m2.
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Condiciones de posiciéon y ocupacion de la edificacion en la parcela
Uso de espectdculos 15%
Edificacién auxiliar: 5%
Altura maxima
4,00 my 1 planta
Retranqueos
3.00 m a todos los lados
2.3.4.6 Condiciones de Intensidad

Se prohibe el solado indiscriminado y se dard preferencia al uso de materiales porosos,
con el fin de posibilitar la recarga natural mediante aguas pluviales de los recursos hidricos

subterrdneos.
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3 CAPITULO 3.- CONDICIONES DE URBANIZACION

El presente capitulo describe las obras de urbanizacién necesarias para la ejecucion de
los nuevos viarios propuestos, asi como el acondicionamiento de los existentes, y la construccién
de los espacios publicos del dmbito, las nuevas redes de infraestructuras y servicios y el

conexionado con las redes exteriores existentes en el entorno.

Las previsiones que se desarrollan a contfinuaciéon deben entenderse de cardcter
indicativo, describiéndose los esquemas generales de los servicios y redes y los criterios
generales de su diseno, siendo el proyecto de Actuacion el documento que contendrd las
determinaciones generales de la urbanizacion de forma pormenorizada, y por tanto al que nos

debemos remitir para conocer las condiciones de la urbanizacion detalladas.

En todo caso, se atenderd a la normativa vigente, al TOMO Il del PGOU sobres las normas
generales de urbanizacién, y a las recomendaciones e instrucciones de las companias

suministradoras.

3.1 RED VIARIA

El frazado de la red viaria se ajustard a lo indicado en los planos de ordenacion,
considerando que Unicamente la calle Tello Téllez y la calle Jardines son para el tréfico rodado,
mientras que el resto de los viales se disenan para un uso peatonal principal, con uso restringido
para uso ocasional de vehiculos de bomberos y mantenimiento, asi como acceso de los

residentes a las plantas soterradas de las edificaciones residenciales.

3.1.1 Criterios de Diseno

Los pavimentos empleados seguirdn la normativa y recomendaciones de urbanizacion
establecidas por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento. Se proyectardn atendiendo a la

velocidad, tonelaje e intensidad del trédfico que circule por el viario.

Como criterio general de disefio la construccion de los viales se adaptard al terreno
existente en la medida de lo posible con el objeto de evitar grandes movimientos de tierra

innecesarios.
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3.1.1.1 Calle Tello Téllez -VP1

Del mismo modo que la calle Jardines esta calle serd ampliada en anchura respecto a
su estado original hasta alcanzar al menos los 16,00 metros en su seccidn fransversal. Se
mantendrd la configuracién existente en este vial hasta el bordillo de su acera meridional, asi
como sus rasantes, debiendo demoler y reconfigurar Unicamente la precitada acera segun las

secciones recogidas en el plano “Secciones Tipo”.

La dotacién de plazas de aparcamiento puUblicas se dispondrd en bateria, debiendo
realizarse la reserva oportuna para las plazas de personas con movilidad reducida, segin

establece la normativa vigente.

31 - Seccion C/ Tello Téllez

EDFICACISN

'
1
'
'
'
Fovimenso exstente '

i Tello Taler |

Aparcarmento

Imagen 2. Seccion orientativa para la ampliacion de la calle Tello Téllez.

3.1.1.2 Calle Jardines - VP2

Se mantendrd la configuracién actual de la misma y sus rasantes, siendo de reciente
urbanizacién, modificndose Unicamente la acera occidental y contraria a las vias del

ferrocarril. Esta acera serd levantada vy sustituida por una de mayor anchura, de tal modo que
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la seccidn fransversal alcance 18,00m de anchura. En este lado de la calle se incorporard una

banda de doble arbolado.

La dotacién de plazas de aparcamiento publicas se dispondrd en linea, debiendo
redlizarse la reserva oportuna para las plazas de personas con movilidad reducida, segin

establece la normativa vigente.

52 - Seccion Cf Jardines

EDFICACION
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Imagen 3. Seccidn orientativa para la ampliacién de la calle Jardines
3.1.1.3 Viales peatonales VP-3y VP-5

El resto de los viales del dmbito se configuran como calles peatonales, en plataforma

Unica, sin resaltes de bordillo.

Con el objeto de posibilitar el acceso ocasional de vehiculos de bomberos y residentes
para acceder a los aparcamientos dispuestos en los blogues residenciales, la disposicién de
mobiliario urbano, arbolado y ajardinamiento y alumbrado publico deberd respetar un acceso
de 3,50m de ancho y 4,50m de gdlibo que permita el transido por los viales identificados como
VP-3y VP-5.

No se dispondrdn dreas para el estacionamiento de vehiculos.
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Imagen 4. Planta de ordenacién donde se indica la posible circulacién de vehiculos ocasionales
3.1.1.4 Viales peatonales VP-4 y VP-4

Los viales peatonales VP-4 y VP-6 se configuran como andadores peatoncales de
anchura total de 6,00 metros, en plataforma Unica, y en los que se dispondrd arbolado de linea

en el eje longitudinal, segun la seccién indicada en el plano “Secciones tipo”.

No se dispondrdn dreas para el estacionamiento de vehiculos en estos viales ni se

permitird la circulacion de vehiculos.
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%4 - Seccion andador interior entre bloques

L
|
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Imagen 5. Seccion orientativa para los viales peatonales VP-4 y VP-6

3.2 ESPACIOS LIBRES

Se procurard mantener la topografia actual, evitando movimientos innecesarios de

fierra.

La plantacion de arbolado en estos espacios tendrd en cuenta, ademds de su ritmo de
crecimiento y ofros factores de cardcter estético, el desarrollo de sus raices, con objeto de
evitar danos a infraestructuras u otras instalaciones cercanas, y no se permitird la existencia de
ningun tipo de conducciones, a excepcion de riego, en el volumen de tierra destinado a cada

arbol.

Se contemplard un espacio destinado a juegos infantiles donde el mobiliario urbano a
disponer se adaptard a las Prescripciones Técnicas para el suministro e instalacion de juegos

infantiles (2016) en el parque del salén de Isabel II, redactado por el Ayuntamiento de Palencia.
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3.3 SERVICIOS URBANOS

La calle Jardines y la calle Tello Téllez cuentan, a fecha de redaccién del presente
documento, con todas las redes de servicios urbanos necesarias, de tal forma que las
conexiones para los nuevos usos planteados en el dmbito de referencia y las redes a instalar en

los viales pUblicos VP3, VP4, VP5y VP6 se conectardn a dichas redes.

Las nuevas redes a disponer para dar servicio a los nuevos usos y la ordenacion
propuesta en el presente Plan Especial deberdn ser desarrollados y detallados en el

correspondiente proyecto de urbanizacién, debiendo garantizarse su coordinacion.

3.3.1 Red de abastecimiento

Se planteard una red mallada.

La conexién con la red de abastecimiento existente se hard dentro de pozos de registro,
en los que se albergard una vdlvula de corte en la tuberia de menor seccién. Se dispondrdn

ventosas y vdlvulas de vaciado si fuera necesario.

De forma coordinada con el servicio de Bomberos del Ayuntamiento de Palencia, se
proyectard la instalacion de tres (3) nuevos hidrantes de incendio que complementardn los ya
existentes en la calle Jardines. Uno de ellos en la calle Jardines junto al parque central, otro en
la calle Tello Téllez de Meneses en la conexién del vial 01 y un tercer hidrante en la interseccién
delos viales 02y 03 enla zona sur de la parcela junto alas instalaciones deportivas. La ubicaciéon
de estos hidrantes garantfiza que la distancia a cualquier punto de las edificaciones se

encuentre a una distancia inferior a 100 metros medidos por viario publico desde un hidrante.

3.3.2 Red de aguas pluviales

En la actualidad, la red de recogida de aguas pluviales en esta parte de la ciudad de

Palencia es unitaria. No obstante, se proyectard una red separativa dentro del PERI-6.

En los cambios de seccidn, cambios de direccién, en las conexiones de colectores y en
la cabecera de los colectores se ubicardn pozos de registro de hormigdn prefabricado. Se
dispondrd de un nimero suficiente de pozos de registro para garantizar que la méxima longitud

de colector entre dos pozos consecutivos sea siempre inferior a 50m. Todas las conexiones de
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caces y sumideros se hardn Unicamente a pozos de registro no siendo posible su conexion
directa a los colectores. Los pozos serdn circulares de 1,20m de didmetro interior terminados

con un cono de fransicién y su correspondiente tapa de fundicién de 60cm de didmetro.

El vertido a lared de saneamiento municipal se resuelve con dos pozos, uno ya existente
en la calle Jardines y otro de nueva construccion sobre el colector existente en la calle Tello

Téllez de Meneses

3.3.3 Red de saneamiento

La nueva red de saneamiento de la urbanizacién consta de dos colectores
independientes: uno en la zona norte, bajo el vial VP-3, que da servicio a las parcelas RVL-1 y
RVL-2 y al equipamiento publico y otfro, en la zona sur, bajo el vial VP-5y calle Jardines hasta su
conexién con la red municipal en la calle Paris, dando servicio a RVP-1 y RVP-2 y equipamiento

privado.

El ovoide de hormigdn que actualmente cruza el dmbito serd desviado por la calle

Jardines hasta su conexidn con la calle Paris, evitando afecciones a parcelas lucrativas.

En los cambios de seccidén, cambios de direccién, en las conexiones entre colectores
y en la cabecera de los colectores se ubicardn pozos de registro de hormigdn prefabricado. Se
dispondrd de un nimero suficiente de pozos de registro para garantizar que la mdxima longitud
de colector entre dos pozos consecutivos sea siempre inferior a 50m. Los pozos serdn circulares
de 1,20m de didmetro interior terminados con un cono de transicidn y su correspondiente tapa

de fundicién de 60cm de didmetro.

Los cdlculos para la eleccién del didmetro de cada colector, asi como los calados y

velocidades de recorrido se justificardn en el proyecto de urbanizacion.

3.3.4 Alumbrado publico

Actualmente en el interior del PERI-6 no hay instalado un sistema de Alumbrado publico,
al encontrarse la parcela libre de servicios. Por otra parte, tanto las calles Tello Téllez como
Jardines cuentan con elementos de iluminacion que se verdn afectados porlas obras y se prevé

su desmontaje y reubicacion.
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Para la definicion de las luminarias a instalar se considerardn las indicaciones del servicio
municipal de explotacidn y mantenimiento del sistema de alumbrado publico, dando
continuidad al sistema de alumbrado publico ya existente en la zona considerando a su vez la

clasificacién de las vias segin usos.

Las luminarias contardn con un sistema de control punto a punto mediante tarjetas de

comunicacién M2M.
La canalizacién para la red eléctrica serd de polietileno corrugado de doble pared.

Se precisard de un proyecto especifico de alumbrado publico.

3.3.5 Red de gas natural

Debido a que existe una canalizacién de gas atravesando el sector en la zona limitrofe
sur, sobre la reserva de espacio dotacional, esta se deberd desplazar hacia el norte, siguiendo
la traza del eje 01 y desvidndose hacia el sur posteriormente sobre el eje 02 para seguir dando

servicio a las instalaciones existentes al sur del dmbito.

La nueva candlizacion deberd ser ejecutada siguiendo las prescripciones técnicas de

la empresa suministradora del servicio.

3.3.6 Red de baja y media tensién

Para el suministro eléctrico en baja tensién de los nuevos usos que se plantean en el Plan
Especial se prevén dos parcelas para centros de transformacion, cuya ubicacion se

corresponde con las parcelas denominadas “Servicios urbanos - SU".
Los centros de transformacion a ejecutar serdn soterrados.

En el caso de no ser necesario la instalacién de dos CT la parcela se acondicionard

como espacio gjardinado quedando como futura reserva de espacio.

La estimacion de cargas para el dmbito serd desarrollada en proyecto especifico de
electrificacién de media y baja tensién. No obstante, en una primera aproximacién, se ha

considerado una potencia total prevista de 1826,87kW.
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PERT-
BRiCheTA POTENCIA PREVISTA CGP PARCELA S/ IBERDROLA
potencia (kW)
POTENCIA PREVISTA REDES S/ NORMATIVA I-DE
e ——————— otros garaje il
MANZANA no OW/viv)  cosf (kW) sescalera (kWjesc) sescalers scomumes m2  (Wjm2) (W/m3) (W)
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£ eI alimentacién en MT oor
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POTENCIA PREVISTA PARCELA 5/ NORMATIVA I-DE total (a1)+(a2)+(a3)+(ad): 162657 3

Esta potencia serd abastecida desde un Unico centro de transformaciéon con dos

tfransformadores.

PERI-6
PALENCIA

POTENCIA PREVISTA CENTRO DE TRANSFORMACION S/ NORMATIVA I-DE

gareje
sescalers scomumes m2 _ (Wjm2) kW plazas  walectrico (kW)
560,00 ool 91,201 L i T sess |

total viviendas| IEFEETE TR

total viviendas servicos: IEEETTY 3|
total RESIDENCIAL (kW) (b+)  1742.46

alimentacién en MT

81.26

‘total SERVICIDS (kW)

total OTROS (kW) 11.82 B

POTENCIA PREVISTA CENIRD DE TRARSFORMAGION S/ RORMATIVA 1-DE

ALIMENTACIONENMT

TOTAL POTENCIA EN CENTROS DE TRANSFORMACION (H) £ (1)+ (3) + (K) 790 W ©
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4 CAPITULO 4.- DESARROLLO Y GESTION

4.1 Sistema de gestiéon

Sistema de gestion por concierto a iniciativa del Ayuntamiento de Palencia.

Se constituye una Unica unidad de actuacién.

4.2 Plan de etapas

Segun plazos estipulados en el pliego de licitacion del Ayuntamiento de Palencia, para
la contratacion de la redaccién de los distintos documentos necesarios para el desarrollo
urbanistico del dmbito, se ha requerido la redaccidon y presentacion simultdnea del Plan

Especial de Reforma Interior, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacién.
Se establecen los siguientes plazos mdaximos para el desarrollo urbanistico del dmbito:

1. Plazo de inicio de las obras de Urbanizacién: 1 ano desde la aprobaciéon

definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

2. Plazo de Ejecucién de las obras de Urbanizacién: 2 afos desde el inicio de las

obras de Urbanizacion.

3. Plazo para la edificacion de solares: los plazos para la edificacién vendrdn fijados

en los acuerdos de oforgamiento de las correspondientes licencias de obra.

No obstante, se considerardn los plazos de este Plan de Etapas como mdximos, y podrdn
siempre anticiparse si lo permitiera el desarrollo del dmbito, sin excluir la posibilidad de
tramitaciones simultdneas o conjuntas previstas en la normativa urbanistica; incluso, si fuese del
interés de los promotores, podrdn simultanearse las obras de urbanizacion con la edificacion en

las condiciones establecidas en la normativa urbanistica.
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5.1 SINTESIS DEL PLAN ESPECIAL
" COEFICIENTEDE|  UNIDADES DE VIVIENDAS
CALIFICACION | SUPERFICIE |EDIFICABILIDAD PONDERACION | APROVEHCAMIENTO )
VIVIENDA , ,
COLECTIVA LBRE | 2:176.00m2s | 8.704,41 mPe | 0 8.704,41 UAp 76,00
VIVIENDA
COLECTIVA 2.028,87 m3s | 8.704,41 m%e 078 6.830,11 UAp 76,00
PROTEGIDA :
EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO 1.253,11m2s | 4.352,21 mPe 0.50 2.176,10 UAp
PRIVADO '
ZONA VERDE 1.035,54 m3s 0 0,00 UAp
EQUIPAMIENTO
PUBLICO 5.417,06 m?s 0 0,00 UAp
DEPORTIVO
VIARIO PUBLICO | 9.769,45 m? 0 0,00 UAp
SERVICIOS 2
URBANGS 81,00 mas 0 0,00 UAp
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En Zaragoza, mayo de 2024

D. José Ignacio Sainz Sordo DAa. Miriam Valdivieso Fraile

Letrado Técnico Urbanista n® 4.891 REICAZ Arquitecta n° 5.373 del COAA
D. Alberto NURez Postigo. D. Luis Agustin Pérez Ortas

Ingeniero de Caminos, Canales y Puerfos Arquitecto n° 6.795 del COAA
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