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Antecedentes y Determinaciones
Generales.

Planeamiento que se ejecuta.

Por Orden del Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la
Junta de Castilla y Leon de fecha 1 de diciembre de 1992 (Boletin Oficial de Castilla 'y
Ledén n° 238 de 10 de diciembre), se aprob6 definitivamente la Revision del Plan
General de Ordenacién Urbana de Palencia.

En desarrollo del mismo ha sido aprobado el Plan Parcial de Ordenacién del
Sector 7. Dicho plan fue aprobado definitivamente por Acuerdo de Pleno del
Ayuntamiento de Palencia de 16 de septiembre de 2021 (Boletin Oficial de Castilla
y Ledn n° 195 de 7 de octubre de 2021), donde consta debidamente publicado:

https://bocyl.jcyl.es/boletines/2021/10/07/pdf/BOCYL-D-07102021-18.pdf

Delimitacion de la nueva unidad de actuacion: UA-1-B

El Plan Parcial de Ordenacion del Sector 7 delimit6, para la totalidad de
terrenos del sector dos unidades de actuacién: la UA-1y la UA-2.

En el plano PO3, se reproduce la delimitacién original de unidades de
actuacion.

Debido a la actual situacion inmobiliaria, con niveles muy limitados de
demanda, tanto de suelo residencial, como de suelo de otros usos, se hace dificil
encontrar viabilidad financiera a una actuacion urbanizadora que complete una de las
dos unidades previstas de manera completa.

El tamafio especialmente grande de las unidades de actuacion delimitadas por

el plan parcial, asi como la atonia general del mercado de vivienda de nueva
promocién en la ciudad de Palencia en los ultimos afios ha provocado que, hasta la
fecha, no se haya encontrado ninguna promotora de viviendas gue hiciese viable
técnica y financieramente, la reparcelacion y consecuente planificacién y comienzo de
obras de urbanizacién, de al menos una de las dos unidades de actuacién delimitadas.

[06/08/2024

Recientemente, sin embargo, se ha encontrado una posibilidad de promocién
inmobiliaria de una de las piezas comerciales del plan parcial (la ubicada dentro de la
la UA-1) y de una pequena porcién de las viviendas (la manzana 12-A), por lo que se
propone la subdivision de la UA-1, a la cual se la segrega una porcion de terreno de
18.027,69 m2, que es la superficie que constituye la nueva UA-1-B.

El proyecto de actuacion se redacta en ejecucion del Plan Parcial de
Ordenacién del Sector 7 del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Palencia.
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Por ello, se ha optado por un conjunto de propietarios de terrenos por proponer
una subdivision de la UE-1 en dos, dando lugar a una nueva unidad de actuacion,
la UA-1-B, que ocupa una superficie de 18.027,69 m? con unos aprovechamientos
lucrativos totales de 7.598,16 m2, destinados a Otros Usos y a vivienda colectiva:
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La UA-1-A queda, en consecuencia, reducida a una superficie total de
100.730,20 m2.
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La divisién de unidades de actuacion de la UE-1 en dos unidades, la nueva
UA-1-B reducida y la UA-1-A, cumple con los requisitos establecidos en el art. 73 de
la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla uy Le6n y 237.3 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn (las unidades de actuacién pueden modificarse justificadamente en
el Proyecto de Actuacion).

Expresamente se ha comprobado que el aprovechamiento lucrativo total de
las nuevas unidades no es superior ni inferior en mas de un 25 por ciento, al que
resulta de aplicar a sus respectivas superficies el aprovechamiento medio del sector
(art. 73.2.c Ley Urbanismo).

La delimitacién de las nuevas unidades (UA-1-A y UA-1-B) cumple con los
requisitos establecidos en el art. 108 del Reglamento de Urbanismo.

El resultado numérico final de ambas unidades es el siguiente:
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PROYECTO DE ACTUACION EJEMPLAR PARA

UNIDAD de ACTUACION UA-1-B APROBACION INICIAL
.
(Plan Parcial del Sector 7-R .
. Noviembre, 2023
PGOU Palencia)
UA-1A
Manzana UAS Superficie de suslo viales ELUP EQ SG Total UA-1A
M1 2.039,38 6.189,82 A 2.693,31 EL1  5174,43 EQL  14.460,85
B2 340347

M2 A 3.435,60 2.058,46 C 2.158,80 EL3  3.461,80

B 3.954,32 D 1.748,35 EL3 791,59 SGV-114.A 398527
M3 A 5.344.43 2.805,55 il o axe

5.344,43 G 2.335,64

M4 A 5.153,40 2.69254 H 3.256,75 SG8V,1 29.460,03

¢ ASaL 1 2.638,93 SGBV,2 1.668,02
M5 A 3.447,41 1.010,04
M0 A 4580,80 2.380,00

B 4.580,80
M12 2.380,00

B 4.580,80

c 4.580,80 COM.EUROP  3.866,85
TOTAL 51.604,92 19.516,51 TOTALES 18.694,63 12531,29 14.460,85 3552692 10075020

UA-16
Manzana UAS Superficie de suelo VIALES ELUP EQ Total UA-24
M11 3.017,36 9.042,91 A 2414,65 £l 600,63 EQ1 A 2.108,29
M2 A 4,550,50 1.190,00
¥ 1123,26
COMEUROP  1547,95

TOTALES 7.598,16 1023291 5085,86 600,63 2.108,20 18.027,69

La delimitacion resultante final en tres unidades de actuacién se recoge
detalladamente, tanto a nivel grafico como numérico en el plano PO4, DELIMITACION
MODIFICADA DE UNIDADES DE ACTUACION.

Justificacion del reparto equilibrado de dotaciones (UA-1-

A y UA-1-B)

Conforme al articulo 108 del Rucyl se han delimitado las unidades de forma
que por sus dimensiones y demas caracteristicas permiten la correcta ejecucion de las
determinaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico y el cumplimiento
conjunto de los deberes urbanisticos por parte de los propietarios de los terrenos
incluidos en la unidad, en concreto, no quedan restos de parcelas, privadas o publicas,
inedificables, ni fragmentos de vial o zona verde de forma que dificulten la urbanizacion
completa de cada dotacion, o de cada fase de ella susceptible de ejecucion autonoma.
Ambas unidades son susceptibles de ejecutarse de forma auténoma.

[06/08/2024

En consonancia con el articulo 236 que nos sefala el concepto de unidad de
actuacion y en concreto se cumple con su apartado 2, pues los terrenas reservados
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en el Plan Parcial SUZ7, para la ejecucion de los sistemas generales y de las demas
dotaciones urbanisticas publicas se consideran como parte integrante de las unidades
de actuacion UE-1 y UA-1-B en las que han sido incluidos, y sus propietarios son
tenidos como propietarios de la unidad de actuacién, a todos los efectos.

Reserva de aparcamientos en via publica.

El art. 104.1 del Rucyl comienza diciendo: al establecer la ordenacién detallada
de los sectores .... urbanizable deben preverse:

Es decir, determina para los sectores urbanizables, no para sus unidades de
actuacion, aun asi, se ha atendido a los criterios de este articulo por el tamario de la
pieza de otros usos (9.042,91 m2 de superficie y edificabilidad de 6.034,72 m2).

La unidad tiene una edificabilidad de 10.615,52 m2, y en esta division de
unidades se ha atendido al art. 104.b del Rucyl , sobre reservas para los sistemas
locales de vias publicas y servicios urbanos, en donde indica deben preverse, dos
plazas de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construibles, al menos la
mitad de uso publico. Por lo que al menos se deben disponer de 1.060 m2 de superficie
de plazas de aparcamiento en la via publica.

Las ordenanzas del Plan Parcial ya condicionan a la ejecucion de 1 plaza de
aparcamiento por cada 100 m2 construibles dentro de los solares resultantes.

El art. 104.c del Rucyl determina que, la superficie total de aparcamiento se
toma como referencia una plaza de 10 metros cuadrados de superficie, sin perjuicio
de que las dimensiones reales de las plazas se adapten a las caracteristicas de los
diferentes tipos de vehiculos.

En el caso de la UA-1-B, incluye un area de 55mx2,5m, en la calle .1y A.1 2
bandas de 112,55m x5m en los laterales de las calles, lo que hace un total de
137,5m2+1125,5m2, de donde resultan 1263 m2, y aunque se descuenten dos bandas
en la calle A.1 de 16,75mx5m, (167,5m2), para poder transitoriamente hasta que se
ejecute la unidad UE-1, contigua resultan 1263m2-167,5 m2= 1095,5 m2 dentro de la
unidad utilizables incluso con la realizacion de la transitoria rotonda, superan los 1060
m2 que se han indicado al principio de la justificacién.

La unidad UE 1 resulta deficitaria en cuanto a aparcamientos, ya que su
edificabilidad es de 55.216, 71m2, por lo que deberia tener 5521,6 m2 de
aparcamientos y dispone de 5209,3 m2.

Pero no menoscaba la dotacion de aparcamientos, ya que en la unidad
primitiva que tenia una edificabilidad de 65.832,23 m2 para lo que deberia de tener
6583 m2 de aparcamientos y sin embargo disponia de 6472,25 m2, siendo igualmente
de deficitarios, hecho que no incumple el reglamento, pues ya hemos visto al inicio que
la obligacién es para el sector completo, no unidad a unidad.
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Dado el tamafio de la parcela comercial, la mayor del sector se ha considerado
que este hecho hacia casi de “forma obligada” cumplir con el minimo de plazas en la
via publica.

Reparto de dotaciones en las unidades

La unidad previa UE-1 disponia de como dotaciones el equipamiento, las
zonas verdes, los viarios y sistemas generales exteriores.

Considerando que los sistemas generales exteriores no suponen un gasto de
urbanizacién para los propietarios de la unidad, para establecer el equilibrio de
dotaciones sumaremos todas las superficies de las dotaciones de las unidades, de tal
forma que estableceremos un coeficiente comprador entre la superficie de la unidad y
las superficies de las dotaciones, ya que el cumplimiento de zonas verdes o
equipamientos es una obligacion del sector y no de las unidades.

Por tanto y a la vista de los cuadros vemos como resulta la unidad UA-1-A
después de su division:

UA-1A
Manzana UAS Superficie de suelo viales ELUP EQ 5G
M1 2.039,38 6.189,82 A 2.693,31 EL1 5174,43 EO1  14.460,85
EL2 3.103,47
M2z A 3.435,60 2.058,46 C 2.154,80 EL3 3.461,80
B 3,054,32 D 1.748,35 EL4 791,59 SGV-1.14.A  3.985,27
M3 A 5.344,43 2.805,55 i ot L L
5.344,43 G 2.335,64
ma A 5.153,40 2.69254 H 3.256,75 SGBV,1 29.460,03
B 4.562,75 I 2.638,93 SGBV,2 1.668,02
M5 A 3.447,31 1.010,04
M0 A 4.580,80 2.380,00
B 4.580,80
<
N
S
S M1z 2.380,00
(=4
s B 4.580,80
C 4.580,80 COM. EUROP  3.866,85
TOTAL 51.504,92 19.516,51 TOTALES 18.604,63 12.531,29 14.460,85 35.526,32

La UA -1-A resultante dispone de una superficie total de 100.730,2 m2.

Sus dotaciones a urbanizar son:

Viario publico: 18.694,63 m2

de Palencia
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Zonas verdes: 12.531,29 m2.

Equipamiento: 14.460,85 m2.

La suma total de dotaciones de via publica, zonas verdes y equipamiento de
45.686,77 m2, lo que hace que tenga un coeficiente de +- 0,45 m2/m2 de dotaciones

respecto de la superficie total de la unidad (que resulta de la operacion 45.686,77
m2/100.730,2 m2).

La unidad UE-1-B, resultante:

UA-18
Manzana U.AS Superficie de suelo VIALES ELUP EQ
M11 3.017,36 9.042,91 A 2414,65 ElL1 600,63 EQ1_A 2.108,29
Mi12 A 4.580,80 1.190,00
! 1123,26
COM EUROP 1547,95
TOTALES 7.598,16 10.232,91 5085,86 600,63 2.108,29

La UE-1-B tiene una superficie de 18.027,69 m2.
Sus dotaciones a urbanizar son:
Viario publico: 5.085,86 m2

Zonas verdes: 600,63 m2. (La parcela minima de zona verde conforme al art.
105 del Rucyl es de 500 m2 de forma que pueda inscribirse en su interior una
circunferencia de 20 metros de diametro, en el plano se sefiala esta circunferencia
para comprobacion de esta determinacion).

Equipamiento: 2.108,29 m2.

La suma total de estas dotaciones es de 7.794,78 m2, lo que hace que tenga
un coeficiente de + - 0,43 m2/m2 de dotaciones respecto de la superficie total de la
unidad (7.794,78 m2 /18.027,69 m2).

[06/08/2024

La UE-1-A tiene un coeficiente de 0,45 m2/m2, mientras que la UE-1-B tiene
un coeficiente de 0,43 m2/m2, que nos indica que existe un equilibrio funcional de
dotaciones entre ambas unidades.

Ayuntamiento
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Pedro Juan Alvarez Alvarez

Firma 1 de 1

PROYECTO DE ACTUACION EJEMPLAR PARA
UNIDAD de ACTUACION UA-1-B APROBACION INICIAL
(Plan Parcial del Sef:tor 7-R Noviembre, 2023

PGOU Palencia)

Objeto y contenido del presente proyecto de actuacion

El documento presentado es un proyecto de actuacion tiene como objeto el
siguiente:

0 Delimitar una nueva unidad de actuacion dividiendo una de la existentes (La
redelimitacion de unidades de actuacién establecida por el plan parcial (2 unidades),
que se modifica con el presente proyecto de actuacion (3 unidades).

0 Proyecto de actuacion de la unidad delimitada que tiene como contenido:

Determinaciones generales de los proyectos de actuacion. (art. 241
RUCYL).

Determinaciones basicas de urbanizacién. (art. 242 RUCYL).

Determinaciones completas de reparcelacion. (art. 245 y siguientes del
RUCYL).

Con la aprobacion definitiva del presente Proyecto de actuacion se verificaran
los siguientes fines:

1. La "reparcelacion" de los terrenos afectos a la nueva UA 1-B del Plan
Parcial del Sector 7-R del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Palencia, con
descripcién y adjudicacion de fincas o parcelas resultantes.

2. Con la aprobacion definitiva de este proyecto de actuacion, se
cumplira con la obligacion de transmision, al Ayuntamiento de Palencia como
administracion actuante, en pleno dominio y libres de cargas, de los terrenos afectos
a "dotaciones publicas de caracter local”, de cesion obligatoria y gratuita al amparo
del articulo 18.3.b de la Ley 5/1999, de 8 de abiril, de Urbanismo de Castilla y Leén,
quedando adscritos a los usos previstos en el planeamiento vigente.

Asimismo, el presente proyecto contiene las determinaciones basicas de
urbanizacién de la unidad de actuacién a desarrollar.

Las bases de urbanizacioén incluidas en el presente proyecto, serviran para la
redaccion en su momento del proyecto de urbanizaciéon necesario para proyectar con
detalle la totalidad de obras de urbanizacion.

Las determinaciones basicas de urbanizacion incluyen la estimacion de costes
totales de urbanizacién (viario publico, zonas destinadas a aparcamientos, aceras y
sistema local de espacios libres publicos). Asimismo, se prevé la dotacién de servicios
a todas las parcelas de equipamiento tanto local como general incluidas en el sector.

Ayuntamiento
. de Palencia
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Ademas, se ha previsto el tratamiento de redes de infraestructuras que
atraviesan el sector (electricidad en media tension entre otras) y su integracién futura
en la trama urbana consolidada por la urbanizacion.

Para la elaboracién de las determinaciones basicas de urbanizacion, se han
considerado las determinaciones de ordenacion definidas en el Plan General de
Ordenacién Urbana y en el Plan Parcial de Ordenacion reflejadas en los planos,
memoria y en la normativa del mismo, asi como las previsiones establecidas para las
redes de infraestructuras y las Condiciones Técnicas de Urbanizacion.

[06/08/2024

de Palencia
topbacion Definitiva JGL
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PROYECTO DE ACTUACION EJEMPLAR PARA
UNIDAD de ACTUACION UA-1-B APROBACION INICIAL
(Plan Parcial del Sef:tor 7-R Noviembre, 2023

PGOU Palencia)

Bases Legales

Este proyecto de actuacion se redacta en aplicacién de los articulos 75.3 de la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leodn: proyecto de actuacion con
reparcelacion incluida.

El presente proyecto de actuacion, a efectos de su utilizacién como titulo
inscribible para el Registro de la Propiedad, cumple con los requisitos exigidos por
el art. 7 del Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en
el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica (Real Decreto
1.093/1997, de 4 de Julio).

Asimismo, una vez aprobado definitivamente por el 6rgano competente,
producira los efectos previstos en el art. 8 del Reglamento para la ejecucién de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza
urbanistica (Real Decreto 1.093/1997, de 4 de Julio), en cuanto a rectificacion de
extension superficial y linderos de fincas o de cualquier otra circunstancia descriptiva
de las mismas.

Identificacion del Promotor del Proyecto de Actuacion

Habiendo sido ya aprobada la ordenacion detallada de los terrenos con la
aprobacion definitiva del plan parcial de ordenacion, presentan el presente Proyecto
de Actuacion los siguientes propietarios que reunen el 97,496% de la superficie de
terrenos afectos a la unidad de actuacion, lo que representa el mismo porcentaje
de aprovechamiento apropiable en la unidad de actuacion, con lo que se cumple el
requisito del minimo del 50 % exigido por el art. 259 del Reglamento de Urbanismo
de Castillay Ledn:

Juan Carlos Gonzalez Sanchez
M?2 Olvido Gonzalez Sanchez
Juan Antonio Martin Gonzalez
Jorge Martin Gonzalez
PROMOSTAR 2007 S.L.

Conforme a la medicién practicada de la Unidad UA-1B, el promotor (conjunto
de propietarios) ostenta la propiedad de las fincas origen que se segregan de las fincas
registrales numeros 51.629 y 19.021, como fincas origen F1.1, F1.2, F1.3, F2, segun
el siguiente cuadro:

[06/08/2024
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FINCA REGISTRAL SUPERFICIE

Juan Carlos Gonzalez Sanchez (12698671A). F1LA 10513,05
Ma Olvido Gonzalez Sanchez (1230386H). 51.629 F1,2 731,21
Juan Antonio Martin Gonzélez (25174308A). El.3 24,2
Jorge Martin Gonzalez (25481543G).

[PROMOSTAR 2007 S.L. (B34232538). | 19.021 [F2 6307,81]
TOTAL SUPERFICIE 17576.27
% DE LA UNIDAD 97,496%
SUPERFICIE DE LA UNIDAD 18027,69

Con la tramitacion del presente proyecto de actuacién se procede a la division,
ajustada al Plan Parcial del Sector 7-R que establece la Ordenacion detallada de los
terrenos afectos a dicho Plan, de las fincas de origen de que consta la unidad de
actuacion, con adjudicacion de las fincas o parcelas resultantes.

Determinacion del sistema de actuacion

Los anteriores propietarios, como promotores de la iniciativa para la gestion
de la unidad de actuacion, al amparo de lo dispuesto por el art. 80 de la Ley 5/1999,
de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, proponen para su aprobacién por el
Ayuntamiento de Palencia como administracion actuante el sistema de actuacion de
COMPENSACION, al amparo de lo prevenido en los articulos 80 a 82 de dicha Ley.

Al efecto, conforme prevé expresamente el art. 260.1.b del RUCyL, se
presentan simultdneamente, la propuesta de Estatutos de la Junta de Compensacion,
junto con el proyecto de actuacion que contiene el proyecto de reparcelacion
(determinaciones completas de reparcelacion) y las determinaciones bésicas de
urbanizacion.

Identificacion de PROPIETARIOS y titulares de OTROS
DERECHOS REALES sobre las fincas de origen a efectos

de notificacion en el expediente administrativo

A efectos de notificaciéon como titulares de derechos reales sobre las fincas de
origen se citan los siguientes interesados:

[06/08/2024

N°__ PROPIETARIO / TITULAR DERECHO REAL ___Finca registral OBSERVACIONES
T JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ
M2 OLVIDO GONZALEZ SANCHEZ y JUAN 51.629

ANTONIO MARTIN GONZALEZ
JORGE MARTIN GONZALEZ

2 PROMOSTAR 2007 SL 19.021

2 BANCO DE SANTANDER SA Titular de Derecho real de
Hipoteca

Ayuntamiento
. de Palencia
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PROYECTO DE ACTUACION EJEMPLAR PARA

UNIDAD de ACTUACION UA-1-B APROBACION INICIAL
(Plan Parcial del Sector 7-R Noviembre. 2023
PGOU Palencia) ’
ALFREDO SALDON HIJARRUBIA 6.732

ROSA MARIA SALDON HIJARRUBIA
JUANA CABALLERO ZAPATERO

AW W

MUNICIPIO de PALENCIA Administracién actuante.

[06/08/2024

Pedro Juan Alvarez Alvarez

Firma 1 de 1

Notificacion a los titulares de derechos reales sobre las

fincas de origen a efectos de notificaciéon

A efectos de notificacion se relacionan los siguientes domicilios de

notificaciones de los interesados:

NO

PROPIETARIO / TITULAR DERECHO REAL

1

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ

M? OLVIDO GONZALEZ SANCHEZ

JUAN ANTONIO MARTIN GONZALEZ

JORGE MARTIN GONZALEZ

PROMOSTAR 2007 SL

BANCO DE SANTANDER SA

ALFREDO SALDON HIJARRUBIA

ROSA MARIA SALDON HIJARRUBIA

JUANA CABALLERO ZAPATERO

Blwlw|w

MUNICIPIO de PALENCIA

Ayuntamiento
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Justificacion de la capacidad de constituir garantia de
urbanizacion (art. 202 RUCyL)

Las parcelas resultantes con aprovechamiento lucrativo adjudicado, se
incrementan sensiblemente de valor, respecto de su situacion anterior ya que, una vez
aprobada la reparcelacion, a efectos de tasaciéon y segun normativa del Banco de
Espafia pasaran a ser consideradas legamente como fincas pertenecientes al mercado
hipotecario, por lo que sus propietarios aumentan de manera significativa la capacidad
de obtener avales bancarios de garantia de urbanizacién de la unidad de actuacion.

El valor de tasacioén de las fincas de resultado es muy superior al importe del
15 % del coste de urbanizacién estimado en 678.652,50 €, por lo que se considera que
cualquier entidad bancaria, interesada en financiar la promocién inmobiliaria
concedera de manera automatica en aval necesario para garantizar la
urbanizacion en los términos del art. 202 del RUCyL.

[06/08/2024
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PROYECTO DE ACTUACION EJEMPLAR PARA
UNIDAD de ACTUACION UA-1-B APROBACION INICIAL
(Plan Parcial del SeFtor 7-R Noviembre, 2023

PGOU Palencia)

DETERMINACIONES’BASICAS DE
URBANIZACION

Plazo para que el urbanizador elabore el proyecto
de urbanizacion

Se establece un plazo de cuatro afios desde la aprobacion definitiva del
presente documento de Proyecto de Actuacion para que el urbanizados del ambito de
la UA-1B presente el Proyecto de Urbanizacion que incluya las determinaciones
completas de urbanizacion para su aprobacién inicial por el Ayuntamiento.

Caracteristicas técnicas minimas del Proyecto
de Urbanizacion

En la redaccion de proyectos de Urbanizacion se tendran en cuenta las
condiciones establecidas en el Capitulo VI del Plan General apartado 6.1 “Normas
sobre disefio y calidad de la Urbanizacién”.

En la ejecucion de las obras de Urbanizacion sera de obligado cumplimiento
lo dispuesto en el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras, Decreto
217/2001, de 30 de agosto y especificamente al Capitulo I, Barreras Arquitectonicas.

La definicién técnica de la urbanizacion debe respetar las Normas Particulares
de Urbanizacién del Plan Parcial:

Red Viaria.

CRITERIOS DE DISENO DE VIARIO LOCAL:

« Calzada de doble sentido de 7,00 m. de anchura.

[06/08/2024

+ Radio de giro minimo 6 m.
« Aparcamientos en bateria 2,2 x 4,5 m.

« Acera minima de 2,50 m.

RESTO DE VIARIO LOCAL (VIiAS DE CONVIVENCIA):

« Pavimento continuo con desagiie en el centro.

Ayuntamiento
. de Palencia
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« Banda de rodadura de anchura 5 m. pavimento especial.
« Banda peatonal pavimento diferenciado 2,50 m.

CALIDAD DE MATERIALES

Calzadas:
« Subbase de zahorra natural de 40 cm. de espesor.
« Base de hormigon HM-20/B/20/I de 20 cm. De espesor.

« Capa de rodadura de microaglomerado asfaltico en caliente de 3 cm. de
espesor.

Aparcamientos:

« Subbase de zahorra natural de 25 cm. de espesor.

« Base de hormigon HM-20/B/20/I de 20 cm. De espesor.
Aceras:

» Subase de zahorra natural de 25 cm. de espesor

« Base de hormigon HM-20/B/20/I de 10 cm. De espesor.
* Embaldosado de terrazo sin pulir.

« Bordillos de granito.

« Adoquin prefabricado con doble capa superficial de cuarzo coloreado en

viario de convivencia

Otras consideraciones:

[06/08/2024

Sera necesario un reconocimiento del terreno a fin de determinar la
profundidad del nivel freatico, el tipo de suelo, el contenido de sulfatos y su capacidad
portante medida a través del indice C.B.R.

El tratamiento de la calle se concebird de forma unitaria, considerando la
edificacion que se permite construir, el mobiliario urbano, el tipo de pavimento y las
plantaciones.

Ayuntamiento
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PROYECTO DE ACTUACION EJEMPLAR PARA
UNIDAD de ACTUACION UA-1-B APROBACION INICIAL
(Plan Parcial del Sef:tor 7-R Noviembre, 2023

PGOU Palencia)

Los pasos para la entrada de vehiculos cuando estos hayan de atravesar los
aceras se resolveran de tal manera que el nivel de la acera permanezca constante.
Para salvar la altura del bordillo se dispondra una rampa metalica en forma de plano
inclinado y se colocara entre el bordillo y la calzada.

Abastecimiento de Agua.

La red de abastecimiento de agua se conectara a la canalizacién municipal,
informando la compaiiia de suministro sobre la viabilidad de esta propuesta.

LAS HIPOTESIS DE CALCULO SERAN LAS SIGUIENTES:

« Agua potable para usos domésticos a razén de 300 litros/habitante/dia =
0,0035 I/hab/seg.

« Consumo punta: 2,5 veces el consumo medio=0,0087 I/hab/seg.
« Caudal punta para 4 habitantes vivienda: 4 x 0,0087=0,035 I/seg/viv.

« Caudal de abastecimiento para riego: Dotaciéon: Riego con aspersores
comerciales con boquilla de 5,5 I/min., radio de accién de 9 m. Y superficie efectiva
cubierta 150 m2. = 0,0006 I/seg/m>.

« Caudal contra incendios: Dotacion: 2 I/m?/dia= 0,2 I/m?/hora comercial =
0,000055 I/seg/m>.

* Caudal de abastecimiento comercial: Dotacion: I/m?/dia = 0,2 |/m?hora
comercial = 0,000055 I/'seg/m2.

« Criterio de estimacion de secciones: V = 1 m/seg.

« Seccién minima adoptada por el servicio municipal de aguas. 150 mm.

[06/08/2024

« Seccion necesaria parale caudal de incendios: Q =V x S 0,0167 m3/seg. X
S S =0,0167 m2 Diametro minimo = 0,146 m. Seccién minima adoptada. 150 mm.

CALIDAD DE MATERIALES:

* Tuberias de fundicién ductil cementada con junta expres.
« Valvulas de compuerta con bridas y apoyo elastico.

« Hidrantes 100/70/70 mm.

Ayuntamiento
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* Bocas de riego tipo Palencia.

Los materiales de las tuberias deberan acreditar el cumplimiento de la
normativa de calidad exigible, teniendo una resistencia suficiente a la presion interior
y al menos de 20 atmosferas y una estanqueidad adecuada.

La velocidad de circulacién del agua no sera superior a 2,25 m/seg., ni inferior
a 0,6 m/seg.

El recubrimiento minimo de la tuberia en zonas donde puede estar sometida
a las solicitaciones del trafico rodado sera de 1,00 m. En el resto de los casos, ira
enterrada a una profundidad media de 80 cm., siendo la profundidad minima tolerable
de 60 cm., siempre medidos desde la generatriz superior de la tuberia.

EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES. SANEAMIENTO.

La red de evacuacion de aguas residuales vertera a la red general de
alcantarillado municipal.

La evacuacion de aguas pluviales se realiza por tuberias de drenaje superficial
y se producira mediante sumideros con rejillas que se conectan al alcantarillado
mediante pozos de registro.

El calculo de la red de alcantarillado en el correspondiente proyecto de
Urbanizacion, tendra en cuenta las siguientes condiciones minimas:

« Velocidad de agua a seccion llena: 0,50-3,00 m/seg.

» Pozos de registro visitables de diametro interior 100 cm. de hormigén con
tapa de fundicién, en cambios de direcciéon y de rasante y de alineaciones rectas a
distancias no superiores a 50 m.

* Tuberias de PVC o de hormigon centrifugado con enchufe y campana dotada
de junta elastica. Base cilindrica en diametros superiores e inferiores y base plana en
diametros intermedios.

« Secciéon minima en colectores 300 mm. de diametro.

[06/08/2024

* Velocidad maxima del agua 3 m/seg.
« Velocidad minima 0,5 m/seg.
* Pendiente minima admisible 0,3%.

Los materiales cumpliran los requerimientos contenidos en el Pliego de
Condiciones Facultativas para abastecimiento y saneamiento (MOPMA) y se
acreditara el cumplimiento de sus correspondientes normativas de calidad. Se
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asentaran sobre un lecho adecuado y debera contar con un refuerzo de hormigén con
un espesor de 20 cm., sobre la generatriz superior del colector.

El diametro minimo tolerable en las alcantarillas de distribucién sera de 30 cm.
Se prohibe cualquier tipo de fosa séptica o pozo negro.

Los Proyectos de Urbanizacion deberan cumplir la Norma Tecnolégica de la
Edificacion NTE-IFA "Instalaciones de Salubridad-Alcantarillado” (Orden del Ministerio
de la Vivienda de 6 de marzo de 1973).

Electrificacion.

CRITERIOS DE DISENO:

« Nivel de electrificacion Zona Residencial: electrificacion media 5.000 wat./viv.

« Nivel de electrificacion Zona de Equipamiento: electrificacion alta 0,085
Kva/m?2.

« Criterios de estimacion de secciones: Predimensionado por el criterio de la
intensidad y dimensionado por el criterio de la caida de tension limitada al 5%.

« Factor de simultaneidad en viviendas: 0,30.
« Factor de simultaneidad en equipamientos: 0,80.

CALIDAD DE MATERIALES:

« Lineas de media tension: cables de aluminio con aislamiento para 20.000 V.,
seccion minima 3 (1x150)+1(1x95) mm?2.

* Lineas de baja tension: cables de aluminio con aislamiento para 1,000 V.,
seccion minima 3 (1x95)+1(1x50) mm?2.

[06/08/2024

« Centros de transformacién en superficie, refrigerados en bafio de aceite y
alojados en edificio prefabricado.

« Canalizaciones segun normas de la compania suministradora.

« Arquetas segun normas de la compaifiia suministradora.

Ayuntamiento
. de Palencia
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Alumbrado Publico.

CRITERIOS DE DISENO:

* Niveles de iluminacién:

« En vias principales. 15 lux., factor de uniformidad 0,25.
« En vias peatonales: 7 lux., factor de uniformidad 0,20.
« En plazas: 10 lux., factor de uniformidad 0,25.

CRITERIO DE ESTIMACION DE SECCIONES:

Predimensionado por el criterio de la intensidad, con un maximo de 50 amp. Y
dimensionado por el criterio de la caida de tension limitada al 3% y con un coeficiente
de mayoracion de 1,8.

CALIDAD DE MATERIALES:

Tipologia de los puntos de luz:

« En vias principales: baculos de 12 m. de altura.

« En vias peatonales y plazas: Columnas de 4 m. de altura.
Tipologia de las lamparas:

« En vias principales: 400 w. de vapor de sodio de alta presion.

« En vias peatonales y plazas: 150 w de vapor de mercurio de color corregido
con difusor y proteccion antivandalica.

TIPOLOGIA DE CONDUCTORES:

« Lineas de fuerza: cables de cobre con aislamiento para 1.000 v. Y seccion
minima 4 x 6 mm?2.

« Lineas de mando: Cables de cobre con aislamiento para 1.000 voltios y
seccion 2 x 2,5 mm2,

Ayuntamiento
. de Palencia
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Red De Telecomunicaciones.

La red de telecomunicaciones ira dispuesta por canalizaciéon subterranea a
través de tubos de P.V.C. corrugados de doble pared de 63 y 110 mm de diametro con
capacidad para 8 canalizaciones de distribuciéon independientes.

En los cambios de trazado y puntos de acometida se instalaran arquetas tipo
M, H o D, segun lo determinen las directrices de la compafiia suministradora.

Distribucion De Gas.

CRITERIOS DE DISENO:

« Canalizaciones, valvuleria, arquetas e instalaciones con cargo a la compaiiia
distribuidora y conforme a los criterios de disefio técnico y calidad sefalados por ésta.

Parques y Jardines. ELUP.

La urbanizacién de las llamadas zonas verdes, parques y jardines, zonas de
recreo y juego de nifios presentara las siguientes caracteristicas.

« Paseos principales con acerado de adoquin prefabricado con doble capa
superficial de cuarzo

« Delimitacion de parterres con bordillo de jardin prefabricado con doble capa
superficial de cuarzo.

« Bandas de rodadura para vehiculos de emergencia, servicios y acceso de
residentes, de 6 metros de ancho minimo.

« Contara con drenajes que eviten el encharcamiento del terreno destinado a
césped.

[06/08/2024

» Se dispondra una red de riego con aspersores emergentes de 5,5 I/min.

* Red de riego en polietileno de PN. 10 atmésferas, dotada de valvulas
accionadas electromecanicamente y controlada por programador de 9 estaciones.

« Se disefiara una red de itinerarios peatonales y zonas de estancia que
deberan estar tratadas con zahorra compactada y arena apisonada.

Ayuntamiento
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« Se dotara a estas zonas con alumbrado publico similar al del resto de la
urbanizacion.

» Se dotara a estas zonas de bancos papeleras y otros elementos de mobiliario
urbano en fundicion.

Sistema de Recogida de Basuras

CRITERIOS DE DISENO:

Minimo:

1 contenedor de 2400 litros de Residuos Soélidos por 80 familias
« 1 contenedor de 2400 litros de Residuos Ligeros por 100 familias
» Todo ello de acuerdo con la Compafiia de recogida de basuras.

CALIDAD DE MATERIALES:

* Los contenedores cumplirdn con las normas técnicas y de usabilidad
establecidas por la Compaiiia adjudicataria del servicio de recogida de basuras.

[06/08/2024
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Estimacion justificada del importe total de
gastos de urbanizacion

El articulo 198 del RUCyL determina los gastos de urbanizacién que los indica
en dos grupos, los gastos de la ejecucion material de la urbanizacion y los gastos
complementarios a la misma.

Gastos de ejecuciéon material de la urbanizacion

Se estima el presupuesto de ejecucion material de la urbanizacién en base a
la superficie y tipologia de las intervenciones, considerando una valoracion incluidos
gastos generales y beneficio industrial mediante médulos en torno a:

- Urbanizacion de espacios libres publicos: 30 euros por m2.
- Urbanizacion de viario: 75 euros por m2.
- Conexioén con infraestructuras exteriores conexiéon con rotonda: 30 euros por
m2
- Sistema de recogida de basuras:
cada 100 familias 1 contenedor de residuos ligeros: 3500€
cada 80 familias 1 contenedor de residuos urbanos: 2400€
- Acometida de Electricidad, colocacion Transformador: 100.000 €/ ud.
- Acometida de Electricidad, conexion Transformador a Linea: 36.000 €.
- Conexion con infraestructuras exteriores conexién con rotonda: 30 euros por
mZ
- Control de Calidad: 2.500 €.
- Actuaciones de Seguridad y salud. 2% de la urbanizacién general +
acometida eléctrica +colocacion de gestion de residuos.
-Gestién de residuos: 7.500 €

COSTES DE OBRA DE URBANIZACION PRECIO
UA-1B m € IMPORTE
USo:
VIARIO 508586 75 381.439,50 €
. AREA VERDE 600,63 30 18.018,90 €
N
8 INFRAESTRUCTURAS EXTERIORES 855 30 25.650,00 €
o
H TOTAL URBANIZACION GENERAL 425.108,40 €

SISTEMA DE RECICLADO DE BASURAS PRECIO 2.710,00 €
NUMERO DE
MEDIO 80 FAMILIAS 1RSU
100 FAMILIAS 1
DE VIVIENDAS LIGEROS

40 80 0,5 3500 1750
100 04 2400 960
ACOMETIDA ELECTRICIDAD 136.000,00 €

de Palencia
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COLOCACION TRANSFORMADORES 100.000
CONEXION DE TRANSFORMADORES A LINEA 36.000

Por capitulos incluyendo Gestién de residuos, Actuaciones de Seguridad y
salud, resulta:

C01 DEMOLICIONES Y MOVIMIENTOS DE TIERRA 36.134,21 €
C02 RED VIARIA 155.589,67 €
C03 RED DE SANEAMIENTO 45.486,60 €
C04 RED DE DISTRIBUCION DE AGUA 21.042,87 €
C05 RED DE DISTRIBUCION DE GAS 44.636,38 €
C06 CANALIZACIONES PARA TELEFONIA 16.366,67 €
C07 JARDINERIA' Y ORNAMENTACION 23.593,52 €
C09 ALUMBRADO Y RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA 82.258,48 €
C10 SISTEMA RECOGIDA DE BASURAS 2.710,00 €
C11 CONTROL DE CALIDAD 2.500,00 €
C13 ACOMETIDA ELECTRICIDAD 136.000,00 €
C14 ACTUACIONES DE SEGURIDAD Y SALUD 11.276,37 €
C15 GESTION DE RESIDUOS 7.500,00 €
| COSTE CONTRATA DE OBRA DE URBANIZACION 585.094,77 € |

Gastos complementarios a la ejecucion material

Son los derivados de la elaboracion de los instrumentos de planeamiento y
gestion y los asociados a la gestién urbanistica. Las indemnizaciones a propietarios y
arrendatarios en caso de incompatibilidad con el planeamiento urbanistico o su
ejecucion. La conservacion y mantenimiento de la urbanizacién hasta su recepcion por
el Ayuntamiento.

GASTOS DE GESTION:

GASTOS LIQUIDADOS HASTA LA FECHA SEGUN EL PLAN PARCIAL
Levantamiento topografico 4200
Estudio Arqueologico 2300
Redaccion Plan Parcial 75000
Documento medioambiental 1400
Estudio Inundabilidad/ medioambiental 11100
Tasa de tramitacion Ayuntamiento 11278,83
Total gastos previos 105278,83
CALCULO DE REPERCUSION DE COSTE DE PLAN PARCIAL A LA UNIDAD UA 1B

UAS totales del Plan Parcial 92480,16

APROPIABLES 85% 78608,136

UAS DE LA UNIDAD 7598,16 9,67% de las apropiables
Corresponde a la unidad el 9,67% del coste del plan parcial.

| COSTE CORRESPONDIENTES A LA UA 1B de la redaccion del PP 10.176,11 € |

Ayuntamiento
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No hay indemnizaciones a propietarios y arrendatarios en caso de
incompatibilidad con el planeamiento.

La Garantia de urbanizacion se prevé realizar mediante aval de los terrenos,
como se ha explicado.

Los gastos de la conservacion y mantenimiento de la urbanizacién hasta su
recepcion por el Ayuntamiento, se calculan a 0,1€/m2 por m2 de superficie ejecutada,
no obstante, dado que su valoracion va a depender del tiempo que tarde el
Ayuntamiento en recepcionar la urbanizacion y el periodo de garantia, dicha cuantia
economica se ajustara en la cuenta de liquidacion definitiva de la reparcelacion. (art
254 RUCyL), del mismo modo con todos los gastos imputables.

Resumen de gastos de mantenimiento

Gasto Precio unitario Medicion Total (€)

Mantenimiento de red viaria 0,1 €/m2 5940,86 594,09

Mantenimiento de zonas verdes 0,1 €/m2 600,63 60,06
TOTAL GASTOS 654,15

OTROS COSTES DE LA URBANIZACION:

Correspondientes a la Redaccion Plan Parcial 10.176,11 €
tasa ayuntamiento 361,23 €
Proyecto de Actuacién y reparcelacion 7.250,00 €
Inscripcién en el registro de la propiedad 1.000,00 €
Proyecto de urbanizacion 23.403,79 €
Direccién de Obra 23.403,79€
Licencia de obras 26.856,81 €
Gastos de Mantenimiento de la unidad 654,15 €
Anuncios 595,85 €
TOTAL OTROS GASTOS 93.701,73 €

Resumen de gastos totales

COSTE CONTRATA DE OBRA DE URBANIZACION 585.094,77€
OTROS GASTOS DE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 93.701,73€
TOTAL COSTE ESTIMADO DE LA URBANIZACION 678.796,50€

[06/08/2024

Criterios basicos para la contratacion de las
obras de urbanizacion.

Para la contratacién de las obras de urbanizacién por el agente urbanizador
se tendran en cuenta las normas legales sobre contratacion de las administraciones
publicas, las normas sobre calificacion de contratistas a trabajar para la administracion
y, en particular la normativa sobre el contrato de obras.

g Ayuntamien_to
de Palencia

Pag. 27 - PA UA-1-B S-7 1de3 MEMORIA_20231108.docx - 08/11/2023 1s;acion Definitiva JGL
26/07/2024

ADJUNTO SECRETARIA GENERAL

Pedro Juan Alvarez Alvarez

Firma 1 de 1

Para consultar la autenticidad de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacion |a781a370f27d481897482802f8ebfccc001

Url de validacién https.//sede.aytopalencia.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




[06/08/2024

Pedro Juan Alvarez Alvarez

Firma 1 de 1

El urbanizador sufragara los gastos de ejecucion de la urbanizacion, para que
las parcelas resultantes de la ordenacion adquieran la condicion de solar.

La contratacion de las obras se llevara a cabo por gestion privada del
urbanizador con las empresas que determinen a tal efecto; de cualquier modo, en el
contrato de ejecucién de las obras se hara constar, ademas de las clausulas que
constituyen su propio contenido, las siguientes circunstancias:

a) El compromiso de la empresa constructora de realizar las obras de total
conformidad con el Proyecto aprobado.

b) La obligacion de la empresa de facilitar la accion inspectora del
Ayuntamiento.

c¢) Aquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar a la resolucién
del contrato, asi como las indemnizaciones que correspondan por inobservancia de
las caracteristicas técnicas de las obras o plazos de ejecucion.

d) El modo y plazos para el abono por el promotor de las cantidades a cuenta
en funcién de la obra realizada.

e) Se exigira clasificacion del contratista en el nivel reflejado en el proyecto de
urbanizacion.

f) Se cumpliran las disposiciones y procedimientos que sobre los proyectos de
urbanizacioén recoge el PGOU.

Se recomienda suscribir convenio urbanistico de gestion con el objeto de
establecer condiciones detalladas para el desarrollo de la gestiéon urbanistica,
preferentemente las referidas al desarrollo del proceso (art 436.2 RUCyL 22/2004).

de Palencia
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DETERMINACIONES COMPLETAS
SOBRE REPARCELACION: MEMORIA

Este proyecto de actuacion contiene las determinaciones completas referidas
a la reparcelacion de fincas incluidas en la unidad de actuacion UA 1B del sector 7R
del POGU de Palencia, conforme a las reglas establecidas en los articulos 245,
246,247 y 248 del RUCyL, considerandose:

a) Determinaciones de los terrenos que deben ser objeto de cesién al
Municipio.

b) Definicion de los derechos de los afectados por la reparcelacion.
¢) Valoracién de las parcelas resultantes de la reparcelacion
d) Adjudicacion de las parcelas resultantes de la reparcelacion

e) Compensaciones e indemnizaciones que resulten de la reparcelacion.

Determinaciones de los terrenos que deben ser
objeto de cesion al municipio

Las parcelas resultantes de la reparcelacién que se adjudican al Ayuntamiento
son las siguiente.

Finca nimero 3. ESPACIO LIBRE PUBLICO

Urbana, terrenos destinados a ESPACIOS LIBRES DE USO

DOMINIO Y USO PUBLICO, con la situacién fijada en el plano de fincas
resultantes.

Ocupa una superficie total de 600,63 metros cuadrados.

Linderos: Norte, vial publico; Sur, terrenos reservados para espacio libre
publico; Este, terrenos reservados para vial publico; y Oeste, parcela de viviendas
propiedad de Juan Carlos Gonzalez y otros.

Finca nimero 4. VIAL PUBLICO (ampliacién Avda. Comunidad Europea)
Urbana, terrenos destinados a VIALES de uso y dominio publico,

con la situacion fijada en el plano de fincas resultantes.

Ocupa una superficie total de 1.547,95 metros cuadrados.

Ayuntamiento
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Linderos: Norte, vial publico; Sur, vial publico, Avda. Comunidad Europea;
Este, parcela de comercial propiedad de Juan Carlos Gonzalez y otros; y Oeste, vial
publico, Avda. Comunidad Europea.

Finca namero 5. VIAL PUBLICO

Urbana, terrenos destinados a VIALES de uso y dominio publico, con la
situacion fijada en el plano de fincas resultantes.

Ocupa una superficie total de 1.123,26 metros cuadrados.

Linderos: Norte, parcela de comercial propiedad de Juan Carlos Gonzalez y
otros; Sur, parcela de viviendas propiedad de Juan Carlos Gonzalez y espacio libre
publico; Este, terrenos reservados para vial publico; y Oeste, vial general de dominio
publico, Avda. Comunidad Europea.

Finca nimero 6. VIAL PUBLICO

Urbana, terrenos destinados a VIALES de uso y dominio publico,

con la situacion fijada en el plano de fincas resultantes.

Ocupa una superficie total de 2.414,65 metros cuadrados.

Linderos: Norte, terrenos reservados para equipamiento deportivo (finca
resultante 7); Sur, parcela de comercial propiedad de Juan Carlos Gonzalez y otros;
Este, terrenos reservados para vial publico; y Oeste, vial general de dominio publico,
Avda. Comunidad Europea.

Finca nimero 7. SG - EQUIPAMIENTO PUBLICO (EQ 1.1)

Urbana, terrenos destinados a DOTACIONES LOCALES DE
EQUIPAMIENTO PUBLICO (deportivo), con la situacién fijada en el
plano de fincas resultantes.

Ocupa una superficie total de 2.108,29 metros cuadrados.

Linderos: Norte, equipamiento publico paralelo al Arroyo de

Villalobén; Sur, vial publico (finca resultante 6); Este, terrenos reservados
para equipamiento publico; y Oeste, reserva de terrenos para vial general
de dominio publico, Avda. Comunidad Europea.

DEFINICION DE DERECHOS DE LOS AFECTADOS
POR LA REPARCELACION

Relacion de afectados por la reparcelacion.

Segun la documentacién registral y la investigacion realizada a partir de las
fincas origen los afectados por la presente reparcelacion son:
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PGOU Palencia)

N° PROPIETARIO / TITULAR DERECHO REAL
1 JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ

M? OLVIDO GONZALEZ SANCHEZ

JUAN ANTONIO MARTIN GONZALEZ

JORGE MARTIN GONZALEZ

2 PROMOSTAR 2007 SL

2 BANCO DE SANTANDER SA

ALFREDO SALDON HIJARRUBIA
ROSA MARIA SALDON HIJARRUBIA
JUANA CABALLERO ZAPATERO
MUNICIPIO de PALENCIA

Blw|w|w

Relacion de afectados por la reparcelacion no
incluidos en el art. 241.d.

No existen en la presente reparcelacion.

Todos los titulares de aprovechamiento son propietarios en el interior de la
unidad de actuacion.

[06/08/2024

Descripcion de las Parcelas iniciales: fincas de
origen (con segregacion previa de las fincas
parcialmente afectas)

La definicién de los derechos de los propietarios se describe en las parcelas
iniciales adscritas al ambito estableciéndose:
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a) Superficie de las mismas.
b) La titularidad de los derechos.

c) Las construcciones, instalaciones y obras de urbanizacion existentes en la parcela,
que en nuestro caso no existen.

d) Las servidumbres, cargas, derechos reales, arrendamiento u otros a extinguir y
subrogar.

Las parcelas iniciales se definen a través de la medicién topografica que figura
en el plano n° 7 como fincas origen, asi como en el anexo con los titulos de propiedad.

Segun los documentos acreditativos de la propiedad examinados (titulos de
propiedad aportados por los propietarios y notas simples expedidas por el Registro de
la Propiedad), con las correcciones procedentes y con referencia al plano de
informacién incluido en el presente proyecto, la descripcién de las fincas aportadas es
la que sigue:

Finca nimero 1

Urbana, Parcela de terreno situada en Palencia, al Antiguo Pago
de Picarratones, Puertas de San Lazaro o Mirame Las Buenas, hoy en
dia Suelo Urbanizable afectado por el Plan Parcial de Ordenacién del
Sector 7, que ocupa, segun reciente medicion, una extension superficial
total de 28.291,71 metros cuadrados, de los cuales 11.268,46 metros
cuadrados estan afectos a la presente unidad de actuacion.

Al haber sido afios atras parcialmente expropiada la finca original
por su lado oeste para la ampliacion del poligono industrial, en la
actualidad esta formada por dos porciones separadas que ocupan sendas
superficies, segun reciente medicion de 26.958,31 y 1.333.40 metros
cuadrados respectivamente.

Linderos: La porcién mayor de 26.958,31 metros cuadrados linda
por su lado Norte, parcela de equipamiento publico municipal paralela al
Arroyo de Villalobon; Sur, finca de Promostar 20007 SA; Este, finca de
Herederos de Alfonsa Hijarrubia, finca de Hermenegildo Pérez y Camino
de Besugueros; y Oeste, reserva de terrenos para Sistema General de
Vial publico de acceso al poligono industrial.

La porcion menor de 1.333,40 metros cuadrados linda Norte,
finca de Promostar 20007 SA; Sur, Camino de Besugueros; Este, finca
de Promostar 20007 SA; y Oeste, reserva de terrenos para Sistema
General de Vial publico de acceso al poligono industrial

Referencia catastral: Se corresponde con las fincas catastrales
siguientes 4925107UM7542S0001TH y 4925109UM7542S0001MH.

Cargas o gravamenes: Libre de cargas y gravamenes, ocupantes
y arrendatarios.

Titulo: La finca pertenece una cuarta parte indivisa a JUAN
CARLOS GONZALEZ SANCHEZ, por titulo de ejecucion de retracto de
comuneros, reconocido en la Sentencia del Juzgado de 12 Instancia n°® 2
de Palencia de 25 de mayo de 2023 (PO OR 309/22), otra cuarta parte
indivisa a M® OLVIDO GONZALEZ SANCHEZ, por titulo de ejecucién de
retracto de comuneros, reconocido en la Sentencia del Juzgado de 12
Instancia n° 2 de Palencia (PO OR 309/22); una cuarta parte indivisa a
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JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ, con caracter privativo por
compra a Carmen Diéguez Moncada, mediante escritura publica otorgada
el dia 31 de diciembre de 1993, ante el Notario de Palencia D. Jose
Manuel Llorente Maldonado, al nu,mero 1.,763 de su protocolo; octava
parte indivisa M? OLVIDO GONZALEZ SANCHEZ; una diez y seisava
parte indivisa de la nuda propiedad JUAN ANTONIO MARTIN
GONZALEZ ; una diez y seisava parte indivisa de la nuda propiedad
a JORGE MARTIN GONZALEZ , por herencia. El usufructo de dicha
octava parte le corresponde a M® OLVIDO GONZALEZ SANCHEZ.

Inscripcién: La ultima inscripcion de dicha finca obra en el Registro
de la Propiedad Numero 3 de Palencia al Tomo 2436, Libro 803, Folio
147, Finca 51.629.

Pendientes de inscripcion registral: la herencia de M2 OLVIDO
GONZALEZ SANCHEZ y de JUAN ANTONIO y JORGE MARTIN
GONZALEZ; asi como la inscripcién de las dos porciones (25 % + 25 %)
adquiridas en ejercicio de retracto de comuneros.

Segregacion previa de porcion afecta a la actuacion. -

De la presente finca se procede a efectuar segregacion previa de
la porcion de tres porciones de la finca afectada al presente proyecto de
actuacion, con la situacién fijada en el plano de fincas de origen y de
superficies respectivas de 10.513,05, 731,21 y 24,20 metros cuadrados.

Linderos: situacion fijada en el plano de fincas de origen.

Cargas o gravamenes: Libre de cargas y gravamenes, ocupantes
y arrendatarios.

Titulo: los indicados en la finca matriz.

Inscripciéon: Se solicita del Sr. Registrador la inmatriculacion
previa de la misma al amparo del art. 8 del Real Decreto 1.093/1997, de
4 de Julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en
el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

Resto de finca matriz. -
Efectuada la segregacion previa de la porcién de finca afectada al

presente proyecto de actuacion, resulta un resto de finca matriz dividida
en cuatro porciones de la finca afectada al presente proyecto de
actuacion, con la situacion fijada en el plano de fincas de origen y de
superficies respectivas de 1.211,49 , 15.233,77 , 496,30 , y 81,69 metros
cuadrados.

[06/08/2024

Linderos: situacion fijada en el plano de fincas de origen.

Referencia catastral: Se corresponde con las fincas catastrales
siguientes 4925107UM7542S0001TH y 4925109UM7542S0001MH.

Cargas o gravamenes: Libre de cargas y gravamenes, ocupantes
y arrendatarios.

Titulo: los indicados en la finca matriz.

Ayuntamiento
de Palencia

Pag. 33 - PA UA-1-B S-7 1de3 MEMORIA_20231108.docx - 08/11/2023 1s;acion Definitiva JGL
26/07/2024

ADJUNTO SECRETARIA GENERAL

Pedro Juan Alvarez Alvarez

Firma 1 de 1

Para consultar la autenticidad de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacion |a781a370f27d481897482802f8ebfccc001

Url de validacién https.//sede.aytopalencia.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




[06/08/2024

Pedro Juan Alvarez Alvarez

Firma 1 de 1

Inscripcion: Se solicita del Sr. Registrador la actualizacién de las
circunstancias descriptivas de la finca.

Finca numero 2

Urbana, Tierra, en el término de Palencia, al pago de Los Erizos,
Camino de los yeseros, y Camino del Emperador, que también llaman
pago de Picarratones, tiene una superficie, segin catastro de 15.800
metros cuadrados, hoy indica 15.817 m?, y segun reciente medicion
15.835,25 metros cuadrados, de los cuales 6.307,81 metros
cuadrados estan afectos a la presente unidad de actuacion.

Dentro del perimetro de esta finca existe una casa de planta baja,
con pajar y tendejon, de 253 metros cuadrados y 43 decimetros
cuadrados, todo ello.

Linderos: Norte, finca de Juan Carlos Gonzalez y otros; Sur, finca
de Juan Carlos Gonzalez y otros, y Camino de Los Yeseros; Este,
Camino de Besugueros; y Oeste reserva de terrenos para Sistema
General de Vial publico de acceso al poligono industrial.

Referencia catastral: 4925108UM7542S0001FH.

Cargas o gravamenes: Libre de cargas y gravamenes, ocupantes
y arrendatarios, salvo derecho de hipoteca a favor del Banco de
Santander SA.

Titulo: La finca pertenece la mercantil PROMOSTAR 2007 S.L. por
compra mediante escritura publica otorgada el dia 27 de marzo de 2007,
autorizada en Madrid por el notario D. Ignacio Saenz de Santamaria
Vierna, al nimero 1.397 de su protocolo.

Inscripcién: La ultima inscripcion de dicha finca obra en el Registro
de la Propiedad Numero 3 de Palencia al Tomo 3.131, Libro 1.498, Folio
216, Finca 19.021, Inscripcién 22,

Segregacion previa de porcion afecta a la actuacion. -

De la presente finca se procede a efectuar segregacion previa de
la porcion de la finca afectada al presente proyecto de actuacion, con la
situacion fijada en el plano de fincas de origen y de superficie 6.307,81
metros cuadrados, cuya descripcién es la que sigue:

Urbana, Parcela de terreno situada en Palencia, al Antiguo Pago
de Picarratones, Puertas de San Lazaro o Mirame Las Buenas, hoy en
dia Suelo Urbanizable afectado por el Plan Parcial de Ordenacion del
Sector 7.

Linderos: Norte, finca de Juan Carlos Gonzalez y otros; Sur, finca
de Juan Carlos Gonzalez y otros, y Camino de Los Yeseros; Este, resto
de finca matriz de donde se segrega; y Oeste reserva de terrenos para
Sistema General de Vial publico de acceso al poligono industrial.

Cargas o gravamenes: Libre de cargas y gravamenes, ocupantes
y arrendatarios.

Titulo: los indicados en la finca matriz.

Inscripcion: Se solicita del Sr. Registrador la inmatriculacion
previa de la misma al amparo del art. 8 del Real Decreto 1.093/1997,. de
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(Plan Parcial del Sef:tor 7-R Noviembre, 2023

PGOU Palencia)

4 de Julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en
el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

Resto de finca matriz. -

Efectuada la segregacion previa de la porcion de finca afectada al
presente proyecto de actuacion, resulta un resto de finca matriz dividido
en dos porciones, con la situacion fijada en el plano de fincas de origen 'y
de superficies respectivas de 9.499,47 y 27,97 metros cuadrados, cuyas
descripciones son las que siguen:

Porcion A, de 9.499,47 metros cuadrados.

Linderos: Norte, finca de Juan Carlos Gonzalez y otros; Sur,
Camino de Besugueros; Este, camino de Los Yeseros; y Oeste finca
segregada.

Porcidn B, de 27,97 metros cuadrados.

Linderos: Norte y Este, finca segregada; Sur finca de Juan Carlos
Gonzalez y otros. y Oeste, reserva de terrenos para Sistema General de
Vial publico de acceso al poligono industrial.

Referencia catastral: Se corresponde con la finca catastral
siguiente 4925108UM7542S0001FH.

Cargas o gravamenes: Libre de cargas y gravamenes, ocupantes
y arrendatarios.

Titulo: los indicados en la finca matriz.

Inscripcion: Se solicita del Sr. Registrador la actualizacién de las
circunstancias descriptivas de la finca.

Finca numero 3

Urbana, Parcela de terreno situada en Palencia, al Antiguo Pago
de Picarratones, Puertas de San Lazaro o Mirame Las Buenas, hoy en
dia Suelo Urbanizable afectado por el Plan Parcial de Ordenacién del
Sector 7, que ocupa, segun reciente medicién, una extension superficial
total de 5.536,60 metros cuadrados, de los cuales 381,19 metros
cuadrados estan afectos a la presente unidad de actuacion.

Linderos: Norte, parcela de equipamiento publico municipal
paralela al Arroyo de Villalobén; Sur y Oeste, finca de Juan Carlos
Gonzalez y otros; y Este, finca de Herederos de Alfonsa Hijarrubia.

Referencia catastral: 4925105UM7542S0001PH.

Cargas o gravamenes: Libre de cargas y gravamenes, ocupantes
y arrendatarios.

Titulo: La finca pertenece por terceras partes indivisas M?
ALFREDO SALDON HIJARRUBIA, ROSA M? SALDON HIJARRUBIA y
JUANA CABALLERO ZAPATERO, por herencias de 27 de mayo de
2009y de 8 de noviembre de 2017, otorgadas ante el notario de Palencia,
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D. Juan Carlos Villamuza Rodriguez, nimeros de protocolo respectivos.
944y 1.981.

Inscripcién: La ultima inscripcion de dicha finca obra en el Registro
de la Propiedad Numero 3 de Palencia al Tomo 3212, Libro 1579, Folio
63, Finca 6.732.

Segregacion previa de porcion afecta a la actuacion. -

De la presente finca se procede a efectuar segregacion previa, con
la situacién fijada en el plano de fincas de origen, de una porciéon de
381,19 metros cuadrados, cuya descripcion es la que sigue:

Linderos: Norte y este, resto de finca matriz; Sur y Oeste, finca
de Juan Carlos Gonzalez y otros.

Cargas o gravamenes: Libre de cargas y gravamenes, ocupantes
y arrendatarios.

Titulo: los indicados en la finca matriz.

Inscripcion: Se solicita del Sr. Registrador la inmatriculacion
previa de la misma al amparo del art. 8 del Real Decreto 1.093/1997, de
4 de Julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en
el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

Resto de finca matriz. -

Efectuada la segregacion previa de la porcion de finca afectada al
presente proyecto de actuacion, resulta un resto de finca de 5.155,41
metros cuadrados, cuya descripcién es la que sigue:

Linderos: Norte, parcela de equipamiento publico municipal
paralela al Arroyo de Villalobon; Sur y Oeste, finca de Juan Carlos
Gonzalez y otros y finca segregada; y Este, finca de Herederos de Alfonsa
Hijarrubia.

Referencia catastral: 4925105UM7542S0001PH.

Cargas o gravamenes: Libre de cargas y gravamenes, ocupantes
y arrendatarios.

Titulo: los indicados en la finca matriz.

Inscripcion: Se solicita del Sr. Registrador la actualizacién de las
circunstancias descriptivas de la finca.

Finca nimero 4 — Camino Viejo de Villalobén

Se trata del Unico tramo existente en la actualidad del antiguo
Camino Viejo de Villalobon, que discurre en direccion Oeste-Este en
una longitud aproximada de 227 metros;

Urbana, porcion del Camino de uso y dominio publico situado
en Palencia, al Antiguo Pago de Picarratones, Puertas de San Lazaro o
Mirame Las Buenas, hoy en dia Suelo Urbanizable afectado por el Plan
Parcial de Ordenacion del Sector 7, que ocupa, segun reciente medicién,
una extension superficial aproximada de 70,23 metros cuadrados, con
la situacion que se sefiala en el plano de fincas de origen.

Ayuntamiento
. de Palencia

Pag. 36 - PA UA-1-B S-7 1de3 MEMORIA_20231108.docx - 08/11/2023 18:Aprobacion Definitiva JGL
26/07/2024

ADJUNTO SECRETARIA GENERAL

Para consultar la autenticidad de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacion

a781a370f27d481897482802f8ebfccc001

Url de validacién

https.//sede.aytopalencia.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




[06/08/2024

Pedro Juan Alvarez Alvarez

Firma 1 de 1
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Linderos: Norte y Este, fincas de Juan Carlos Gonzalez y otros;
Sur y Oeste, resto del mismo camino.

Titulo: Afecta al dominio publico viario, propiedad del Municipio
de Palencia. Posesion inmemorial.

Cargas o gravamenes: libre de cargas, gravamenes y ocupantes.
Inscripcién: Carece de inscripcion.

Inscripciéon: Se solicita del Sr. Registrador la inmatriculacién
previa de la misma (la porcion de 70,23 m? afectos a la presente unidad
de actuacion) al amparo del art. 8 del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de
Julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento
para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro
de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

CARGAS REALES SOBRE LAS FINCAS DE ORIGEN

Traslado de cargas compatibles

Se declaran compatibles y por lo tanto trasladables sobre las fincas de
reemplazo el derecho de hipoteca que grava el pleno dominio de la finca 2
PROMOSTAR 2007 SL, al amparo de lo dispuesto por el art. 11.2 del Real Decreto
1.093/1997, de 4 de Julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro
de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

En la descripcion de dichas fincas de resultado gravadas se relacionan las
cargas objeto de traslado.

Se solicita del Registro de la propiedad el traslado a las fincas de resultado
que se adjudican a sus titulares en concepto de finca de reemplazo, al objeto de que
éstas queden en el mismo estado de caras que tenian las de origen, en aplicacion de
lo dispuesto en el art. 11.8 del Real Decreto 1.093/1997.

Extincion de cargas incompatibles

No existe ninguna carga real sobre las fincas de origen que no pueda ser
trasladada por subrogacion real a las fincas de resultado, por lo que no procede la
extincion de ningun derecho real en virtud de la reparcelacion.
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Construcciones, instalaciones, plantaciones y
obras de la unidad de actuacion

No existen en las fincas de la unidad de actuacion construcciones, ni
plantaciones ni obras de urbanizaciéon que deban ser tenidas en cuenta a los efectos
de equidistribucién.

Agrupacion instrumental previa de fincas
aportadas

En base al art. 18.2 del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza
urbanistica, y al objeto de facilitar la mas eficaz inscripcion registral de las fincas
afectas al presente proyecto de actuacién se procede a la agrupacion ideal previa de
las fincas aportadas, con lo que se constituye una unica finca de origen.

La finca Unica de origen, procedente por agrupacién ideal previa de las cinco
fincas afectas tiene la siguiente descripcion:

Finca Unica.-

Urbana, Parcela de terreno situada en Palencia, al Antiguo Pago
de Picarratones, Puertas de San Lazaro o Mirame Las Buenas, hoy en
dia Suelo Urbanizable (con ordenacion detallada), afectado por el Plan
Parcial de Ordenacion del Sector 7, que ocupa, segun reciente medicion,
una extension superficial total de 18.027,69 metros cuadrados.

Linderos: Norte, parcela de equipamiento publico municipal
paralela al Arroyo de Villalobén, finca de Juan Carlos Gonzalez y otros, y
finca de Alfredo y Rosa M? Saldén Hijarrubia y Juana Caballero Zapatero;
Sur, fincas de Juan Carlos Gonzalez y otros y de Promostar 2007 SA y
camino viejo de Villalobon; Este, fincas de Juan Carlos Gonzalez y otros
y de Promostar 2007 SA; y Alfredo y Rosa M? Saldo6n Hijarrubia y Juana
Caballero Zapatero; y Oeste, reserva de terrenos para Vial publico de

acceso al poligono industrial y glorieta de la Avda. de la Comunidad
Europea.

Titulo y estado de cargas:

[06/08/2024

Libre de ocupantes y arrendatarios.

La finca corresponde (en las siguientes porciones indivisas y con
las cargas que se reflejan en algunas de ellas) a:

J.C. GONZALEZ SANCHEZ 31,25 %
M.O. GONZALEZ SANCHEZ 23,44 %
JUAN ANTONIO MARTIN GONZALEZ 391%
(propiedad dividida)

JORGE MARTIN GONZALEZ 3,91%

(propiedad dividida)

Ayuntamiento
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PROYECTO DE ACTUACION EJEMPLAR PARA

UNIDAD de ACTUACION UA-1-B APROBACION INICIAL
(Plan Parcial del SeFtor 7-R Noviembre, 2023
PGOU Palencia)
PROMOSTAR 2.007 SL 34,99 %
ALFREDO SALDON HIJARRUBIA 0,70 %
ROSA M? SALDON HIJARRUBIA 0,70 %
JUANA CABALLERO ZAPATERO 0,70 %
MUNICIPIO DE PALENCIA 0,39 %

A) Respecto de la porcion indivisa del 3,91 % por ciento le
corresponde la nuda propiedad a JUAN ANTONIO MARTIN GONZALEZ
y el Derecho de usufructo a M2 Olvido. GONZALEZ SANCHEZ.

B) Respecto de la porcion indivisa del 3,91 % por ciento le
corresponde la nuda propiedad a JORGE MARTIN GONZALEZ vy el
Derecho de usufructo a M? Olvido. GONZALEZ SANCHEZ.

Inscripcién: Se solicita del Registro de la Propiedad la inscripcién
instrumental previa de la presente finca, con la inscripcién del presente
proyecto de actuacion, al amparo de lo dispuesto por el art. 18.2 del Real
Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria
sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza
urbanistica.

Equidistribucion de beneficios y cargas.

Aprovechamiento a considerar para la equidistribucion.

Se utilizara como parametro para la equidistribucion el APROVECHAMIENTO
MEDIO fijado por el Plan Parcial de Ordenacién que se ejecuta en

0,4958489 m2/m?

Asignacion de coeficientes sobre el derecho de

participacion: calculos de aprovechamiento susceptible
de apropiacion por los titulares de terrenos (Asignacion
de coeficientes sobre el derecho de participacion).

[06/08/2024

Se procede a calcular el porcentaje de aprovechamiento que le corresponde a
los distintos titulares de terrenos afectos a la unidad de actuacion, en base a lo
dispuesto por el art. 17.2.b de la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

SxA.M. x85 %
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©
T
o
[\]
o
PROPIETARIO ST. Propietario % Superf | Apvto. Aprop.
1 J.C. GONZALEZ SANCHEZ 2.81712m2  1563%| 2.374,67m2
1.781,00 m2
M.O. GONZALEZ SANCHEZ 1.408,56 m2 7,81 %
JOSE ANTONIO MARTIN
GONZALEZ 70428 m2  3,91% 296,83 m2
JORGE MARTIN GONZALEZ 70428m2  3,91% 296,83 m2
2 PROMOSTAR 2.007 SL 6.307,81m2  3499%|  2.658,56 m2
3 ALFREDO SALDON HIJARRUBIA 127,06 m2 0,70 % 53,55 m2
ROSA M SALDON HIJARRUBIA 127,06 m2 0,70 % 53,55 m2
JUANA CABALLERO ZAPATERO 127,06 m2 0,70 % 53,55 m2
4 MUNICIPIO DE PALENCIA 7023m2 039 % 29,60 m2
| |  18.027,69 m2] 100,00%| 7.598,16 m2

Exceso de aprovechamiento correspondiente al
Municipio de Palencia.

El exceso de aprovechamiento correspondiente al Municipio de Palencia como
administracion actuante es el exceso de aprovechamiento no susceptible de
apropiacion por los particulares, en aplicacion de lo dispuesto por la Ley 5/1999, de 8
de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén.

Teniendo en cuenta que, en unidades de actuacién en Suelo Urbanizable, el
aprovechamiento susceptible de apropiacion por los propietarios de terreno es el 85 %
equivalente a 7.598,16 m? de unidades de aprovechamiento homogeneizado
(coincidente con el total de unidades de aprovechamiento que tiene asignadas la
unidad de actuaciéon), en la presente unidad de actuacién no_existe exceso de

aprovechamiento correspondiente al Municipio de Palencia.

[06/08/2024

En el resto de unidades de actuacion el plan parcial el exceso de
aprovechamiento debera ser equivalente al 15 % del aprovechamiento total del sector.,

Definicion técnica y economica de las obras de
urbanizacion.

De conformidad con lo dispuesto por el art. 75.3.c de la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn se incluye la definicion basica de las obras
necesarias para la ejecucion material de las determinaciones del planeamiento
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PROYECTO DE ACTUACION EJEMPLAR PARA
UNIDAD de ACTUACION UA-1-B APROBACION INICIAL
(Plan Parcial del Sef:tor 7-R Noviembre, 2023

PGOU Palencia)

urbanistico, incluyendo el detalle de los gastos de urbanizacion a realizar de entre los
citados en el articulo 68, de forma que pueda estimarse su coste, y distribucion del
mismo en proporcion al aprovechamiento correspondiente.

El presente Proyecto de actuacioén incluye como anexo las determinaciones
basicas de urbanizacion.

Dichas determinaciones basicas de urbanizacién (que a los efectos del art.
75.3.c de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén, forman parte
del presente Proyecto de Actuacion como anexo de documentacion técnica) se
tramitaran integradas en el expediente del presente proyecto de actuacion, y serviran
de documento basico para la redaccion futura del proyecto de urbanizacion.

Dentro de las determinaciones basicas de urbanizacion se estiman los costes
de la totalidad de las obras de urbanizacién necesarias para la conversion en
solares de los terrenos afectos a la unidad.

El presupuesto de las mismas (IVA no incluido), segun dichas
determinaciones basicas es de 585.094,77 €, desglosado en las siguientes partidas:

C01 DEMOLICIONES Y MOVIMIENTOS DE TIERRA 36.134,21 €
C02 RED VIARIA 155.589,67 €
C03 RED DE SANEAMIENTO 45.486,60 €
C04 RED DE DISTRIBUCION DE AGUA 21.042,87 €
C05 RED DE DISTRIBUCION DE GAS 44.636,38 €
C06 CANALIZACIONES PARA TELEFONIA 16.366,67 €
C07 JARDINERIA Y ORNAMENTACION 23.593,52 €
C09 ALUMBRADO Y RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA 82.258,48 €
C10 SISTEMA RECOGIDA DE BASURAS 2.710,00 €
C11 CONTROL DE CALIDAD 2.500,00 €
C13 ACOMETIDA ELECTRICIDAD 136.000,00 €
C14 ACTUACIONES DE SEGURIDAD Y SALUD 11.276,37 €
C15 GESTION DE RESIDUOS 7.500,00 €
| COSTE CONTRATA DE OBRA DE URBANIZACION 585.094,77 € |

[06/08/2024

DERECHOS INDEMNIZATORIOS: valoracion de
construcciones, instalaciones y plantaciones
incompatibles con la ejecucion del planeamiento

Del examen detallado del levantamiento topografico de las fincas de origen, se
comprueba que no existen elementos a indemnizar.

de Palencia
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El presupuesto total de la partida de indemnizaciones se incorpora como una
partida mas del coste total de urbanizacién de la unidad de actuacion en el apartado
siguiente a efectos formales, dado que su valor es 0,00 €.

Retribucién del Agente urbanizador

De conformidad con lo dispuesto por el art. 261 del Reglamento de Urbanismo
de Castillay Ledn para el sistema de compensacion, los propietarios de la unidad de
actuacion participan en la actuacién integrandose en la Junta de Compensacion.

La retribucién al urbanizador (junta de compensacién) se satisfara en
efectivo mediante cuotas de urbanizacion, conforme a las siguientes reglas:

1.2— El importe de las cuotas y el plazo para su pago en periodo voluntario,
que no debe ser inferior a un mes, deben ser aprobados por el Ayuntamiento,
sobre la base de una memoria y una cuenta detallada y justificada de los
gastos de urbanizacién a realizar en los seis meses siguientes, y previa
audiencia de los interesados.

2.2- Las liquidaciones individuales de cada propietario deben serles
notificadas sefalando el plazo para su pago en periodo voluntario, asi como
las posibilidades de aplazamiento y fraccionamiento de pago disponibles
conforme al Reglamento General de Recaudacion.

3.2- En caso de impago en periodo voluntario el Ayuntamiento debe recaudar
las cuotas por el procedimiento administrativo de apremio.

Opcionalmente, y siempre que medie acuerdo entre uno o varios de los propietarios
y el agente urbanizador podra realizarse la retribucién al urbanizador mediante
solares.

Criterios de adjudicacion de fincas de resultado

Para la adjudicacion de fincas de resultado se han aplicado los criterios de
adjudicacion de fincas previstos en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de

Castillay Ledn y en particular lo dispuesto por el art. 248, apartados a, b c, d y e del
Decreto 22/2004, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn desarrolla dicha ley, que prevén que

[06/08/2024

“a) Debe ser objeto de adjudicacion toda la superficie que conforme a lo
dispuesto en el planeamiento urbanistico sea susceptible de propiedad privada,
aunque no sea edificable.

b) Los propietarios, el Ayuntamiento y en su caso el urbanizador deben recibir
parcelas aptas para materializar el aprovechamiento que les corresponda en
proporcién a sus derechos.

¢c) Los propietarios deben recibir parcelas situadas sobre sus fincas de
origen, o de no ser factible en el lugar mas proximo posible, salvo cuando
mas de un 50 por ciento de la superficie de las fincas de origen esté reservada
para dotaciones urbanisticas publicas.

Ayuntamiento
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PROYECTO DE ACTUACION EJEMPLAR PARA
UNIDAD de ACTUACION UA-1-B APROBACION INICIAL
(Plan Parcial del Sef:tor 7-R Noviembre, 2023

PGOU Palencia)

d) No deben adjudicarse como parcelas independientes supefficies inferiores
a la parcela minima edificable definida en el planeamiento urbanistico, o que no
sean adecuadas para su uso conforme al mismo.

e) Cuando el aprovechamiento que corresponda a cada propietario no alcance
0 exceda de lo necesario para la adjudicacion de parcelas completas en plena
propiedad, los restos deben satisfacerse mediante adjudicacion en proindiviso
o, de no ser posible o conveniente, en efectivo.”

Conforme a los criterios anteriores y teniendo en todo caso en cuenta las
dimensiones de la parcela minima prevista en la ordenacion detallada del Plan Parcial,
para cada uso y tipologia edificatoria, se ha procedido a adjudicar fincas conforme a
los siguientes criterios especificos:

Dado que solo hay dos unicas fincas de resultado una residencial y otra de
Otros Usos no se ha podido evitar la adjudicacion de parcelas en proindiviso.

Reparto de la carga de urbanizacion

Cada una de las parcelas de resultado adjudicadas a los propietarios de fincas
de origen con derecho a recibir aprovechamiento resulta grabada con una afeccion
real de carga de urbanizacion que garantice la ejecucion de dichas obras y el pago
total de los costes. Dicha carga resulta expresada de dos formas en cada una de las
fincas: de forma porcentual (de modo que resulte garantizado el cien por cien del
importe total de los costes de urbanizacién) y en cuantia determinada expresada en
euros.

Para el reparto de costes totales de la urbanizacion correspondiente a la
unidad de actuaciéon, se ha procedido a establecer una cuota porcentual de
participacion en los mismos para cada una de las fincas de resultado que contienen el
aprovechamiento privado susceptible de apropiacion (adjudicadas por titulo de
subrogacién real). De esta manera existe un criterio objetivo de reparto de los costes
que servira también para la aprobacion de la cuenta de liquidacion definitiva, una vez
se haya procedido a la ejecucion total de la actuacion y sean comprobables

fehacientemente los costes reales de urbanizacion.

Las parcelas que han de ser objeto de cesién al Municipio de Palencia para su
afeccion al dominio publico (adjudicadas por titulo de cesion obligatoria) en todo
caso estan libres de cargas de urbanizacion.

[06/08/2024

La atribucion de carga cuantificada en euros se ha realizado a partir de la
cuenta de liquidacion provisional de modo que la cifra total a repartir es la de costes
totales de urbanizacion (no la del saldo de reparcelacion, donde se compensan
saldos parciales pagados por algunos de los propietarios hasta la fecha).

Los calculos detallados de liquidacion provisional y reparto de costes de
urbanizacién aparecen en el anexo al presente proyecto dentro de las tablas resumen.

Ayuntamiento
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PROYECTO DE ACTUACION EJEMPLAR PARA
UNIDAD de ACTUACION UA-1-B APROBACION INICIAL
(Plan Parcial del SeFtor 7-R Noviembre, 2023

PGOU Palencia)

Descripcion de las fincas resultantes (con cuota
e importe de cada finca en la liquidacion
provisional) y propuesta de adjudicaciones.

Tabla resumen de fincas de resultado

Pedro Juan Alvarez Alvarez

Firma 1 de 1

Superf. Edificab.
Adjudicacion en
M12 FR1  prorindiviso: VCL 1.190,00 4.580,80
J.C. GONZALEZ 32,056 % Pleno
SANCHEZ dominio
M.O. GONZALEZ 24,042 % Pleno
SANCHEZ dominio
] Nuda M.O. GONZALEZ
JOSE ANTONIO MARTIN GONZALEZ 4,007 % propiedad (Usufructuaria: SANCHEZ
JORGE MARTIN 4,007 % Nuda M.O. GONZALEZ
GONZALEZ propiedad (Usufructuaria: SANCHEZ
35,888 % Pleno
PROMOSTAR 2.007 SL dominio
Superf. Edificab.
Adjudicacion en
LM11_FR2 prorindiviso: ouU 9.042,91 6.034,72
J.C. GONZALEZ 32,056 % Pleno
SANCHEZ dominio
M.O. GONZALEZ 24,042 % Pleno
SANCHEZ dominio
) 4,007 % M.O. GONZALEZ
JUAN ANTONIO MARTIN GONZALEZ 4,007 % (Usufructuaria: SANCHEZ
JORGE MARTIN 4,007 % Nuda M.O. GONZALEZ
GONZALEZ propiedad (Usufructuaria: SANCHEZ
35,888 % Pleno
PROMOSTAR 2.007 SL dominio
S
8
% R3 ELUP 600,63 m2 MUNICIPIO DE PALENCIA
-2 R4 Vial 1.547,95 m2 MUNICIPIO DE PALENCIA
R5 Vial 1.123,26 m2 MUNICIPIO DE PALENCIA
R6 Vial 2.414,65 m2 MUNICIPIO DE PALENCIA
R7 Equipam. 2.108,29 m2 MUNICIPIO DE PALENCIA
Ayuntamiento

. de Palencia

Pag. 45 - PA UA-1-B S-7 1de3 MEMORIA_20231108.docx - 08/11/2023 18:Ap100acion Definitiva JGL
26/07/2024

ADJUNTO SECRETARIA GENERAL

Para consultar la autenticidad de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacion |a781a370f27d481897482802f8ebfccc001

Url de validacién https.//sede.aytopalencia.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




[06/08/2024

Pedro Juan Alvarez Alvarez

Firma 1 de 1

Descripcion de fincas de resultado (incluyendo las
parcelas de cesion obligatoria al Municipio de Palencia)

Las fincas resultantes de la ordenacién y actuacién urbanistica a desarrollar
que, asimismo, se reflejan en el correspondiente plano que forma parte del presente
proyecto son las que se relacionan a continuacion.

De conformidad con el Plan General de Ordenaciéon Urbana que se ejecuta y
en concreto segun el plano de ordenacién del mismo (Plano 2), que se reproduce en
el presente proyecto de actuacion, se incluyen dentro de la relaciéon de fincas de
resultado los terrenos que quedaran afectos a "dotaciones publicas de caracter
local" y aquellos otros reservados para sistemas generales y los terrenos donde se
localiza el exceso de aprovechamiento no susceptible de apropiacién por los
particulares, de cesion obligatoria y gratuita al Municipio de Palencia.

Finca numero 1.

Urbana, solar situado en el término municipal de Palencia,
resultante de la reparcelacién del Plan Parcial del Sector 7 del Plan
General de Ordenacion Urbana. Ocupa una superficie total de 1.190,00
metros cuadrados.

Dispone de una edificabilidad maxima de 4.580,80 metros
cuadrados con usos de Residencial Colectiva (VCL) y Espacio libre
privado (ELPR).

Linderos: Norte, vial publico (finca resultante 5); Sur, camino
publico de Besugueros; Este, Espacio libre publico (finca resultante 3); y
Oeste, reserva de terrenos para vial general de dominio publico.

Cargas de Urbanizacidn: La finca descrita esta afectada (en
aplicacion del articulo 77.2.c de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castilla y Le6n) en concepto de carga a la ejecucion del 60,288 % de
las obras de urbanizacién de la unidad de actuacién 3 del Plan Parcial del
Sector 7 del Plan General de Ordenacion Urbana. Dicha carga esta
valorada en 409.234,74 €, segun se desprende de estimacion de costes
contenida en las determinaciones basicas de urbanizaciéon redactadas en
desarrollo de la unidad de actuacién.

Otras cargas o gravamenes: Libre de ocupantes y arrendatarios.

Se_adjudica: por titulo de subrogacion real, en concepto de
propietarios de terrenos afectos a la unidad de actuacién, en proindiviso
a los siguientes propietarios, conforme a los porcentajes y especialidad
de derecho que se relacionan a continuacion:

) ) 32,056 % Pleno
J.C. GONZALEZ SANCHEZ dominio
i i 24,042 % Pleno
M.O. GONZALEZ SANCHEZ dominio
i (Usufructuaria:
JOSE ANTONIO MARTIN Nuda M.O. GONZALEZ
GONZALEZ 4,007 % propiedad SANCHEZ)
(Usufructuaria:
Nuda M.O. GONZALEZ
JORGE MARTIN GONZALEZ 4,007 % propiedad SANCHEZ) . . |

Ayuntamiento
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PROYECTO DE ACTUACION EJEMPLAR PARA

UNIDAD de ACTUACION UA-1-B APROBACION INICIAL
(Plan Parcial del Sector 7-R Noviembre. 2023
PGOU Palencia) ’
Pleno
PROMOSTAR 2.007 SL 35,888 % dominio

Finca numero 2.

Urbana, solar situado en el término municipal de Palencia,
resultante de la reparcelacion de la unidad de actuacién 3 del Plan Parcial
del Sector 7 del Plan General de Ordenacion Urbana. Ocupa una
superficie total de 9.042,91 metros cuadrados.

Dispone de una edificabilidad maxima de 6.034,72 metros
cuadrados con Ordenanza de Otros Usos (OU).

Linderos: Norte, vial publico (finca resultante 6); Sur, vial publico
(finca resultante 5; Este, terrenos reservados para vial publico; y Oeste,
reserva de terrenos para vial general de dominio publico (finca resultante
4).

Cargas de Urbanizacion: La finca descrita esta afectada (en
aplicacion del articulo 77.2.c de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castilla y Ledn) en concepto de carga a la ejecucion del 39,712 % de
las obras de urbanizacién de la unidad de actuacién 3 del Plan Parcial del
Sector 7 del Plan General de Ordenacion Urbana. Dicha carga esta
valorada en 269.561,76 €, segun se desprende de estimacién de costes
contenida en las determinaciones basicas de urbanizacion redactadas en
desarrollo de la unidad de actuacion.

Otras cargas o gravamenes: Libre de ocupantes y arrendatarios.

Se adjudica: por titulo de subrogacién real, en concepto de
propietarios de terrenos afectos a la unidad de actuacién, en proindiviso
a los siguientes propietarios, conforme a los porcentajes y especialidad
de derecho que se relacionan a continuacion:

Pleno
J.C. GONZALEZ SANCHEZ 16,028 % dominio
Pleno
M.O. GONZALEZ SANCHEZ 8,014 % dominio
(Usufructuaria:
JOSE ANTONIO MARTIN Nuda M.O. GONZALEZ
GONZALEZ 4,007 % propiedad SANCHEZ)
(Usufructuaria:
3 Nuda M.O. GONZALEZ
8 JORGE MARTIN GONZALEZ 4,007 % propiedad SANCHEZ)
) Pleno
e PROMOSTAR 2.007 SL 35,388 % dominio

Finca numero 3. ESPACIO LIBRE PUBLICO

Urbana, terrenos destinados a ESPACIOS LIBRES DE USO
DOMINIO Y USO PUBLICO, con la situacion fijada en el plano de fincas
resultantes.

Ocupa una superficie total de 600,63 metros cuadrados.
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[06/08/2024

Pedro Juan Alvarez Alvarez

Firma 1 de 1

Linderos: Norte, vial publico; Sur, terrenos reservados para
espacio libre publico; Este, terrenos reservados para vial publico; y
Oeste, parcela de viviendas propiedad de Juan Carlos Gonzalez y otros.

Cargas de Urbanizacidn: Libre de cargas de urbanizacion.

Otras cargas o gravamenes: Libre de ocupantes y arrendatarios.

Se adjudica: al MUNICIPIO DE PALENCIA en calidad de
administracion actuante, por titulo de cesion obligatoria, para su afeccion

al uso y dominio publico, al amparo del articulo 18.3.b de la Ley 5/1999,
de 8 de abiril, de Urbanismo de Castilla y Leon.

Finca niimero 4. VIAL PUBLICO (ampliacién Avda. Comunidad Europea

Urbana, terrenos destinados a VIALES de uso y dominio publico,
con la situacion fijada en el plano de fincas resultantes.

Ocupa una superficie total de 1.547,95 metros cuadrados.

Linderos: Norte, vial publico; Sur, vial publico, Avda. Comunidad
Europea; Este, parcela de comercial propiedad de Juan Carlos Gonzalez
y otros; y Oeste, vial publico, Avda. Comunidad Europea.

Cargas de Urbanizacién: Libre de cargas de urbanizacion.
Otras cargas o gravamenes: Libre de ocupantes y arrendatarios.

Se adjudica: al MUNICIPIO DE PALENCIA en calidad de
administracion actuante, por titulo de cesién obligatoria, para su afeccion
al uso y dominio publico, al amparo del articulo 18.3.b de la Ley 5/1999,
de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon.

Finca nimero 5. VIAL PUBLICO

Urbana, terrenos destinados a VIALES de uso y dominio publico,
con la situacion fijada en el plano de fincas resultantes.

Ocupa una superficie total de 1.123,26 metros cuadrados.

Linderos: Norte, parcela de comercial propiedad de Juan Carlos
Gonzalez y otros; Sur, parcela de viviendas propiedad de Juan Carlos
Gonzalez y espacio libre publico; Este, terrenos reservados para vial
publico; y Oeste, vial general de dominio publico, Avda. Comunidad
Europea.

Cargas de Urbanizacién: Libre de cargas de urbanizacion.

Otras cargas o gravamenes: Libre de ocupantes y arrendatarios.

Se adjudica: al MUNICIPIO DE PALENCIA en calidad de
administracion actuante, por titulo de cesion obligatoria, para su afeccion

al uso y dominio publico, al amparo del articulo 18.3.b de la Ley 5/1999,
de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leo6n.
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PROYECTO DE ACTUACION EJEMPLAR PARA
UNIDAD de ACTUACION UA-1-B APROBACION INICIAL
(Plan Parcial del SeFtor 7-R Noviembre, 2023

PGOU Palencia)

Finca niimero 6. VIAL PUBLICO

Urbana, terrenos destinados a VIALES de uso y dominio publico,
con la situacion fijada en el plano de fincas resultantes.

Ocupa una superficie total de 2.414,65 metros cuadrados.

Linderos: Norte, terrenos reservados para equipamiento deportivo
(finca resultante 7); Sur, parcela de comercial propiedad de Juan Carlos
Gonzalez y otros; Este, terrenos reservados para vial publico; y Oeste,
vial general de dominio publico, Avda. Comunidad Europea.

Cargas de Urbanizacidn: Libre de cargas de urbanizacion.

Otras cargas o gravamenes: Libre de ocupantes y arrendatarios.

Se adjudica: al MUNICIPIO DE PALENCIA en calidad de
administracion actuante, por titulo de cesién obligatoria, para su afeccion

al uso y dominio publico, al amparo del articulo 18.3.b de la Ley 5/1999,
de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon.

Finca namero 7. SG - EQUIPAMIENTO PUBLICO (EQ 1.1)

Urbana, terrenos destinados a DOTACIONES LOCALES DE
EQUIPAMIENTO PUBLICO (deportivo), con la situacion fijada en el
plano de fincas resultantes.

Ocupa una superficie total de 2.108,29 metros cuadrados.

Linderos: Norte, equipamiento publico paralelo al Arroyo de
Villalobon; Sur, vial publico (finca resultante 6); Este, terrenos reservados
para equipamiento publico; y Oeste, reserva de terrenos para vial general
de dominio publico, Avda. Comunidad Europea.

Cargas de Urbanizacién: Libre de cargas de urbanizacion.
Otras cargas o gravamenes: Libre de ocupantes y arrendatarios.
Se adjudica: al MUNICIPIO DE PALENCIA en calidad de

administracion actuante, por titulo de cesion obligatoria, para su afeccion
al uso y dominio publico, al amparo del articulo 18.3.b de la Ley 5/1999,

de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leo6n.

[06/08/2024

GEORREFERENCIACIONES de fincas de resultado

FINCA MATRIZ:

area 18027.69 m2

X=374770.286 Y=4652264.476
X=374775.005 Y=4652267.995
X=374814.850 Y=4652214.551
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X=374802.152 Y=4652197.656
X=374799.270 Y=4652194.160
X=374796.438 Y=4652190.725
X=374793.197 Y=4652187.442
X=374790.065 Y=4652184.279
X=374786.824 Y=4652181.413
X=374783.068 Y=4652178.381
X=374779.349 Y=4652175.790
X=374775.621 Y=4652173.194
X=374775.621 Y=4652173.194
X=374775.621 Y=4652173.194
X=374782.583 Y=4652162.572
X=374777.490 Y=4652148.996
X=374771.728 Y=4652132.697
X=374763.971 Y=4652110.976
X=374733.793 Y=4652095.315
X=374717.722 Y=4652126.407
X=374702.179 Y=4652118.355
X=374687.290 Y=4652147.042
X=374656.474 Y=4652206.443
X=374653.842 Y=4652211.494
X=374651.554 Y=4652215.907
X=374649.829 Y=4652219.227
X=374640.352 Y=4652237.487
X=374638.845 Y=4652240.392
X=374637.797 Y=4652242.412
X=374677.401 Y=4652271.938
X=374701.317 Y=4652239.875
X=374757.435 Y=4652281.713
X=374770.286 Y=4652264.476

FINCA RESULTANTE R1

SOLAR: area 1190 m2

X=374717.722 Y=4652126.407
X=374747.926 Y=4652142.019
X=374763.997 Y=4652110.926
X=374733.793 Y=4652095.315

Linea de edificacion: area 589

X=374719.055 Y=4652127.096
X=374746.594 Y=4652141.330
X=374755.318 Y=4652124.451
X=374727.779 Y=4652110.217

[06/08/2024

FINCA RESULTANTE 2 R2

PARCELA: area 9042.91

X=374678.739 Y=4652196.225
X=374775.005 Y=4652267.995
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PROYECTO DE ACTUACION EJEMPLAR PARA
UNIDAD de ACTUACION UA-1-B APROBACION INICIAL
(Plan Parcial del Sef:tor 7-R Noviembre, 2023

PGOU Palencia)

X=374814.850 Y=4652214.551
X=374802.152 Y=4652197.656
X=374796.388 Y=4652190.664
X=374790.007 Y=4652184.220
X=374783.068 Y=4652178.381
X=374775.630 Y=4652173.200
X=374772.629 Y=4652171.363
X=374770.006 Y=4652169.897
X=374768.274 Y=4652168.977
X=374708.846 Y=4652138.137
X=374678.739 Y=4652196.225

FINCA RESULTANTE 3 R3

PARCELA: area 600.63

X=374747.901 Y=4652142.068
X=374763.971 Y=4652110.976
X=374777.490 Y=4652148.996
X=374768.064 Y=4652152.532

FINCA RESULTANTE 4 R4

area 1547.95

X=374711.043 Y=4652139.278
X=374708.846 Y=4652138.137
X=374678.739 Y=4652196.225
X=374668.713 Y=4652215.570
X=374663.093 Y=4652211.374
X=374656.474 Y=4652206.443
X=374663.901 Y=4652192.110
X=374702.179 Y=4652118.355
X=374717.722 Y=4652126.407
X=374711.043 Y=4652139.278

FINCA RESULTANTE 5 RS

[06/08/2024

area 1123.26

X=374777.490 Y=4652148.996
X=374768.064 Y=4652152.532
X=374747.901 Y=4652142.068
X=374717.722 Y=4652126.407
X=374716.571 Y=4652128.626
X=374711.043 Y=4652139.278
X=374768.274 Y=4652168.977
X=374770.006 Y=4652169.897
X=374772.629 Y=4652171.363
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X=374775.630 Y=4652173.200
X=374782.583 Y=4652162.572

FINCA RESULTANTE 6 R6

area 2414.65

X=374770.195 Y=4652264.408
X=374757.345 Y=4652281.645
X=374668.715 Y=4652215.567
X=374678.739 Y=4652196.225

FINCA RESULTANTE 7 R7

area 2108.29

X=374656.476 Y=4652206.438
X=374701.330 Y=4652239.885
X=374677.414 Y=4652271.947
X=374637.810 Y=4652242.421
X=374653.839 Y=4652211.499

[06/08/2024
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PROYECTO DE ACTUACION EJEMPLAR PARA
UNIDAD de ACTUACION UA-1-B APROBACION INICIAL
(Plan Parcial del SeFtor 7-R Noviembre, 2023

PGOU Palencia)

DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS
DE LA REPARCELACION.

Planos de reparcelacion.

La relacién de los planos que se incorporan como documentacién grafica
separada de la presente unidad de actuacion, son los siguientes:

Plano 1: Situacién en el Término Municipal de Palencia.

Plano 2: Localizacién de la unidad de actuacion y Ordenacion detallada.

Plano 3: Delimitacion PREVIA de unidades de actuacion.

Plano 4: Delimitacion MODIFICADA de unidades de actuacion.

Plano 5: Ordenacidon detallada de la Unidad 1-B que se ejecuta.

Plano 6: Levantamiento topografico (instalaciones, plantaciones y edificaciones
y demas elementos existentes sobre el terreno).

Plano 7: Fincas de origen.

Plano 8: Fincas resultantes, con reflejo de los linderos de las mismas, asi como
de los terrenos de cesidon al Municipio de Palencia.

e Plano 9: Fincas Origen superpuesto Fincas resultado.

Valoraciones de fincas resultantes de la
reparcelacion

Se realiza la valoracion en el anexo de VALORACION DEL SUELO de las
diferentes tipologias establecidas en este ambito conforme al Real Decreto 1492/2011,
de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de
Suelo, por el método residual.

Conforme al articulo 24 del RDL 1492/2011, la valoracién se realiza por el
método de comparacioén. Y de la homogeneizacion de comparables que figura en este
anexo, resulta que el valor medio de vivienda nueva con anejos incluidos 1.377,85
€/m2, ademas el uso Terciario Privado se concluye en un valor de 723,37 €/m2, como
valor de venta por metro cuadrado.

[06/08/2024

Dentro del mismo anexo se calcula el coste de construccién de los usos
considerados en la Unidad de Actuacién, se concluyen en:

REPERCUSION DE VALOR DE CONSTRUCCION POR METRO
CUADRADO
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Pedro Juan Alvarez Alvarez

Firma 1 de 1

V¢ =Construccién de residencial 867,88 €/ m2.
V¢ =Construcciéon de Otros usos 418,97 €/ m2.

El Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable
del uso considerado.

VRS= (Vv/k) -VC.
Siendo:

VRS = valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable
del uso considerado.

Vv = valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del
producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado
estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

k = coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los
de financiacién, gestién y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la
actividad de promocién inmobiliaria necesaria para la materializacion de la
edificabilidad. Dicho coeficiente tendra con caracter general un valor de 1,40.

V¢ = valor de la construccién en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado, sera el resultado de sumar los costes de ejecucion material de la obra,
los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos
que gravan la construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direccién de
las obras y otros gastos necesarios para la construccion del inmueble.

REPERCUSION DE VALOR DE VENTA POR METRO CUADRADO
Vv Vivienda = 1.377,85 €/m2

Vv Otros usos = 723,37 €/m2

VRS= (Vv/k) -VC. = valor de repercusion del suelo en euros por metro
cuadrado edificable del uso considerado.

VRS_VL : VRS= (Wv/K) -VC. = (1.377,85 €/ m2/1,4)-867,88 €/ m2 =
116,30 €/ m2
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PROYECTO DE ACTUACION EJEMPLAR PARA
UNIDAD de ACTUACION UA-1-B APROBACION INICIAL
(Plan Parcial del Sef:tor 7-R Noviembre, 2023

PGOU Palencia)

VRS_OU : VRS= (Vv/k) -VC. = (723,37 €/ m2/1,4)-418,98 €/ m2 =
97,72 €/ m2

VRS por tipologias
VRS_VL 116,30 €/ m2

VRS_OU 97,72 €/ m2

El valor de suelo sera el resultado de multiplicar toda la superficie lucrativa
segun su uso por el valor residual de suelo:

VS= Ei x VRSI:
Valoracion de parcelas resultantes

USO VRS EDIFICABILIDAD VALORACION

VL 116,30 € 4580,8 532.738,20 €
ou 97,72 € 6034,72 589.728,48 €
VS = 1.122.466,67 €

Calculo del valor del suelo de las dotaciones publicas.

Se considera que por el caracter publico del suelo su valor es 1/3 frente a los
usos equiparables en este caso el equipamiento privado, por tanto, el valor de suelo
por metro cuadrado edificable de las dotaciones publicas es de 97,72 /3 =32,57 €/m2.

[06/08/2024

Resultando los valores conforme a la siguiente tabla:
uso edif repercusion valor

Equipamiento 2411,84 32,57 €78.563,75 €
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CUENTA DE LIQUIDACION
PROVISIONAL DE LA REPARCELACION

Calculo total de costes de urbanizacion de la unidad de
actuacion

El presupuesto (VA incluido) de los mismos es de 678.796,50 EUROS, con el
siguiente desglose.

OTROS COSTES DE LA
URBANIZACION:
Correspondientes a la Redaccién Plan
Parcial 10.176,11 €
361,23
tasa ayuntamiento €
Proyecto de Actuacion y reparcelacion 7.250,00 €
Inscripcion en el registro de la propiedad 1.000,00 €
Proyecto de urbanizacion 2340379 €
Direccion de Obra 2340379 €
Licencia de obras 26.856,81 €
654,15
Gastos de Mantenimiento de la unidad €
595,85
Anuncios €
TOTAL OTROS GASTOS O3.704.73€

Resumen de gastos totales
COSTE CONTRATA DE OBRA DE

URBANIZACION 585.094,77¢€

OTROS GASTOS DE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 93.701,73€
TOTAL COSTE ESTIMADO DE LA
URBANIZACION 678.796,50€

<
N
[=]
o
8 1
g GASTOS LIQU FDADO|S HASTA LA FECHA SEGUN EL PLAN PARCIAL
| Levantamiento topografico 4200
Estudio Arqueologico 2300
Redaccion Plan Parcial 75000
Documento medioambiental 1400
Estudio Inundabilidad/ medioambiental 11100
Tasa de tramitacion Ayuntamiento 11278,83
Total gastos previos 105278 83

Respecto de los gastos ya devengados y que han sido adelantados por
algunos de los propietarios, se reflejaran los mismos en la cuenta de {iguidacion
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PROYECTO DE ACTUACION EJEMPLAR PARA
UNIDAD de ACTUACION UA-1-B APROBACION INICIAL
(Plan Parcial del SeFtor 7-R Noviembre, 2023

PGOU Palencia)

provisional, donde se reflejaran los distintos pagos realizados por algunos de los
propietarios: de este modo aquellos propietarios que sufragaron los mismos ven
reducido su saldo neto individual exigible.

Compensaciones por diferencias de adjudicacién.

En la presente unidad de actuacion hay cuatro propietarios que les
corresponde un aprovechamiento apropiable infimo, equivalente al 0,70 y al 0,39 %
del aprovechamiento apropiable de la unidad de actuacién, por lo que de conformidad
con el art. 248.e del Reglamento de Urbanismo de Castillay Le6n, dado que a dichos
propietarios les corresponde menos del 25 por ciento de la parcela minima edificable,
deben recibir una adjudicacion en efectivo.

Al efecto se ha realizado informe técnico de valoracion (ver Anexo), que
establece que la valoracion de las superficies aportadas es de 49,15 €/ m2 por cada
unidad de aprovechamiento lucrativo apropiable.

Por ello resultan las siguientes adjudicaciones en efectivo:

PROPIETARIO ST. Propietario  Adjudic. efectivo
ALFREDO SALDON HIJARRUBIA 53,55 m2 2.632,16 €
ROSA M? SALDON HIJARRUBIA 53,55 m2 2.632,16 €
JUANA CABALLERO ZAPATERO 53,565 m2 2.632,16 €
MUNICIPIO DE PALENCIA 29,60 m2 1.454,84 €
Total: 9.351,31 €

El aprovechamiento susceptible de apropiacién por los anteriores propietarios,
se distribuye entre los demas propietarios que reciben parcelas, de forma
estrictamente proporcional a su porcentaje de participacion en el aprovechamiento
lucrativo apropiable de la unidad de ejecucion.

Dichos propietarios resultan obligados al pago de las respectivas
cantidades, las cuales deberan ser ingresadas en la Tesoreria de la administracion
actuante (Ayuntamiento de Palencia), en el plazo de 15 dias desde la aprobacion
definitiva del presente proyecto de reparcelacion.

La administracion actuante hara efectivos los pagos a cada uno de los
propietarios con derecho de adjudicacién en efectivo con caracter previo a la
inscripcion registral del proyecto de reparcelacion.

El detalle de los importes y obligados al pago de cada una de ellas es el
siguiente:

Ayuntamiento
de Palencia
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A Apvto comp. Adjudic.

compensar Efectivo
PROPIETARIO ASA

J.C. GONZALEZ SANCHEZ 32,056 % 60,99 m2 2.997,65 €
M.O. GONZALEZ SANCHEZ 24,042 % 45,74 m2 2.248,23 €
JUAN ANTONIO MARTIN 4,007 % 7,62 m2 374,71 €
GONZALEZ

JORGE MARTIN GONZALEZ 4,007 % 7,62 m2 374,71 €
PROMOSTAR 2.007 SL 35,888 % 68,28 m2 3.356,02 €

Total: 9.351,31 €

Al momento de proceder a la inscripcion registral de la reparcelacion la
administracion actuante acreditara ante el registro de la propiedad que (por medio de
la tesoreria municipal) los obligados al pago han pagado las compensaciones
economicas, y los propietarios titulares del derecho de adjudicacion en efectivo han
cobrado las cantidades correspondientes a cada uno de ellos.

Cuenta de liquidacién provisional individualizada de cada
afectado por la reparcelacién

Se efectua el calculo de la cuenta de liquidacién provisional de cada uno de
los propietarios, de modo que se establece el saldo neto a pagar de cada propietario
en los costes totales de urbanizaciébn mediante la deduccion de la carga de
urbanizacién de cada propietario de las cantidades que haya satisfecho por
adelantado.

Dado que la partida de indemnizaciones es 0,00 € no procede la deduccién de
las cantidades en concepto de indemnizaciones por destruccion de edificaciones,
instalaciones o plantaciones, o extincién de derechos reales no compatibles.

O lo que es lo mismo:

SN=CU-GA-I
siendo
S N = Saldo neto a pagar,
C U = Carga de urbanizacion,
G A = Gastos adelantados, y
I = Indemnizaciones a recibir (valor 0,00 € por lo que no se refleja en la tabla)

< I < G 3 17 ﬁ o

St 2 ‘Fééz £<_ 2 O Z Qo0Z

<<0O Ze<O F83s3| H3o J5%2

o@o S345 53°3 <ma Sza<3

= o~ 3 v E g ¥

] 32,056 217.594,27 € 108.797,13 € 217.594,27 €
J.C. GONZALEZ ’ Y
SANCHEZ ° 0,00 €
Ayuntamiento
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EJEMPLAR PARA
APROBACION INICIAL
Noviembre, 2023

PROYECTO DE ACTUACION
UNIDAD de ACTUACION UA-1-B
(Plan Parcial del Sector 7-R

PGOU Palencia)
M.O. GONZALEz 24,042 163.195,70 € 54.398,57 € 163.195,70 €
SANCHEZ % 0,00 €
JOSE ANTONIO 27.199,28 € 27.199,28 € 27.199,28 €
MARTIN
GONZALEZ 4,007 % 0,00 €
. 27.199,28 € 27.199,28 € 27.199,28 €
JORGE MARTIN
GONZALEZ 4,007 % 0,00 €
35.888 243.607,96 € 243.607,96 € 232.32913 €
PROMOSTAR )
2.007 SL % 11.278,83 €
| 100,00 % 678.796,50 € 678.796,50 € 11.278,83 € 667.517,67 €

El detalle de los derechos de aprovechamiento adjudicado es el siguiente:

SUP. TERRENO Carga Urb. EDIFICAB.

M | M12 ER1 Adudicacion en pronindiviso VCL 1.190,00 408.234.74 € 4.580,80
J.C. GONZALEZ SANCHEZ 0 32,056 % Pleno dominio 60,288 %
M.O. GONZALEZ SANCHEZ 0 24,042 % Pleno dominio
JUAN ANTONIO MARTIN GO# 0  4.007 % Nuda propiedad (Usufructuaria: M.O. GONZALEZ SANCHE:)
JORGE MARTIN GONZALEZ 0 4,007 % Nuda propiedad (Usufructuaria: M.0. GONZALEZ SANCHEI)
PROMOSTAR 2.007 SL 0 35,888 % Pleno dominio

100,000 %

M [ M11 FR2Z Adwdicacion en pronndiviso ou 9.042,91 269.561,76 € 5.034,72

J.C. GONZALEZ SANCHEZ 32,056 % Pleno dominio 39,712 %

M.O. GONZALEZ SANCHEZ

24,042 % Pleno dominio

JUAN ANTONIO MARTIN GONZALEZ
JORGE MARTIN GONZALEZ

4,007 % Nuda propiedad
4,007 % Nuda propledad

(Usufructuaria: M.O, GONZALEZ SANCHE:)
(Usufructuaria: M.O. GONZALEZ SANCHEZ)

PROMOSTAR 2.007 SL

35.888 % Pleno dominio

100.000 %
Palencia, noviembre de 2023.
DOYAGUE Firmado digitalmente
Fl redactor TEJEDO ?E;E%%Y?ISALIJ\IECISCO
FRANCISCO JAVIER - 12751071D
JAVIER - Fecha: 2023.11.08
12751071D 20:13:27 +01'00"

F° Javier Doyague Tejedo — Arquitecto
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Anexo de valoracion de suelo
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PROYECTO DE ACTUACION con REPARCELACION

Anexo de valoracion de suelo

PROMOTOR:
PROMOSTAR 2007 SL, Maria del Olvido Gonzalez Sanchez, y Juan Carlos Gonzélez Sanchez
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VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES DE LA REPARCELACION

Se realiza la presente valoracion de las diferentes tipologias establecidas en este Sector Urbanizable conforme al
Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo, por
el método residual.

TASACION CONJUNTA DEL SUELO Y LA EDIFICACION POR EL METODO DE COMPARACION.
Conforme al articulo 24 del RDL 1492/2011, la valoracién se realiza por el método de comparacion.

La seleccion de comparables, tiene como objetivo la identificacion de testigos que permitan la determinacién del valor, se
lleva a cabo con un grado de certidumbre suficiente para establecer el valor de sustitucion en el mercado del inmueble objeto
de valoracion. A tal efecto, en la seleccion de los comparables tienen en cuenta las siguientes condiciones de semejanza o

equivalencia basica:

a) Localizacion.

b) Uso.

c) Configuracion geométrica de la parcela.

d) Tipologia y parametros urbanisticos basicos.

e) Superficie.

f) Antigiiedad y estado de conservacion.

g) Calidad de la edificacion.

h) Gravamenes o cargas que condicionen el valor atribuible al derecho de propiedad.
i) Fecha de toma de datos del comparable.

La relacion de testigos es la siguiente:

testigo n1
Fuente: Paticular_ pagina Idealista

b) Uso.

c) Configuracion geométrica de la parcela.

d) Tipologia y parametros urbanisticos basicos.
)

a) Localizacion. CALLE HIJAS CARIDAD 2
b) Uso. vivienda con garaje y trastero
c) Configuracion geométrica de la parcela. rectangular

d) Tipologia y parametros urbanisticos basicos. vivienda en Torre

e) Superficie construida 97

f) Antigliedad y estado de conservacion. 1

g) Calidad de la edificacion. media

h) Gravamenes o cargas que condicionen el valor atribuible al derecho de propiedad. no

i) Fecha de toma de datos del comparable. Enero-23

valor de venta 134.000,00 €

precio m2 1.381,44 €

testigo n°2

Fuente: API_ pagina ldealista

a) Localizacion. CALLE HIJAS CARIDAD 1

vivienda con garaje y trastero
rectangular
vivienda en bloque lineal

Fuente: API_ pagina ldealista
a) Localizacion.

e) Superficie construida 100

f) Antigiiedad y estado de conservacion. 1

g) Calidad de la edificacion. media

h) Gravamenes o cargas que condicionen el valor atribuible al derecho de propiedad. no

i) Fecha de toma de datos del comparable. Enero-23

valor de venta 145.000,00 €

precio m2 1.450,00 €

testigo n°3 “Ayuntamlento—

:@Ezacmn?beﬁ nltw?]pﬁéﬁA 1
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b) Uso.

c) Configuracion geométrica de la parcela.

d) Tipologia y parametros urbanisticos basicos.
)

vivienda con garaje y trastero
rectangular
vivienda en Torre

b) Uso.

c) Configuracion geométrica de la parcela.

d) Tipologia y parametros urbanisticos basicos.
)

e) Superficie construida 120

f) Antigliedad y estado de conservacion. 0

g) Calidad de la edificacion. media

h) Gravamenes o cargas que condicionen el valor atribuible al derecho de propiedad. no

i) Fecha de toma de datos del comparable. Enero-23

valor de venta 148.000,00 €

precio m2 1.233,33 €

testigo n°4

Fuente: API_ pagina ldealista

a) Localizacion. CALLE HIJAS CARIDAD 1

vivienda con garaje y trastero
rectangular
vivienda en blogue

b) Uso.

c) Configuracion geométrica de la parcela.

d) Tipologia y parametros urbanisticos basicos.
)

e) Superficie construida 102

f) Antigliedad y estado de conservacion. 1"

g) Calidad de la edificacion. media

h) Gravamenes o cargas que condicionen el valor atribuible al derecho de propiedad. no

i) Fecha de toma de datos del comparable. Enero-23

valor de venta 145.000,00 €

precio m2 1.421,57 €

testigo n°5

Fuente: API_ pagina Idealista

a) Localizacion. CALLE MARTA DOMINGUEZ 5

vivienda con garaje y trastero
rectangular
vivienda en bloque

b) Uso.

c) Configuracion geométrica de la parcela.

d) Tipologia y parametros urbanisticos basicos.
)

e) Superficie construida 92

f) Antigliedad y estado de conservacion. 0,12

g) Calidad de la edificacion. media

h) Gravamenes o cargas que condicionen el valor atribuible al derecho de propiedad. no

i) Fecha de toma de datos del comparable. Enero-23

valor de venta 122.000,00 €

precio m2 1.326,09 €

testigo n°6

Fuente: API_ pagina Idealista

a) Localizacion. CALLE REANULT ESPANA 10

vivienda con garaje y trastero
rectangular
vivienda en Blogue Lineal

e) Superficie construida 110
f) Antigliedad y estado de conservacion. 15
g) Calidad de la edificacion. media

h) Gravamenes o cargas que condicionen el valor atribuible al derecho de propiedad. no

i) Fecha de toma de datos del comparable. Enero-23
valor de venta 160.000,00 €
precio m2 1.454 55 €

La homogenizacion de las muestras de mercado resulta del siguiente modo: Ayu ntam |ent0

de Palencia

acion Definitiva JGL
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Dato (m2c) (E/m2c) A B C D E F G H |  Homog coef, €/m2 homogen.
m2 precio
1 97 134.000 1.381,44 ’-5 ;1 10,00 1,01 20 1.395,26 €
2 100 145.000 1.450,00 5 :1 10,00 1,01 20  1.46450€
3 120 148.000 1.233,33 5 0,95 20 1.17167€
4 102 145,000 1.421,57 -5 ;1 10,00 1,01 14 1.435,78 €
5 92 122.000 1.326,09 5 é 12,00 0,99 14 1.31283¢€
6 110 160.000 1.454,55 5 12,00 1,07 12 1.556,36€
100 1.377,85€

Valor medio de vivienda nueva con anejos incluidos 1.377,85 €/m2, es decir una vivienda nueva de 100 metros cuadrados tiene un
precio medio de 137.800 € redondeados. La superficie media de las viviendas de esta unidad es de 114,52 m2, por lo que tienen un
valor de 157.800 € redondeados.

Del mismo modo que las construcciones dedicadas a residencial se venden terminadas, es decir, con todas sus instalaciones y acabados
para su uso, los locales o edificios terciarios se entregan o venden en bruto, de tal forma que sera la actividad la que adectie los acabados
conforme a sus propias necesidades, por este motivo y porque el Plan Parcial aprobado tiene un coeficiente de ponderacion de del 0,5
para el uso terciario privado, se considera un crecimiento del 5% en los precios de venta de Terciario Privado respecto del momento de la
tramitacion del plan Parcial.

Por lo que se determina el metro cuadrado construible de uso terciario en 1.377,85 €/m2 x 0,5x 1,05= 723,37 €/m2, como valor de venta
por metro cuadrado.

El Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.
VRS= (Vv/K) -VC.

Siendo:
VRS = valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.

Vv = valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de
un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

k = coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio
empresarial normal de la actividad de promocion inmobiliaria necesaria para la materializacion de la edificabilidad. Dicho coeficiente
tendra con caracter general un valor de 1,40.

Ve = valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado, sera el resultado de sumar los costes de
ejecucion material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la
construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarios para la construccion del
inmueble.

Para calcular el valor medio se realiza mediante la repercusion del coste de construccion sobre el metro edificable residencial colectivo,
de tal forma que una vivienda media en esta unidad tiene una superficie construida de 114,52 m2 y su garaje 29 m2, asi como un
trastero de 7 m2, el Coste de construccion de la vivienda con los gastos considerados en VC es de 750€/ m2, asi como de los anejos es

de 375 €/m2, de tal forma que si este coste lo repercutimos solamente en el m2 de la vivienda resulta un coste de 867,88€/m2.

En el caso de la construccion del terciario, se entiende que el edificio se entrega en bruto y seré la empresa que gestione sus acabados,
por tanto, se considera un Vc de 410€/m2, y su playa de aparcamiento 18 €/m2. Resulta un Vc de 418,97 €/m2 de repercusion para
Otros Usos. En el siguiente cuadro se detalla el calculo:

[06/08/2024

superficie cost. constr. + GG €/m2 importe €
vivienda 114,52 750 85.890,00 €
anejos 36 375 13.500,00 €
repercusion VL 99.390,00 €
867,88 €
Terciario 6034,72 410 247423520 €
Playa de aparcamientos 3008,19 18 54.147 42 €
repercusion OU 2.528.382,62 €
418,97 €

B Ayuntamiento
REPERCUSION DE VALOR DE CONSTRUCCION POR METRO CUADRADO % de P a I e n c i a
A

V¢ =Construccion de residencial 867,88 €/ m2,

Ve =Construccion de Otros usos 418,97 €/ m2. acion Definitiva JGL
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REPERCUSION DE VALOR DE VENTA POR METRO CUADRADO
v Vivienda = 1.377,85 €/m2
\lv Otros usos = 723,37 €/m2

VRS= (Vv/k) -VC. = valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.

VRS_VL : VRS= (Vw/k) -VC. = (1.377,85 €/ m2/1,4)-867,88 €/ m2 = 116,30 €/ m2
VRS_OU : VRS= (Vvk) -VC. = (723,37 € m2/1,4)-418 98 €/ m2 = 97,72 €/ m2

VRS por tipologias
VRS_VL 116,30 € m2
VRS_OU 97,72 €/ m2

El valor de suelo seré el resultado de multiplicar toda la superficie lucrativa segun su uso por el valor residual de suelo:

VS=Eix VRSI:
Valoracion de parcelas resultantes

uso VRS EDIFICABILIDAD VALORACION

VL 116,30 € | 4580,8 532.738,20 €

ou 97,72€ | 6034,72 589.728,48 €
V= 1.122.466,67 €

Calculo del valor del suelo de las dotaciones publicas.
Se considera que por el caracter piblico del suelo su valor es 1/3 frente a los usos equiparables en este caso el equipamiento privado,

por tanto, el valor de suelo por metro cuadrado edificable de las dotaciones publicas es de 97,72 /3 =32,57 €/m2.
Resultando los valores conforme a la siguiente tabla:

uso edif repercusion valor
Equipamiento 2411,84 32,57 € 78.563,75 €
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VALOR DEL SUELO EN SITUACION DE NO URBANIZADO:

V8o= Vs -G x (1+TLR+PR) = E x VRSI. -G x (1+TLR+PR)

Siendo

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en €/m2e

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en €/m2e

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y cargas pendientes, en €/m2e

Gastos de ejecucion material de la urbanizacion

Se estima el presupuesto de ejecucion material de la urbanizacion en base a la superficie y tipologia de las intervenciones, considerando
una valoracion incluidos gastos generales y beneficio industrial mediante médulos en tomo a:

- Urbanizacion de espacios libres publicos: 30 euros por m2.
- Urbanizacion de viario: 75 euros por m?,
- Conexion con infraestructuras exteriores conexion con rotonda: 30 euros por m?
- Sistema de recogida de basuras:
cada 100 familias 1 contenedor de residuos ligeros: 3500€
cada 80 familias 1 contenedor de residuos urbanos: 2400€
- Acometida de Electricidad, colocacion Transformador: 100.000 €/ ud.
- Acometida de Electricidad, conexion Transformador a Linea: 36.000 €.
- Conexion con infraestructuras exteriores conexion con rotonda: 30 euros por m?
- Control de Calidad: 2.500 €.
- Actuaciones de Seguridad y salud. 2% de la urbanizacion general + acometida eléctrica +colocacion de gestion de
residuos.
-Gestion de residuos: 7.500€

COSTES DE OBRA DE URBANIZACION UA PRECIO
-1B m? &m2 IMPORTE
Uso:
VIARIO 5085,86 75 381.439,50 €
AREA VERDE 600,63 30 18.018,90 €
INFRAESTRUCTURAS EXTERIORES 855 30 25.650,00 €
TOTAL URBANIZACION GENERAL 425,108,40 €
SISTEMA DE RECICLADO DE BASURAS PRECIO  2.710,00 €
NUMERO DE
MEDIO 80 FAMILIAS 1RSU
100 FAMILIAS 1
DE VIVIENDAS  LIGEROS
40 80 05 3500 1750
100 04 2400 960
ACOMETIDA ELECTRICIDAD 136.000,00 €
COLOCACION TRANSFORMADORES 100.000
CONEXION DE TRANSFORMADORES A LINEA 36.000

Por capitulos incluyendo Gestion de residuos, Actuaciones de Seguridad y salud, resulta:

CO1 DEMOLICIONES Y MOVIMIENTOS DE TIERRA 36.134.21 €
C02 RED VIARIA 165.,589,67 €
C03 RED DE SANEAMIENTO 45.486,60 €
C04 RED DE DISTRIBUCION DE AGUA 21.042,87 €
C05 RED DE DISTRIBUCION DE GAS 44.636,38 €
C06 CANALIZACIONES PARA TELEFONIA 16.366,67 €
C07 JARDINERIA Y ORNAMENTACION 2359352 €
09 ALUMBRADO Y RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA 82.258,48 €
C10 SISTEMA RECOGIDA DE BASURAS 2.710,00€
C11 CONTROL DE CALIDAD 2.500,00 € .
C13 ACOMETIDA ELECTRICIDAD 136.000,00 € Ayuntamiento
C14 ACTUACIONES DE SEGURIDAD Y SALUD 11.276,37 € de Palencia
C15 GESTION DE RESIDUOS 7.500,00 € aerad
[COSTE CONTRATA DE OBRA DE URBANIZACION 585.00477€ |  Aprobacion Definitiva JGL
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Gastos complementarios a la ejecucion material

Son los derivados de la elaboracion de los instrumentos de planeamiento y gestion y los asociados a la gestion urbanistica. Las
indemnizaciones a propietarios y arrendatarios en caso de incompatibilidad con el planeamiento urbanistico o su ejecucion. La
conservacion y mantenimiento de la urbanizacion hasta su recepcion por el Ayuntamiento.

GASTOS DE GESTION:
GASTOS LIQUIDADOS HASTA LA FECHA SEGUN EL PLAN PARCIAL
Levantamiento topografico 4200
Estudio Arqueologico 2300
Redaccion Plan Parcial 75000
Documento medioambiental 1400
Estudio Inundabilidad/ medioambiental 11100
Tasa de tramitacion Ayuntamiento 11278,83
Total gastos previos ) 105278,83
CALCULO DE REPERCUSION DE COSTE DE PLAN PARCIAL A LA UNIDAD UA 1B
UAS totales del Plan Parcial 92480,16
APROPIABLES 85% 78608,136
UAS DE LA UNIDAD 7598,16 9,67% de las apropiables
Corresponde ala unidad el 9,67% del coste del plan parcial.
| COSTE CORREPONDIENTES A LA UA 1B de la redaccién del PP 10.176,11 € |

No hay indemnizaciones a propietarios y arrendatarios en caso de incompatibilidad con el planeamiento.
La Garantia de urbanizacion se prevé realizar mediante aval de los terrenos, como se ha explicado.

Los gastos de la conservacion y mantenimiento de la urbanizacion hasta su recepcion por el Ayuntamiento, se calculan a 0,1€/m2 por
m2 de superficie ejecutada, no obstante, dado que su valoracion va a depender del tiempo que tarde el Ayuntamiento en recepcionar la
urbanizacion y el periodo de garantia, dicha cuantia econdmica se ajustara en la cuenta de liquidacion definitiva de la reparcelacion. (art
254 RUCyL), del mismo modo con todos los gastos imputables.

Resumen de gastos de mantenimiento

Gasto Precio unitario Medicion Total (€)
Mantenimiento de red viaria 0,1 €/m2 5940,86 594,09
Mantenimiento de zonas verdes 0,1 €/m2 600,63 60,06

TOTAL GASTOS 654,15
OTROS COSTES DE LA URBANIZACION:
Correspondientes a la Redaccion Plan Parcial 10.176,11 €
tasa ayuntamiento 361,23 €
Proyecto de Actuacion y reparcelacion 7.250,00 €
Inscripcion en el registro de la propiedad 1.000,00 €
Proyecto de urbanizacion 23.403,79 €
Direccion de Obra 23.403,79€
Licencia de obras 26.856,81 €
Gastos de Mantenimiento de la unidad 654,15 €
Anuncios 595,85 €
TOTAL OTROS GASTOS 93.701,73 €

G=678.796,50 €

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno (establecida segun art. 22.3 del RVLS). Es el Rendimiento Interno en el Mercado
Secundario de la Deuda Pblica, en tanto por uno, publicado mensualmente

TLR= 2,345 publicado en el BOE el 3 de febrero de 2023; (0,02345 en tanto por uno)

VRSi = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en €/m2e, en nuestro caso vinculado a la Unidad de
Aprovechamiento.

PR = Prima de riesgo en tanto por uno (establecida segun art. 22.3 del RVLS).

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en m2e/m2suelo, el célculo se reaiiza sobre la

homogeneizacion por unidad de aprovechamiento E Ayu ntam |ent0

PR= 8% tabla anexo IV RD1492/2011 RVLS (edificio de uso residencial primera residencia en tanto pe 1,\0de P d I enc i a
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Vso= VS-G.(1+TLR+PR)
VS= 1.122.466,67 €
G- 678.796,50 €
PR 8,000

TR 2,345

VSo= 373.448,67 €

VALOR RESULTANTE POR UNIDAD DE APROVECHAMIENTO

Superficie de suelo total: 18.027,69 m2

Valor de la Unidad en situacion no urbanizada 373.448,67 € |

Unidades de Aprovechamiento Susceptibles de Apropiacion 7598,16 |

Valoracion de 1 unidad de ASA:

49,15 €
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CALCULO DE INDEMNIZACIONES A PROPIETARIOS POR INCAPACIDAD DE ENTREGAR PARCELA MINIMA:

Vso, por 1 unidad de aprovechamiento susceptible apropiacion:

49,15 € | UA de suelo en finca origen no urbanizado.

SUPERFICIE TOTAL UNIDAD 18027,69
UAS UNIDAD 7598,16
UAS / m2 0,421471636
VALOR UA 4915 €
CALCULO DE INDEMNIZACION POR PARCELA
FINCA ORIGEN
TITULAR SUPERFICIE ASA INDEMNIZACION
F3 HEREDEROS DE HIJARRUBIA 381,19  160,660773 7.896,46 €
F4 AYUNTAMIENTO 70,23 29,59995301 1.454,83 €
TOTAL 45142 190,26 9.351,29€
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678.796,50 €
SUP. TERRENO Carga Urb. EDIFICAB. APVTO
M | M12 FR1  Adjudicacion en prorindiviso: VCL 1.190,00 409.234,74 € 4.580,80 1,00000 4.580,80]
J.C. GONZALEZ SANCHEZ 0 32,056 % Pleno dominio 60,288 %
M.O. GONZALEZ SANCHEZ 0 24,042 % Pleno dominio
JUAN ANTONIO MARTIN GON 0 4,007 % Nuda propiedad (Usufructuaria: M.O. GONZALEZ SANCHEZ)
JORGE MARTIN GONZALEZ 0 4,007 % Nuda propiedad (Usufructuaria: M.O. GONZALEZ SANCHEZ)
PROMOSTAR 2.007 SL 0 35,888 % Pleno dominio
100,000 %
M | M11 FR2 Adjudicacion en prorindiviso: ou 9.042,91 269.561,76 € 6.034,72  0,50000 3.017,36|
J.C. GONZALEZ SANCHEZ 32,056 % Pleno dominio 39,712 %
M.O. GONZALEZ SANCHEZ 24,042 % Pleno dominio
JUAN ANTONIO MARTIN GONZALEZ 4,007 % Nuda propiedad (Usufructuaria: M.O. GONZALEZ SANCHEZ)
JORGE MARTIN GONZALEZ 4,007 % Nuda propiedad (Usufructuaria: M.O. GONZALEZ SANCHEZ)
PROMOSTAR 2.007 SL 35,888 % Pleno dominio
100,000 %
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PROYECTO DE ACTUACION EJEMPLAR PARA
UNIDAD de ACTUACION UA-1-B APROBACION INICIAL
(Plan Parcial del Sef:tor 7-R Noviembre, 2023

PGOU Palencia)

Notas simples de las fincas afectadas
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Solicitante: Alvarez Redondo, Eduardo

Finca Origen 01 - JC y OLVIDO Gonzalez

REGISTRO DE LA PROPIEDAD PALENCIA

N°3

NIF: 12687997R
DATOS DE LA FINCA

FINCA DE PALENCIA N°:

51629

CRU: 34008000444395
REFERENCIA CATASTRAL: 4925109UM7542S0001MH
NATURALEZA DE LA FINCA: URBANA: PARCELA

LOCALIZACION

VIA PUBLICA: PAGO PICARRATONES

DESCRIPCION DE LA FINCA

Urbana,
de San

bParcela de terreno situada en Palencia, al Antiguo
Lazaro o Mirame Las Buenas, que ocupa,

superficial total de 28.496,20 metros cuadrados. Al haber

exprcoiada 1la
industrial,
superficie,

finca woriginal por su lado oeste
en la actualidad estéa

segun

para

recisnte medicidén de 27.266,60 metros

segin reciente medicidn,

formada por dos porciones

Pago de Picarratones, Puertas
una extensiodn
sido afios atrds parcialmente
la ampliacién del poligono
separadas gque ocupan una
cuadrados vy 1.229,60 metros

cuadrados respectivamente. Linderos: La porcién mayor de 27.266,60 metros cuadrados linda
por su lado Norte, finca de Promociones Calle Casané S.L.

del area 7; Sur, finca de Roberto Rojo; Este,
Hermenegilda Pérez y Camino de Besugueros; y Oeste,

Rojo; Sur, finca de Camino de Besugueros; Este,

finca de Alfonsa Hijarrubia,
Vial publico de acceso al poligono
industrial. La porcién menor de 1.229,60 metros cuadrados linda Norte,
finca de Roberto Rojo;

otros afecta al plan parcial
finca de

Zinca de Roberto
y Oeste, Vial

publico de acceso al poligono industrial. Referencia catastral: Se corresponde con las
fincas catastrales siguientes 4925107UM7542S0001TH y 4925109UM7542S0001MH.
TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GONZALEZ SANCHEZ, JUAN CARILOS 12.698.671-A 2436 303 147 4

25.0000* del PLENO DOMINIO con caréacter privativo
Titulc: compraventa

Formalizada en escritura con fecha 31 de diciembre de 1993,

MANUEL LLORENTE MALDONADO.
PROMOCIONES CALLE CASANE SL
50.0000% del PLENO DOMINIO
Titulo: compraventa

Formalizada en escritura con fecha 29 de diciembre de 2000, autorizada en PALENCIA,

DON JUAN LUIS PRIETO RUBIO, n°® de protocolo 2.748.
GONZALEZ SANCHEZ, MARIA DEL OLVIDO

12,500000% del PLENO DOMINIO con cardcter privativo
Titulo: adjudicacion por gananciales

Formalizada en escritura con fecha 13 de agosto de
DONA TERESA HERVELLA DURANTEZ, n° de protocolo 1.347.
GONZALEZ SANCHEZ, MARIA DEL OLVIDO
12,500000% del USUFRUCTO con caracter privativo
Titulo: herencia

Formalizada en escritura con fecha 13 de agosto de
SONA TERESA HERVELLA DURANTEZ, n® de protocolo 1.347.

MARTIN GONZALEZ, JUAN ANTONIO
6,250000% de la NUDA PROPIEDAD con caracter privativo
Titulo: herencia

[06/08/2024

DONA TERESA HERVELLA DURANTEZ, n° de protocolo 1.347.
MARTIN GONZALEZ, JORGE
6,250000% de la NUDA PROPIEDAD con caréacter privativo
Titulo: herencia

DONA TERESA HERVELLA DURANTEZ, n° de protocolo 1.347.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 34008000444395
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B82252016

12.694.966-R

12.694.966-R

25.174.308-A

Formalizada en escritura con fecha 13 de agosto de 2015,

25.481.543-G

Formalizada en escritura con fecha 13 de agosto de 2015,

CARGAS PROCEDENCIA

autorizada por DON JOSE

2436 803 147 5

e
e}
2l

3261 1628 177 11

autorizada en VALLADOLID, por

3261 1628 177 11

autorizada en VALLADOLID, por

3261 1628 177 11

autorizada en VALLADOLID, por

3261 1628 177 1

Ayuntamientooo-
. de Palencia

autor.
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NO hay cargas registradas
CARGAS PROPIAS

HIPOTECA sobre una mitad indivisa perteneciente a Promociones Calle Casané, S.L., a favor
de BANCO POPULAR ESPANOL SR, para garantizar el pago de una cuenta especial de crédito,
cuyo vencimiento improrrogable es el ocho de mayo del afio dos mil doce, que cubrira, de
un millén ciento nueve mil cien euros de principal; dos afios de intereses ordinarios al
doce por ciento anual; de dos afios de intereses de demora al dieciséis por ciento anual;
y de cilento sesenta y sels mil trescientos sesenta y cinco euros para costas y gastos
judiciales; siendo su tasacidn para subasta, un milldén ciento nueve mil cien euros.
Formalizada en escritura autorizada por el/la Notario de Palencia, Don Juan Carlos Garcia
Bertran, el dia 08 de rmayo de 2009. Constituida en la inscripcidn 62 al fclio 70 del
libro 1.566, tomo 3.199, con fecha 29 de mayo de 2009.

HIPOTECA, a favor de BANCO POPULAR ESPANOL SA, que recae sobre la mitad indivisa de la
finca perteneciente a la compafiia mercantil "PROMOCIONES CALLE CASANE, S.L.", en garantia
de los siguientes préstamos: a) De un préstamo concedido a "PROMOCIONES CALLE CASANE,
35.L.", con vencimiento el diez de mayo de dos mil diecinueve, de ochocientos treinta vy
seis mil euros de principal, un afic al tipo maximo del 9,837% de intereses ordinarios,
dos afios al tipo méximo del 29% de intereses de demora, y sesenta y seis mil ochocientos
ochenta euros para costas y gastos, siendo su tasacidn para supasta ochocientos treinta y
seis mil euros; b) un préstamo concedido a "ALQUILERES Y CONSTRUCCICONES CALLE COLON,

SL", con vencimiento el diez de mayo de dos mil diecinueve, de doscientos sesenta vy
cuatro mil euros de principval, un afic al tipo maximo del 9,837% de intereses ordinarios,
dos afios al tipo méaximo del 29% de intereses de demora, y de veintiun mil ciento veinte
euros para costas y gastos, siendo su tasacidén para subasta doscientos sesenta y cuatro
mil euros; <c¢) un préstamo concedido a "PROMOTORA Y CONSTRUCTORA VALDAJOS SL", con
vencimiento el diez de mayo de dos mil diecinueve, .de ochenta y ocho mil euros de
principal, un afic al tipo méximo del 9,837% de intereses ordinarios, dos afios al tipo
maximo del 293 de intereses de derora, vy de siete mil cuarenta euros para costas vy
gastos, slendo su tasacidn para subasta ochenta y ocho mil euros; y d) un préstamo
concedido a "PROMOTORA Y CONSTRUCTORA VALDAJOS, S.L.", con vencimiento el veintisiete de
abril de dos mil trece, de ciento treinta y dos mil euros de principal, un afio al tipo
maximo del 10,95+ de intereses ordinarios, dos afios al tipo maximo del 29% de intereses
de demora, y de diez mil gquinientos sesenta euros pvara costas y gastos. Tasacidn para
subasta: clento treinta y dos mil euros. Constituida en escritura otorgada en Palencia el
veintisiete de abril de dos mil doce ante el Notario Don Juan Luis Prieto Rubio, numero
288 de protocolo, que motivd la inscripcidén 72 de la finca verificada con fecha catorce
de junioc de dos mil doce.

EXP. DE CERTIFICACION (Art. 688.2 L.E.C.): Para los autos n° 13/2016 de ejecucion
hipotecaria, que se tramitan en el Juzgado de 1% Instancia e Instruccién n°® 3 de
Palencia, por BANCO POPULAR ESPANOL, S.A., contra PROMOCIONES CALLE CASANE, S.L., se ha
expedico con fecha veinte de mayo de dos mil dieciséis la certificacidén a que se refiere
el art. 688.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Se solicitdé por mandamiento de once de
mayo de dos mil dieciséis, expedido por Dofa. Silvia  Santana Lena, Letrado de la
Administracién de Justicia del Juzgado de 1° Instancia e Instruccién n° 3 de Palencia.

HIPOTECA, a favor de BANCO POPULAR ESPANOL SA, que recae uUnicamente sobre UNA MITAD
INDIVISA de la finca, perteneciente a la compafiia mercantil "PROMOCIONES CALLE CASANE,
§.L.", en garantia de un crédito en cuenta corriente con vencimiento improrrogable al
veintiséis de diciembre del afo dos mil veintitres, que cubrird, de ciento noventa y ocho
mil euros de principal; de diecinueve mil ochocientos euros por intereses ordinarios; de
sesenta y nueve mil trescientos euros por intereses de demora; y de veintinueve mil
setecientos euros para costas y gastos Ijudiciales; siendo su tasacién para subasta,
setecientos sesenta y nueve mil ochocientos veinticuatro euros con ochenta y cuatro
céntimos. Formalizada en escritura autorizada por el/la Notario d= Palencia, Don José
Maria Machin Acosta, el dia 30 de diciembre de 2013. Constituida en la inscripcién 8% al
folio 174 del libro 1.628, tomo 3.261, con fecha 17 de febrero de 2014.

[06/08/2024

AFECCION FISCAL, durante CINCO afios, a contar del 17/02/2014, al pago de las
liquidaciones que, eventualmente, puedan girarse por el impuesto de Transmisiones
Patrimoniales yv A.J.D.

HIPOTECA, a favor de BANCO POPULAR ESPANOL SA, que recae unich
INDIVISA de la finca, perteneciente a la compafiia mercantil "PRE
S.L." en garantia de un crédito en cuenta corriente con vencim
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veintiséis de diciembre del afio dos mil veintitres, que cubrird, de setenta mil euros de
principal; de siete mil euros por intereses ordinarios; de veinticuatro mil quinientos
euros por intereses de demora; y de diez mil guinientos euros para costas y gastos
Judiciales; siendo su tasacién para subasta, setecientos sesenta y nueve mil ochocientos
veinticuatro eurocs con ochenta y cuatro céntimos. Formalizada en escritura autorizada por
el/la Notario de Palencia, Don José Maria Machin Acosta, el dia 30 de diciembre de 2013.
Constituida en la inscripcién 92 al folio 175 del libro 1.628, tomo 3.261, con fecha 17
de febrero de 2014.

AFECCION FISCAL, durante CINCO anos, a contar del 17/02/2014, al pago de las
liquidaciones que, eventualmente, puedan girarse por el impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y A.J.D.

HIPOTECA, a favor de BANCO POPULAR ESPANOL SA, que recae unicamente sobre UNA MITAD
INDIVISA de la finca, perteneciente a la compafila mercantil "PROMOCIONES CALLE CASANE,
S.L.",en garantia de un credito en cuenta corriente con vencimiento  improrrogable al
veintiséis de diciembre del afio dos mil veintitres, que cubrird, de ochenta y tres mil
euros de principal; de ocho mil trescientos euros por intereses ordinarios; de
veintinueve mil cincuenta euros por intereses de demora; y de doce mil cuatrocientos
cincuenta euros para costas y gastos Jjudiciales; siendo su tasacidn para subasta,
setecientos sesenta y nueve mil ochocientos veinticuatro euros con ochenta y cuatro
céntimos. Formalizada en escritura autorizada por el/la Notario de Palencia, Don José
Maria Machin Acosta, el dia 30 de diciembre de 2013. Constituida en la inscripcién 10° al
felio 176 del libro 1.628, tomo 3.261, con fecha 17 de febrero de 2014.

AFECCION FISCAL, durante CINCO afios, a contar del 17/02/2014, al pago de las
igquidaciones que, eventualmente, puedan girarse por el impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y A.J.D.

Anotacioén letra A de embargo, de fecha veintisiete de septiembre de. anoc dos mil

diecisiete, que recae sobre UNA MITAD INDIVISA de esta finca, perteneciente a la compafiia
mercantil "PROMCCIONES CALLE CASANE, SOCIEDAD LIMITADA" a favor de BANCO POPULAR ESPANOL
SA, para responder, de ciento cincuenta y nueve mil ciento tres con cinzcuenta y ocho
euros de principal, y cuarenta y siete mil setecientos treinta y uno con sicte euros para
costas y gastos, segun mandamiento expedido por el Juzgado de 1° Instancia namero 7 de
Palencia, el cuatro de septiembre del afio dos mil diecisiete. Esta anotacidn trae causa
de ejecucidén de titulos no judiciales numero 10/2017.
Con fecha veintiuno de febrero de dos mil dieciocho, para el procedimiento de ejecucidn
de titulos no judiciales n° 10/2017 del Juzgado de 1% Instancia e Instruccidén n® 7 de
Palencia, se ha expedido la certificacién del art. 656 de la L.E.C. Se solicitd por
mandamiento de doce de febrero de dos mil dieciocho, expedido por Don Francisco Javier
Tejedor Mufioz, Letradc de la Administracién de Justicia del Juzgado de 1% Instancia e
Instruccidédn n°® 7 de Palencia.

AFECCION FISCAL, durante CINCO afics, a contar del 27/09/2017, al pago de las
ligquidaciones que, eventualmente, puedan girarse por el impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y A.J.D.

AFECCION FISCAL, durante cinco afos, a contar del 05/05/2023, al pago de las
liguidaciones gque, eventualmente, puedan girarse por el impuesto de Sucesiones vy
Donaciones

AFECCION FISCAL, aurante c¢inco afios, a contar del 05/05/2023, al pago de las
liguidaciones gue, eventualmente, puedan girarse por el 1impuesto de Sucesiones vy
Donaciones

AFECCION FISCAL, durante cinco afios, a contar del 05/05/2023, al pago de las
liquidaciones que, eventualmente, puedan glrarse por el impuesto de Sucesiones vy
Donaciones

[06/08/2024

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento
de presentacidn, al cilierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidn de

la presente nota:
presente ner g Ayuntamiento

NO hay documentos pendientes de despacho de PalenCIa
%amon Definitiva JGL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 34008000444395 26/07/2024 Pag: 3 de 4
ADJUNTO SECRETARIA GENERAL

Pedro Juan Alvarez Alvarez

Firma 1 de 1

Para consultar la autenticidad de este documento consulte la siguiente pagina web

Codigo Seguro de Validacion |a781a370f27d481897482802f8ebfccc001

Url de validacién https.//sede.aytopalencia.es/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/castellano/asp/verificadorfirma.asp

Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de hoy, antes de la
apertura del diario.

Palencia, a tres de noviembre del afio dos mil veintitrés

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Dato 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidédn de las perscnas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de
estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

- De conformidad con lo dispuestc en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados
a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y
fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la
cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 199%, el titular de los datos gqueda informado que los
mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
Jerecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
nacidén y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn
respecto a su persona O bienes.-

- El pericdo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidén General de los
egistros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacidn de
servicios, dichos periodos de conservacidn se determinarian de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Reglstro podra conservar
los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos
en aguellos supuestos en gue sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que
se solicitd la informacidédn. Queda prohibida la transmisién o cesidén de la informacidn por
el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que
constan en la informacidn registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, supresidén, oposicidn,
limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado, ©pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del mismo modo, el usuario podra
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (REPD): www.agpd.es. Sin
perjuicio de ello, el interesado podrad ponerse en contacto con el delegado de proteccidn
de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.e

[06/08/2024
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Finca Origen 02 - PROMOSTAR 2007 SL
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD PALENCIA N°3

Solicitante: Gonzalez Sanchez, Juan Carlos NIF: 12.698.671-A
DATOS DE LA FINCA

FINCA DE PALENCIA N°: 19021
CRU: 34008000128782
REFERENCIA CATASTRAL: 4925108UM7542S0001FH
NATURALEZA DE LA FINCA: RUSTICA
LOCALIZACION

VIA PUBLICA: PAGO ERIZOS
Superficie del terreno: una hectéarea cincuenta y ocho areas
DESCRIPCION DE LA FINCA

RUSTICA: Tierra, en termino de Palencia, al pago de LOS ERIZOS, CAMINO DE LOS
YESEROS, y CAMINO DEL EMPERADOR, que también llaman pago de PICARROTONES, tiene una

superficie, seguin catastro de quince mil ochocientos metros cuadrados. Linda al Norte
y Oeste, otra de herederos de Gonzalo Dieguez; Sur, de Gonzalo Dieguez vy Camino de
los Yeseros; y al Este, Camino del Emperador. Dentro del perimetro de esta

finca existe una casa de planta baja, con pajar y tendejdén, de doscientos cincuenta y
tres metros y cincuenta decimetros cuadrados todo ello.
TITULARIDADES

PROMOSTAR 2007 SL B34232538 3131 1498 216 2
100,000000%(100/100) del PLENO DOMINIO con otxrp caréacter

Titulo: compraventa

Formalizada en escritura con fecha 27 de Marzo de 2007, autorizada en MADRID, por IGNACIO
SAENZ DE SANTA MARIA VIERNA, n°® de protocolo 1.3837.
CARGAS PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas : o
CARGAS: PROPIAS

AFECCION FISCAL, durante CINCO arfios, .a contar del 04/05/2007, al pago de las
liquidaciones que, eventualmente, puedan —girarse por el impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y A.J.D. e i

HIPOTECA, a favor de BENCO SANTANDER: SA, en gaxantia dé un préstamo gque vencera el
veintinueve de junio del &fio dos mil doce, para responder de selscientos veinte mil euros

de principal; de sesenta. y dos mil euros ‘por intereses ordinarios; de ciento ochenta y
seis mil euros por intereses de demora; y.de noventa y tres mil euros para costas Yy
gastos judiciales. Tasada para subasta -en un millén doscientos sesenta y siete mil
doscientos cincuenta y tres con setenta y das euros. Formalizada en escritura autorizada
por el/la Notario de Venta de Barfos, Doria Teresa Hervella Durédntez, el dia 29 de Junioc de
2009. Constituida en la inscripcién 3% al: fOllO 121 del 1libro 1.573, tomo 3.206, con
fecha 27 de Julio de 2009. :

[06/08/2024

AFECCION FISCAL, durante CINCO afios, a contar del 27/07/2009, al pago de las
liquidaciones gque, eventualmente, puedan girarse por el impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y A.J.D.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento
de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidén de

la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho .. Ayuntamlen'IO
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AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de hoy, antes de la
apertura del diario.

Palencia, a cuatro de abril del afo dos mil veintidés

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidén de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de
estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados
a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y
fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, 1la
cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los
mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacién
respecto a su persona O bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a 1los criterios
establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidén General de 1los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacidén de
servicios, dichos periodos de conservacidén se determinardn de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar
los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos
en aquellos supuestos en. gue sea necesario. por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacidn serV1c1o -

- La informacidén puesta & su disposxc1on es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y unicamente podré utilizarse para la finalidad por la que
se solicitdé la informacién: Queda prohibida la transmisidén o cesién de la informacién por
el usuario a cualquier otra. persona, ingluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la - Instruccién de la  Direccidén General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda: prohibida la incorporacién de los datos que
constan en la informacién.  registral a  fig 0s. 0 bases informdticas para la consulta
individualizada de personaSv fisicas o idicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.- ’
En cuanto resulte compatlble con la normat a especifica Yy aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados: los derechos dé“&cceso, rectificacién, supresidén, oposicioén,
limitacién y portabilidad “establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a: la direccién :delsRegistro. Del mismo modo, el usuario podra
reclamar ante la Agencia Espaﬁola de B o cién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin
perjuicio de ello, el interesado podra poneja n . contacto con el delegado de protecciédn
de datos del Registro, dlrigiendo un escrlto a la direccién dpo@corpme.es

[06/08/2024
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Finca Origen 03 - Saldon hijarrubia y copropietarios

REGISTRO DE LA PROPIEDAD PALENCIA N°3

Solicitante: Doyague Tejedo, Francisco Javier NIF: 12.751.071-bD
DATOS DE LA FINCA

FINCA DE PALENCIA N°: 6732

CRU: 34008000035821

REFERENCIA CATASTRAL: 4925105UM7542S0001PH

NATURALEZA DE LA FINCA: URBANA: PARCELA
LOCALIZACION

VIA PUBLICA: PAGO PICARRATONES
Superficie del terreno: cinco mil ciento cuarenta y nueve metros, veinte decimetros
cuadrados

DESCRIPCION DE LA FINCA

Urbana: Parcela de terreno situada en Palencia, al Antiguo Pago de Picarratones, Puertas
de San L&zaro o Mirame Las Buenas, en catastro camino Besugueros, numero 11-~A, gue ocupa,
una extensidén superficial total de CINCO MIL CIENTO CUARENTA Y NUEVE CON VEINTE metros
cuadrados. Linderos: Norte, finca de Alfonsa Hijarrubia afecta al plan parcial del area
7; Sur, finca de Promociones Calle Casané S.L. y otros; Este, otra finca de Alfonsa
Hijarrubia; y Oeste, finca de Promociones Calle Casaflé S.L. y otros; segun catastro
linda, Norte, con calle Area 7 V.B. 61 del Ayuntamiento de Palencia; Sur y Oeste, con

camino Besugueros 7-A- de Promociones Calle Casafné, S.L.; y Este, con camino de
Besugueros 13-A- y camino Besugueros 9-A- de Promostar 2007, S.L.
TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
SALDON HIJARRUBIA, ALFREDO 12.727.206-H 3158 1525 167 3

25,000000%(1/4) del PLENO DOMINIO con carActer privativo

Titulo: herencia

Formalizada en escritura con fecha 27 de Mayo de 2009, autorizada en PALENCIA, por DON
JUAN CARLOS VILLAMUZA RODRIGUEZ, n° de protocolo 944.

SALDON HIJARRUBIA, ROSA MARIA 12.696.722-D 3158 1525 167 3
25,000000%(1/4) del PLENO DOMINIO con car&cter privativo

Titulo: herencia

Formalizada en escritura con fecha 27 de Mayo de 2009, autorizada en PALENCIA, por DON
JUAN CARLOS VILLAMUZA RODRIGUEZ, n° de protocolo 944.

SALDON HIJARRUBIA, ROSA MARTA 12.696.722-D 3212 1579 63 5
8,333333%(1/12) del PLENO DOMINIO con cardcter privativo

Titulo: herencia

Formalizada en escritura con fecha 8 de Noviembre de 2017, autorizada en PALENCIA, por
DON JUAN CARLOS VILLAMUZA RODRIGUEZ, n° de protocolo 1.981.
SALDON HIJARRUBIA, ALFREDO 12.727.206~-H 3212 1579 63 5
8,333333%(1/12) del PLENO DOMINIO con carlcter privativo

Titulo: herencia

Formalizada en escritura con fecha 8 de Noviembre de 2017, autorizada en PALENCIA, por
DON JUAN CARLOS VILLAMUZA RODRIGUEZ, n° de protocolo 1.981.
CABALLERO ZAPATERO, JUANA 12.747.245-R 3212 1579 63 5
8,333333%(1/12) del PLENO DOMINIO con cardcter privativo

Titulo: herencia

Formalizada en escritura con fecha 8 de Noviembre de 2017, autorizada en PALENCIA, por
DON JUAN CARLOS VILLAMUZA RODRIGUEZ, n° de protocolo 1.981.

En cuanto a la doceava parte indivisa perteneciente a Dofla Juana Caballero Zapatero, la
inscripcién se ha practicado de conformidad con el articulo 28 de la Ley Hipotecaria
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CABALLERO ZAPATERO, JUANA 12.747.245-R 3212 1579 63 6

N 25,000000%(1/4) del PLENO DOMINIO con caracter privativo

e Titulo: herencia

©

;: Formalizada en escritura con fecha 20 de Septiembre de 2017, autf mmmgntgor

N DON JUAN CARLOS VILLAMUZA RODRIGUEZ, n°® de protocolo 1.662.
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CARGAS PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas
CARGAS PROPIAS

AFECCION FISCAL, durante cinco afios, a contar del 25/01/2018, al pago de las
liguidaciones que, eventualmente, puedan girarse por el impuesto de Sucesiones vy

Donaciones
AFECCION FISCAL, durante CINCO afos, a contar del 17/05/2018, al pago de las

liquidaciones que, eventualmente, puedan girarse por el impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y A.J.D.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento
de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de

la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de hoy, antes de la
apertura del diario.

Palencia, a cuatro de julio del afio dos mil veintidés

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de
estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados
a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y
fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la
cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que 1los
mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacién
respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de
servicios, dichos periodos de conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar
los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos
en aquellos supuestos en que Sea necesario por la existencia de responsabilidades

derivadas de la prestacién servicio.-
- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y uUnicamente podr& utilizarse para la finalidad por la que
se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisidén o cesidén de la informacién por
el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidédn General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que
constan en la informacién registral a ficheros o bases inform&ticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicién,
limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD <citado, pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podré
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el delegadgs
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