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MV MEMORIA VINCULANTE

1. INICIATIVA EN LA FORMULACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

Se redacta el presente Estudio de Detalle por encargo e iniciativa de D. Albert Vila
Espino, con D.N.I. 33.939.419-K, en representacion de JOCALBERT S.L., con CIF B-
58.841.420 y domicilio en C/Lonja n® 9 de Vic (Barcelona).

El redactor del Estudio de Detalle es el arquitecto Roberto Simén Abril (de la empresa
Dimension Ingenieria S.L.) y el arquitecto colaborador es Fermin Antufia Antunia,

2. MARCO NORMATIVO

El Estudio de Detalle se ajusta a la normativa urbanistica autondmica y estatal,
constituida por;

e Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (LUCyL), modificada por
las Leyes 10/2002, de 10 de julio; 21/2002, de 27 de diciembre; 13/2003, de 23 de
diciembre; 13/2005, de 27 de diciembre; y Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de
Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

e Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon (RUCyL), aprobado por Decreto
2212004, de 29 de enero, y modificado parcialmente por el Decreto 99/2005, de 22
de diciembre, y el Decreto 68/2006, de 5 de octubre.

e Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo; e Instruccion Técnica Urbanistica ITU 1/2007, de 12
de junio, para la aplicacion en la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn de la Ley
872007, de 28 de mayo, de Suelo.

A su vez, como exige la legislacion autonomica, el Estudio de Detalle es coherente con
la Revision del PGOU de Palencia, aprobada definitivamente por la Consejeria de
Fomento de la Junta de Castilla y Ledn mediante la Orden FOM/1848/2008, de 16 de
octubre (BOCyL de 7 de noviembre 2008),

El Estudio de Detalle no modifica ni altera ninguna de las determinaciones de
ordenacion general establecidas por el PGOU de Palencia (articulo 132.2 del RUCyL).
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3. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del Estudio de Detalle es modificar una determinacion de ordenacion detallada
establecida por el PGOU de Palencia: la declaracion de fuera de ordenacién de la nave
existente en la unidad de actuacion UA-4.2 del sector discontinuo SUNC-4 del suelo
urbano no consolidado.

Se trata, por tanto, de un Estudio de Detalle de los previstos en el articulo 45.1.b) de la
LUCyYL y en los articulos 131.b) y 134.1 del RUCyL. En efecto, el articulo 45.1.b) de la
LUCYL establece:

“1. Los Estudios de Detalle pueden tener por objeto:

b) En los sectores de suelo urbano no consolidado, establecer la ordenacion
detallada, o bien modificar o completar la que hubiera ya establecido el
planeamiento general, en su caso”.

La documentacion del Estudio de Detalle satisface las exigencias establecidas en los
articulos 132,134 y 136 del RUCVL.

4. ANTECEDENTES

En abril y junio de 2009 se ha realizado una Consulta Urbanistica al Ayuntamiento de
Palencia con el objeto de analizar la posibilidad de implantar un supermercado
(Mercadona) en la nave existente en la parcela situada en la Avda. de Madrid n° 24,
incluida en la unidad de actuacion UA-4.2 del sector SUNC-4,

Como se explicaba en la Consulta Urbanistica, esta posibilidad requiere previamente la
aprobacion de un Estudio de Detalle que suprima la declaracion expresa de fuera de
ordenacion establecida por el PGOU de Palencia para la nave.

En Anejo a esta Memoria vinculante se adjuntan las dos respuestas municipales, en las
que se admite la posibilidad de presentar el Estudio de Detalle

4.1, Estado actual de la nave
Segun levantamiento topografico, la nave existente tiene una superficie construida de

4.473,20 m2 en una sola planta, y presenta un estado de conservacion aceptable. Hasta
hace cuatro afios ha sido utilizada como exposicion y taller de vehiculos automoviles.
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4.2. Breve descripcion del establecimiento comercial que se pretende implantar

La superficie comercial (Mercadona) que se pretende implantar en la nave existente
tendria las siguientes caracteristicas:

e Ubicacion: la zona de la nave donde se implantaria la superficie comercial solo
ocuparia la parte de la parcela que se adjudicara al propietario actual del suelo en el
futuro Proyecto de Actuacion; es decir, dicha superficie comercial seria compatible
con el desarrollo de la UA-4.2. Se adjunta un plano donde se sefiala a modo de
avance la adjudicacion de las parcelas resultantes de la UA-4.2: la superficie de la
nave actual gue podra destinarse al establecimiento comercial es de 2.112,60 m2.

o Caracteristicas: la superficie de venta al publico sera inferior a 1.500 m2, por lo que
las licencias necesarias seran solo a nivel municipal; el almaceén y la zona de carga y
descarga se realizard en el interior de la parcela; se podria establecer una zona
verde de separacidn con las viviendas colindantes que no existe actualmente; el
acceso al aparcamiento en sotano se realizara por el lado contrario a la actual rampa
para separarlo de las viviendas;

o Plazo de apertura: se estima que el plazo para la apertura serfa aproximadamente de
3-4 meses desde la obtencion de las licencias (de obra y de actividad).

5. SITUACI()N,URBANiSTICA ACTUAL DE LA NAVE EN EL PGOU: FUERA DE
ORDENACION

El apartado 7.2.7 de la "Memoria Vinculante. Ordenacion” (Tomo I) y el Plano 13.2 del
PGOU de Palencia, establecen que la nave de la Avda. de Madrid n® 24 se encuentra en
la situacion urbanistica de fuera de ordenacién, es decir esta declarada expresamente
fuera de ordenacion.

En el listado de edificaciones fuera de ordenacién figura con el n® 74 (en Plano vy
Memoria).

El articulo 36 de la Normativa del PGOU de Palencia establece:

“Son edificios e instalaciones fuera de ordenacion aquellos erigidos con
anterioridad a la aprobacion del Plan General que resultaren disconformes con
las determinaciones del mismo y sean declarados de forma expresa fuera de
ordenacion por el instrumento de planeamiento que establezca la ordenacion
detallada’.
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El régimen urbanistico aplicable a los usos y construcciones declarados expresamente
fuera de ordenacion se regula en el articulo 64 de la LUCyL y en el articulo 185 del
RUCyL. El articulo 64, en el apartado 2 establece:

“En los terrenos que sustenten usos declarados fuera de ordenacion, no podra
autorizarse ninguna obra, salvo las necesarias para la ejecucion del planeamiento
urbanistico, y en tanto éstas no se acometan, las reparaciones estrictamente
exigibles para la sequridad y la salubridad de los inmuebles. No obstante, podréan
autorizarse excepcionalmente obras parciales de consolidacion, cuando falten
més de ocho afios para que expire el plazo fijado para la expropiacion o
demolicion del inmueble, o cuando no se hubiera fijado dicho plazo. Cualesquiera
otras obras seran ilegales...”.

Por tanto, en esta situacion de declaracién expresa de fuera de ordenacion no seria
posible la implantacion de la superficie comercial que se pretende, ya que dicha
implantacion sobrepasaria los limites que impone la situacion de declaracion expresa de
fuera de ordenacion.

6. POSIBILIDAD DE SUPRIMIR LA DECLARACION DE FUERA DE ORDENACION
MEDIANTE EL ESTUDIO DE DETALLE

La declaracion expresa de fuera de ordenacién establecida por el PGOU de Palencia es
una determinacion de ordenaciéon detallada (no de ordenacion general), segun el
articulo 42.1.d) de la LUCyL (por remision del apartado 2 del mismo articulo para el
suelo urbano no consolidado) y los correspondientes articulos del RUCyL (134, 101 vy
98).

Por tanto, al no tratarse de una determinacion de ordenacion general sino de ordenacion
detallada, puede ser modificada mediante un Estudio de Detalle, segin establece
explicitamente el articulo 45.1.b) de la LUCyL v los articulos 131.b) y 134 del RUCYL,
anteriormente citados.

En este caso, se trata de un Estudio de Detalle cuyo Unico objeto es modificar la
declaracion expresa de fuera de ordenacién para esta nave, eliminando dicha
declaracion y pasando la nave a encontrarse en la situacion de disconformidad (parcial)
con el planeamiento una vez aprobado definitivamente el Estudio de Detalle.

En esta nueva situacion seria posible la adaptaciéon de la nave al uso terciario de la
superficie comercial. En efecto, el articulo 37 de la Normativa del PGOU de Palencia,
titulado “Edificios e instalaciones disconformes con el planeamiento”, permite:
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“... obras de consolidacion, reparacion, reforma interior y rehabilitacion referidas a
usos permitidos por el Plan General, de mejora de sus condiciones estéticas, de
comodidad e higiene, y de medidas correctoras de las correspondientes
actividades, asi como de cambios de uso a otros permitidos por el planeamiento”.

En el mismo sentido, el articulo 64.3 de la LUCyL (y practicamente con la misma
redaccion el articulo 186 del RUCyL), para los usos disconformes con el planeamiento
urbanistico, establece:

‘En los terrenos que sustenten estos usos, podran autorizarse obras de
consolidacion, asi como los aumentos de volumen y cambios de uso que
permitan las determinaciones del nuevo planeamiento”

Por tanto, la situacion de disconformidad con el planeamiento, menos restrictiva que la
situacion de declaracion de fuera de ordenacion, podria permitir la implantacion de la
superficie comercial pretendida.

El uso terciario es uso compatible con el residencial, segun la Zona de Ordenanza 4
“Blogue abierto” del PGOU vy la propia Ficha del sector SUNC-4, y se permite en esta
situacion el cambio de uso, segun los articulos citados.

7. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA EN EL ESTUDIO DE
DETALLE

Para justificar la modificacion propuesta en este Estudio de Detalle (supresion de la
declaracion de fuera de ordenacion para la nave), el argumento mas importante es la
propia redaccion del citado articulo 36 del PGOU de Palencia, que establece:

‘Se consideran fuera de ordenacion por total disconformidad con las
determinaciones del Plan General:

a) Los edificios e instalaciones situados en suelos destinados a viales, zonas
verdes o0 equipamientos previstos en el Plan General y delimitados
graficamente en el plano 13...”

Es decir, la nave existente en la parcela de Avda. de Madrid n°® 24 no se encuentra
situada en suelo destinado por el PGOU de Palencia a viales, zonas verdes ni
equipamientos, sino que se encuentra totalmente dentro de la denominada manzana 3
de la UA-4.2, manzana de 10.609 m2 de superficie donde deben materializarse las
edificaciones de la UA-4.2.

09.035-02
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Tampoco se encuentra la nave situada en terreno que deba ser objeto necesariamente
de cesion o expropiacidn, ni se ha dispuesto expresamente su demolicion (articulo 64.1
de fa LUCyL).

Por estos motivos, resulta justificado suprimir mediante el Estudio de Detalle la
declaracion de fuera de ordenacion de la nave existente en la Avda. de Madrid n° 24,

Este Estudio de Detalle no modifica ni altera ninguna de las determinaciones de
ordenacion general establecidas por el PGOU de Palencia (articulo 132.2 del RUCyL).

8. INTERES PUBLICO DE LA APROBACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

Toda modificacion de planeamiento, también la modificacion de una determinacion de
ordenacion detallada mediante un Estudio de Detalle, debe justificar su propia
conveniencia y acreditar su interés publico.

En este caso, se senalan los siguientes motivos que pueden justificar el interés publico
para aprobar el Estudio de Detalle por parte del Ayuntamiento de Palencia, como
condicion necesaria para conceder posteriormente la licencia (urbanistica y ambiental)
para la implantacion del supermercado:

e Laimplantacion de la superficie comercial crearia un numero de puestos de trabajo,
entre 40 y 45 de contrato indefinido, que debe ser valorado positivamente en las
circunstancias sociales y econdmicas actuales. Se posibilitaria la implantacion de un
centro de trabajo de una entidad comercial de reconocido prestigio y solvencia
profesional.

e No se superaran los 1500 m2 de zona de publico establecidos en la Ley de
Equipamientos, por lo que no se crearian limitaciones a futuros equipamientos
comerciales en Palencia.

e No supondra competencia al comercio minorista, por tratarse de una zona dotada de
grandes superficies comerciales (centro Las Huertas y supermercado DIA).

e Se mejoran las condiciones del entorno, puesto que se utiliza una construccion sin
uso actualmente, en un lugar donde existen bastantes viviendas unifamiliares
colindantes.

e Las condiciones de seguridad mejoran, ya que se dotara a toda la parcela de
alumbrado exterior. Se mejoraran los espacios exteriores de la parcela no ocupados
por la nave, lo cual supone una notable mejora en el aspecto y la imagen del barrio,
coincidente con uno de los accesos importantes de Palencia.

e Se podrian realizar las siguientes medidas correctoras (que se incluirian en el
Proyecto de Adaptacion de la parte de la nave que se destinard a superficie
comercial).

P
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- Creacion de bandas de zonas verdes separadoras de la nave y las viviendas
unifamiliares colindantes al norte.

- Incremento de los aparcamientos exteriores.

- No se produciran molestias externas en las labores de carga y descarga de
mercancias.

- No existiran problemas de ruido y olores hacia las parcelas de viviendas
colindantes.

9. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Como este Estudio de Detalle afecta a una determinacion de ordenacion detallada para
el suelo urbano no consolidado, se debe justificar el cumplimiento del articulo 2.3 de la
Instruccion Técnica Urbanistica ITU 1/2007, que establece lo siguiente:

‘Los instrumentos de planeamiento urbanistico (incluidas las revisiones y
modificaciones) que establezcan determinaciones para el suelo urbano no
consolidado o el suelo urbanizable, deben incluir un informe de sostenibilidad
economica, en el que se ponderara en particular:

a) Elimpacto de las actuaciones previstas en las Haciendas Publicas afectadas por
Su implantacion, en especial en cuanto al mantenimiento de las infraestructuras
necesarias y a la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes.
b) La suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos”.
e Respecto del apartado a).
La modificacion propuesta no supone ningun impacto negativo para la hacienda del
Ayuntamiento de Palencia.
e Respecto del apartado b):.
Las necesidades de suelo para usos productivos en el municipio de Palencia se han
cubierto mediante la calificacién para uso industrial de otros ambitos de suelo urbano y
urbanizable.

10. RESUMEN EJECUTIVO

El articulo 2.2 de la Instruccion Técnica Urbanistica ITU 1/2007, establece lo siguiente:

e E
s p
e
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‘La memoria vinculante debera incluir, ademés de lo previsto en el RUCyL, un
capitulo denominado resumen ejecutivo con el siguiente contenido:

a) La delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacion, indicando el alcance de dicha alteracion.

b) Los ambitos en los que se suspenda el otorgamiento de licencias urbanisticas
y la tramitacion de otros instrumentos de planeamiento o gestion urbanistica”.

¢ Respecto del apartado a);

En este caso se trata de un Estudio de Detalle en suelo urbano no consolidado que
propone la alteracion de una determinacién de ordenacidon detallada previamente
establecida en el PGOU de Palencia: la declaracion de fuera de ordenacion de la nave
existente en la Avda. de Madrid n® 24. En la documentacion grafica queda
suficientemente definida la situacion y el alcance de dicha alteracion.

e Respecto del apartado b):.

Es de aplicacion el régimen previsto en el articulo 156 del RUCyL sobre suspension del
otorgamiento de licencias. Respecto a la tramitacién de los instrumentos de gestion
urbanistica, como se sefiala en la respuesta municipal de 18 de junio de 2009 a la
consulta urbanistica efectuada, se comenzara la tramitacion de los instrumentos de
gestion (Proceso “B" Desarrollo urbanistico de la UA-4.2 por el sistema de
compensacion sefialado como preferente en el PGOU), presentando la propuesta de
Estatutos de la Junta de Compensacion en el momento de la presentacion del Proyecto
de adaptacion de la superficie comercial,

Palencia, Julio 2009

El arquitecto redactor El arquitecto colaborador
P g S o
AN o =
Roberto Simon Abril, Fermin Antuia Antufia
37/2 %

B ¥ 0o035.m



ANEJOS




ESTUDIO DE DETALLE UA-4.2 SECTOR SUNC-4 PGOU Palencia ANEJOS

ANEJO 01.- Ficha del sector SUNC-4 y de la unidad de actuacion UA-4.2.
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Normativa Urbanistica. Fichas

| SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-4 |

SITUACION
[Avenida de Madrid ]
L

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
8

Superficie del sector 7 34 m?2

W

Uso predomin% nte Residencial.

Usos compatibles '7Equipamien‘to, Terciario
Edificabilidad maxima 0,988 m2/m?
Densidad maxima viviendas | 75 viviendas/ Ha

Densidad minima de viviendas 60 viviendas/ Ha

Superficie Sistemas generales

Indice de integracion social

I
il
1
|

[Indice de variedad de usos V.colec, V. Unif.

Residencial | 100% s/E tota! | VP 20% s/ER
i |
| |

} A28 80% s/ER |

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL FOTESTATIVA

Tipologia de la edificacién Edificacion sbierta
Altura maxima de la edificacion 4 plantas
&ona de ordenanza BEque abierto o

Ef Viario local, la localizacion de espacios libres de uso publico y la localizacion de
equipamientos son vinculantes.

Se considera que las edificaciones deben materializarse con tipologias de edificacién abierta
semejante a las tipologias del entorno, considerando ademas que estas tipologias con |
alturas medias (4) servirdn para la integracidon con tipoiogias menos densas a base de%
viviendas unifamiliares. i

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
Edificabilidad 0,988 m2/m=

Densidad de viviendas | 75 viviendas/ Ha

Superficie sistemas | EQuipamientos 4.900 m?
locales Espacios libres de uso publico {4.906 m?
Plazas de aparcamiento en dominio piblico 165

La ordenacién del ambito contenida en el Plan general es una ordenacion detallada vy
finalista, suficiente para su ejecucion.
La ordenacion se grafia en los planos de Alineaciones, Zonas de Ordenanza y Red Viaria n°

9-32, y 9-33.
La delimitacion de unidades de actuacion se detallan en los planos de Gestion n® 11-32, vy
11-33.

E total Superficic edificable total

ER Superficie edificable residencial
vp Vivienda de proteccidn publica
Vi Vivienda libre

Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia
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[EJELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-4 |

Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia
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j Gestion y ejecucion

[SECTOR 4 { SUNC-4 |
Manzana Calificacidn S (m?*) |Em*/m? Sg m? Cp T Aluc
I Bloque abierto G.la(VPL) 4.926| 1,8 7.980,12 1,00 7.980,12
6 Bloque abierto G.1a(VPQO) 1,8 ~" 886,68 0,50 443,34
4 Equipamiento publica 4.900 o
T 5 Zona verde pUblica 1.357 ¢
3 Bloque abierto G.1a(VPL) 10.609| 1,6 12.730,80 1,00] 12.730,80
3 Bloque abierto G.1a(VPQO) 1,6 4.243760 0,50 2.121,80
1 |Bloque abierto G.1a(VPL) 6.027] 1,8 7.594,02 1,00 7.594,02
1 Bloque abierto G.1la(VPO) 1,8 3.254,58 0,50 1.627,29
2 |Zona verde pablica 3.549 4
Viario propuesto 7.823 N
TOTAL 37.834 - o
Viario existente 697 T T
 [roTAL-existente 37.137 36.689,80 32.497,37

37.834,00 m?

697,00 m?

Vivienda colectiva libre (VPL)
32.497,37 miu.c.

0,875 miu.c./m?s

Superficie Sector :

Suelio publico existente:

Uso caracteristico:

Aprovechamiento lucrativo ponderado:
Aprovechamiento medio (Ay):

Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia

UNIDADES DE ACTUACION

’ " [s+56(m?) |S+SG-exist| Sem? | AlucUA. | AmUA AlucAmS

UA 4.1 10.382 10.382 | 10.848,60 9.221,31 0.888|  9.084,95

uA-a.z | 17.829|  17.132] 16.974,40 14.852,60 0,867 14.991,65

UA-4.3 9.623 96231 8.866,80 8.423,46 0,875 8.420,77
B N ] 37.834 37.137] 36.690 32.497| 0,875 32.49_7'"'




Suplemento al ndm. 216

Viernes, 7 de noviembre 2008

Gestidn y ejecucion

FECTOR4 SUNC-4 ] UAszgj
ua-4.2
Manzana Calificacion S (m?*) {E m¥*/m? S m? Cp | Alucrativo
3 Blogue abierto G.1a(VPL) 10.609 1,6 12.730,80 1,00 | 12.730,80
3 Bloque abierto G.1a(VPO) 1,6 4.243,60 /0,501 2.121,80
4 Equipamiento pb 4.900
Viario propuesto ) 2.320
TOTAL 17.829 .
Viario existente 697 o
B TOTAL-existente 17.132 16.974,40 14.852,60
’A medio unidad ) _{ OTS—67
INICIATIVA PARA LA ACTUACION Privada o )

PLAZOS PARA EL DESARROLLO

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE

Compensacion

Anos Inicio del plazo
Proyecto de actuaciont® 6 Aprobacidon del Plan General
Obras de urbanizacion 2 Aprobacién del proyecta de urbanizaciéon

Obras de edificacion

A

Transformacion de los terrenos en solares

) Deberd incluir determinaciones completas sobre urbanizacion y reparcelacion

Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia
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Viernes, 7 de noviembre 2008

Suplemento al nitm. 216

Gestion y «jecicsi

SECTOR 4

|

Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia
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ESTUDIO DE DETALLE UA-4.2 SECTOR SUNC-4 PGOU Palencia ANEJOS

ANEJO 02 -Respuestas municipales (de 18.06.2009 y 29.05.2009) a las consultas
urbanisticas sobre la posibilidad de implantar un establecimiento comercial en la
nave existente en la parcela de Avda. de Madrid n°® 24.



-12000-F

ClLE: P34

AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA
(DIMENSION INGENIERIA, S.L. C.I.F. B-34.203.794)

En refacién con la nueva consulta formulada por la representacion de
JOCALBERT, S.L. en la que solicita del Ayuntamiento un pronunciamiento de
conformidad a la no vinculacion en la finalizacién de los procedimientos que expresa:
Proceso A de implantacion de superficie comercial y Proceso B de gestién urbanistica
de la Unidad 4.2 por el Sistema de Compensacion, teniendo en cuenta los informes
técnicos municipales, comunico a Ud. lo siguiente:

10.- Ambos procesos son independientes y separados y por ello la finalizacion
puede ser dispar en el tiempo.

20.- La presentacion, para su tramitacion y aprobacion del Estudio de Detalle,
es condicidn prioritaria sin la que no es posible iniciar la fase de obtencion de las
licencias urbanisticas necesarias para la implantacién de la superficie comercial. Por
ello, esta puede iniciarse una vez aprobado el Estudio de Detalle y continuar con
caracter independiente de la fase de gestion (Estatutos-Junta de Compensacion vy
Proyecto de Actuacién). La mayor complejidad y duracion de la fase de gestion hacen
practicamente inviable la finalizacion simultdanea de ambos procesos, que ademas no
es exigible juridicamente.

30.- Los costes de urbanizacidon que se realicen para la implantacion de la
superficie comercial, podran o no, ser incluidos en la cuenta de liguidacion provisional
del proyecto de Actuacidn de la Unidad de Actuacién, n® 4.2. en funcion de las normas
que presiden la redaccidn y aprobacién de dicho Proyecto de Actuacion.

Lo que comunico a Ud. para su conocimiento y efectos.

Palencia, a 18 de junio de 2009
EL DELEGADO DE URBANISMO,

o

©Fdd,: ABRrto

DIMENSION INGENIERIA, S.L.
C/ JARDINES, N° 34
34004 PALENCIA




C.1LF.2 P-34-12000-F

AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA,
(DIMENSION INGENIERIA, S.L. C.IF. B-34.203.794)

En relacion con la consulta urbanistica que formula la representacion de
JOCALBERT, S.L. sobre la posibilidad de implantar un supermercado
(Mercadona) en nave existente de 4.400 m?* ubicada en parcela de la Avda. de
Madrid, n® 24 incluida en la Unidad de Actuacion U.A. 4.2. de suelo urbano no
consolidado, comunico a Ud. el dictamen de la Comision Informativa de
Urbanismo y Vivienda del dia 15 de mayo de 2009, que es del tenor siguiente:

19.- La posibilidad de admitir el Estudio de Detalle para alterar la
calificacion del inmueble que pasaria del fuera de ordenacién a una situacion de
disconformidad con el planeamiento, debiendo acompafar planos de la parcela
donde se justifigue que no es incompatible con el desarrollo de la U.A. 4 del
S.U.N.C.

20.- La posibilidad de implantacién de un supermercado de 1.500 m’
segun la Ley de Equipamientos Comerciales, Normativa del P.G.O.U.

30.- Al estar incluidos los terrenos en el ambito territorial de la U.A. 4.2.
del Suelo Urbano no consolidado del P.G.O.U. se considera prioritario el
desarrollo urbanistico de la totalidad de dicha Unidad, a través de los
instrumentos de gestion correspondientes,

Lo que comunico a Ud. para su conocimiento y efectos.
- Palencia, a 29 de mayo de 2009
-~ EL DELEGADO DE URBANISMO,

%

Fdo.: Alberto Combarros Aguado.

DIMENSION INGENIERIA S.L.
C/ JARDINES, N° 34
34004 PALENCIA




ESTUDIO DE DETALLE UA-4.2 SECTOR SUNC-4 PGOU Palencia ANEJOS

ANEJO 03 - Plano topografico de las parcelas.

B § 09.035-02
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ESTUDIO DE DETALLE UA-4.2 SECTOR SUNC-4 PGOU Palencia ANEJOS

ANEJO 04.- Avance de la adjudicacion de parcelas de la UA-4.2 en el futuro
Proyecto de Actuacion (texto y plano).

W‘%
A, B

19.035-02



ESTUDIO DE DETALLE UA-4.2 SECTOR SUNC-4 PGOU Palencia 1 angjo ad

ESTUDIO DE DETALLE PARA SUPRIMIR LA DECLARACION DE FUERA DE ORDENACION DE LA
NAVE EXISTENTE SITUADA EN AVDA. DE MADRID N° 24

ANEJO 04 ]
AVANCE DE LA ADJUDICACION DE PARCELAS DE LA UA-4.2
EN EL FUTURO PROYECTO DE ACTUACION

Segln Plano del estado actual de las parcelas que se adjunta, los terrenos de la mercantil Jocalbert,
S.A.incluidos en la UA-4.2 suman un total de 10.894,89 m2, desglosados del siguiente modo:

Parcela 12 manzana catastral 43991, 10.258,97 m2
Parcela 13 manzana catastral 43991: 635,92 m2
Total 10.894,89 m?2

El aprovechamiento medio (Am) del sector SUNC-4 es de 0,875 m2 u.c./m2 s. Por tanto, el derecho
que corresponde a los 10.894,89 m2 es: 10.894,89 x 0,875 x 0,90 = 8.579,72 m2 u.c.

Siendo el aprovechamiento lucrativo total de la UA-4.2 de 14.852,60 m2 u.c., corresponde a Jocalbert,
S.L.:8579,72114.852,60 = 0,5776, es decir el 57,76 %.

Como la superficie de la manzana 3 de la UA-4.2 es de 10.609,00 m2, la parcela que se adjudicara a
Jocalbert, S.L. sera el 57,76% de esta manzana = 10.609,00 x 0,5776 = 6.128,37 m2 de parcela.

Se ha reflejado en el plano adjunto esta parcela de 6.128,37 m2, tomando como lindero una linea
perpendicular a la nave existente. Dentro de esta parcela queda una parte de la nave actual de
2.112,60 m2, que es donde se pretende implantar la superficie comercial.

En el plano adjunto se indica la zona restante de la manzana 3 donde se concretaran las parcelas que
se adjudicaran a los demas propietarios de la UA-4.2 y al Ayuntamiento de Palencia, sin diferenciar
todavia las parcelas que se adjudicarén a cada uno de ellos, ya que esto seré objeto del Proyecto de
Actuacion.

Palencia, Julio 2009

El arquitecto redactor El arquitecto colaborador
s g — e
T —
Roberto Simon Abril, Fermin Antufia Antuna

o
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FINCAS JOCALBERT, S.L.:

A 10.258,97 M2
B 635,92 M2

C 2.468,09 M2

UNIDAD DE ACTUACION 4.2:

UNIDAD DE ACTUACION 4.3:

superficie de la nave dentro de parcela resultante

2.112,60 m2
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PARCELAS LUCRATIVAS RESULTANTES

superf. aprovech. %
=1 JOCALBERTS.L.. 6.12837m2  8579,72m2 57,76 %
E= otros propietarios
(incluido Ayuntamiento) 4.480,63 m2 6.272,88 m2 42,24 %
total: 10.609,00m2  14.852,60 m2 100,00 %
DIMENSION
||||||||||
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A
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