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AYUNTAMIENTO DE PALENCIA

PLIEGO DE CONDICIONES QUE HA DE REGIR EL CONCURSO PARA LA
ENAJENACION DEL SOLAR DE PROPIEDAD MUNICIPAL, SITO EN
AVENIDA DE ASTURIAS 22, DESTINADO A LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDAS EN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

19.- OBJETO.

Constituye el objeto del presente concurso la venta del solar de propiedad
municipal, integrante del Patrimonio Municipal del Suelo, sito en la Avenida de Asturias
n® 22, para la construccion de viviendas en régimen de proteccion pablica, con la
siguiente descripcién:

SOLAR. Mide dos mil ochenta y tres con cuarenta y cinco metros cuadrados ( 2.083,45

m2 ). Linda: derecha entrando, parcela segregada vy calle rio Valdivia, izquierda, finca de
la Avda de Asturias n© 16, fondo, finca de la Avda. de Asturias n® 8 vy frente, parcela

segregada y Avda. de Asturias.

« Patos Urbanisticos:

- Edificabilidad méxima: 5.900,95 m2 edificables
- Categoria: Residencial, garajes y trasteros

+ Cargas:
Libre de ellas.

» Titulo: compra por concurso plblico a la mercantil Asesora de Inversiones
Formacidén y Operaciones Financieras Inmobiliarias S.L formalizado en escritura
pUblica nimero de protocolo 472, otorgada con fecha 31 de julio de 2013, ante
notario de esta ciudad D. Juan Luis Prieto Rubio.

e Datos registrales: Tomo 3.210, Libro 1577, Folio 45, finca ndmero 95827.
eReferencia catastral: 2335210UM7523N0001BJ

Inscrita en el Inventario Municipal de Bienes con el n® 898 de ficha.

Las caracteristicas urbanisticas de la parcela son las definidas por el Plan
General de Ordenacion Urbana de Palencia.

La parcela se vende como "cuerpo cierto”, por lo que no cabe reclamacién
alguna en razon de diferencias de superficie en mas o en menos, ni como
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consecuencia de las condiciones geoldgicas, topograficas, infraestructuras subterraneas
y/o aéreas o analogas que puedan encarecer la construccion.

Las posibles variaciones de edificabilidad que pudieran producirse como
consecuencia de la aplicacion de las Ordenanzas u otras disposiciones oficiales, o
proyecto de obras a presentar por el adjudicatario, tanto en relacion con la edificacion
residencial, como con la de los trasteros, garajes no constituiran causa de impugnacion
0 resolucion del contrato ni podran dar lugar a reclamacion econdmica alguna.

29,- VALORACI()N DE LA PARCELA. TIPO DE LICITACION.

El valor minimo de la parcela asciende a 1.606.533,64.-€ ( impuestos no
incluidos) resultante de aplicar un 20% de valor de terrenos mas urbanizacion y un
valor maximo de la parcela de 2.008.152,30.-€ (impuestos no incluidos) en aplicacion
de un 25% de valor de suelo mas urbanizacion. Dicho precio esta calculado para la
edificabilidad en Vivienda Puablica General, con una edificabilidad de 5.900,95 m2e
de acuerdo con el informe de valoracidn realizado por el Arquitecto Técnico Municipal,
para todas las viviendas de VPG. '

Si se propusieran todas las viviendas en su variedad de Vivienda Precio
Limitado para Familias, el valor minimo de la parcela asciende a 1.725.850,85.-€ (
impuestos no incluidos) resultante de aplicar un 20% de valor de terrenos mas
urbanizacién y un valor maximo de la parcela de 2.157.328,31.-€.-€ (impuestos no
incluidos) en aplicacion de un 25% de valor de suelo mas urbanizacion.

Si se propusieran todas las viviendas en su variedad de Vivienda Joven, el
valor minimo de la parcela asciende a 1.900.459,96 ( impuestos no incluidos)
resultante de aplicar un 20% de valor de terrenos mas urbanizacion y un valor maximo
de la parcela de 2.375.604,45.-€ (impuestos no incluidos) en aplicacién de un 25% de
valor de suelo mas urbanizacion ‘

A dicho precio se aiadiréd el IVA o impuesto correspondiente.

El ingreso del precio se hara efectivo en la Tesoreria de Fondos Municipal en el
plazo de dos meses desde la formalizacidn del contrato administrativo, que se
efectuara en el plazo maximo de un mes desde la adjudicacién.

Una vez ingresada la cuantia total del precio de la parcela, con los impuestos
correspondientes, se podra proceder a la formalizacion de la compraventa en escritura

pUblica, debiendo el adjudicatario comparecer ante el notario en el dia y hora que sean
fijados, dentro del plazo establecido al efecto.

30,- GARANTIAS

3.1. GARANTIA PROVISIONAL
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A depositar por los licitadores correspondiente al 3% del precio de licitacién
cualquiera de las formas previstas en el art. 96 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Plblico que responderd del mantenimiento de las ofertas hasta la
fecha de presentacién de la garantia definitiva por el adjudicatario o de la falta de
presentacién de documentacion requerida por ley a efectos de la adjudicacion del mismo:
48.196,00.- €

Adjudicada la parcela se devolveran las garantias provisionales a los que no
resulten adjudicatarios. A los adjudicatarios le serdn devueltas una vez presentada la
garantia definitiva. '

3.2. GARANTIA DEFINITIVA Y COMPLEMENTARIA

La garantia definitiva se constituira por importe del 5% del importe de
adjudicacién, excluido el IVA, en plazo de diez dias naturales contados a partir del
siguiente a la notificacion, en su caso, de la clasificacion de ofertas y respondera del
cumplimiento de éste hasta la firma de escritura plblica, fecha en la que podra ser
devuelta.

Se establece una garantia complementaria sobre el cumplimiento de plazos
para solicitud de licencias y ejecucidon de obras, ofrecidos por el adjudicatario, a
constituir en cuantia del 4% del importe de la adjudicacidn, que serd devuelta a fin de
obra, en el momento de obtencién de la licencia de ocupacidn.

Dichas garantfas podran prestarse en cualquiera de las formas previstas en el
art. 96 del TRLCSP, sin que se admita su constitucion por medios electrénicos y se
debera depositar en la Tesoreria Municipal del Ayuntamiento de Palencia.

4°,- REQUISITOS DEL EMPRESARIQO RELACIONADOS CON LA APTITUD PARA
CONTRATAR

Podrén concurrir al presente procedimiento abierto, las personas fisicas o juridicas
espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar desarrollen prestaciones
gue estén comprendidas dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que, a tenor
de sus estatutos o reglas fundacionales, les sean propiocs, no estén incursos en una
prohibicién de contratar, y posean y acrediten, en su caso la debida solvencia .
econémica, financiera y técnica o profesional.

Los empresarios deberan contar, asimismo, con la habilitacion empresarial o
profesional que, en su caso, sea exigible para la realizacion de la actividad o prestacién
que constituya el objeto del contrato. En este caso concreto:

» Los promotores privados de vivienda, personas fisicas o juridicas que tengan por
finalidad principal la actividad relacionada con el sector de la promocion-
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* construccion de viviendas.

e Las Cooperativas de viviendas que, conforme a la legislacidn vigente, estén
validamente constituidas e inscritas, antes de la finalizacion del plazo de
presentacion de ofertas, en el Registto o Registros de Cooperativas
correspondientes seglin el &mbito y objeto de actuacién de las mismas

» Asociaciones o Entidades de finalidad y caracter social, sin anime de lucro, que
tenga entre sus propios objetivos el de promover y proporcionar a sus miembros
viviendas, siempre que se hayan constituido o se constituyan al efecto, segin la
respectiva legislacidn por la que se rijan.

Si durante la tramitacién del procedimiento y antes de la- adjudicacién del
contrato, se produjese la extincion de la personalidad juridica de una empresa
licitadora por fusion, escision o por la transmisién de su patrimonio empresarial, ie
sucederd en su posicion en el procedimiento las sociedades absorbentes, las
resultantes de la fusion, las beneficiarias de ia escision o las adquirentes del patrimonio
o de la correspondiente rama de actividad, siempre que retina las condiciones de
capacidad y ausencia de prohibicién de contratar y acredite la solvencia y clasificacion
en las condiciones exigidas en el presente Pliego para poder participar en el
procedimiento de adjudicacion.

Los contratos con personas que carezcan de la capacidad de obrar necesaria o
que estén incursas en cualquiera de las prohibiciones del articulo 60 del TRLCSP, seran
nulos de pleno derecho.

50 - DOCUMENTACION A PRESENTAR

La documentacion para la licitacidén se presentard en tres sobres cerrados
identificados en su exterior, con la denominacién del contrato "PROPOSICION PARA
TOMAR PARTE EN EL CONCURSO PARA LA ENAJENACION DE SOLAR DE
PROPIEDAD MUNICIPAL SITO EN AVENIDA DE ASTURIAS N° 22 DESTINADO A
LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS EN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA, el
nimero de sobre y el nombre del licitador, direccion, nimero de teléfono y
de fax o e-mail, firmados por el licitador o persona que lo represente.

En el interior de cada sobre se hard constar en hoja independiente su
contenido, enunciade numéricamente.

Cada licitador Ginicamente podra presentar una sola proposicién.

Los licitadores aceptan incondicionalmente las cldusulas de este pliego por la
simple presentacién de proposicién, que habra de reunir:

SOBRE 1: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA.

Que contendra:
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1. Acreditativos de la personalidad juridica y capacidad de obrar:- En e
supuesto de personas Jurtducas escritura o testimonio notarial de la escritura de
constitucion y de maodificacién, en su caso, inscritas en el Registro Mercantil, cuando
este requisito fuera exigible conforme a la legislacién mercantil que le sea aplicable. Si
no lo fuere, la acreditacidn de la capacidad de obrar se realizaré mediante la escritura
o testimonio notarial de la escritura o documento de constitucién, estatutos o acto
fundacional, en el que constaren las normas por las que se regula su actividad,
inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro Oficial.

. Si es una Cooperativa o Entidad sin animo de lucro, a las que se refiere la
Cldusula cuarta del presente Pliego, escritura de constitucion de la misma, estatutos, e
inscripcién en el Registro o Registros Oficiales correspondientes, segdn el ambito y
objeto de actuacién de la misma, teniendo en cuenta que dicho ambito de actuacion
deberad necesariamente comprender, en el momento de presentacidn de la oferta, el
territorio de la Provincia de Palencia.

En el supuesto de personas fisicas, fotocopia legitimada del Documento Nacional
de Identidad.

2. Acreditativos de la Representacién.- Escritura o testimonio notarial del
nombramiento del cargo o apoderamiento, que acredite la representacion suficiente del
firmante de la oferta, escritura que debera figurar Inscrita en el Registro Mercantil en
los casos en que dicha inscripcién sea exigible por el Reglamento del Registro
Mercantil.

Igualmente, se deberd acompafiar fotocopia legitimada de su Documento Nacional
de Identidad.

3. Solvencia técnica y profesional.- Los licitadores acreditaran su solvencia
técnica y profesional por los medios que a continuacién se indican, debiendo aportar
los siguientes documentos:

3.1 Descripcién del equipo técnico y unidades técnicas participantes en el
contrato, estén o no integrados directamente en la empresa del contratista,
especialmente de los responsables del control de calidad.

3.2. Declaracidn del material, instalaciones y equipo técnico de que disponga el
empresario para la realizacion del contrato.

3.3. Relacién de promociones realizadas, durante los dltimos tres afios, con
caracter similar, e importes minimos del 50% del Presupuesto Base de
Licitacion. ‘

4. Solvencia econdémica y financiera.~ Se acreditara mediante la presentacion
de los dos documentos siguientes:
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4.1. Declaracién sobre el volumen global de negocios y, en su caso, sobre el
volumen de negocios en el dmbito de actividades correspondiente al objeto del
contrato, referido como méximo a los tres Ultimos ejercicios disponibles, en funcion de
" la fecha de creacidn o de inicio de las actividades del empresario. El importe minimo
IVA excluido serd del 50% del Presupuesto Base de Licitacion.

5. Acreditativos de no estar incursos en prohibiciones de contratar.-
Declaracidn responsable del licitador, regulada en el art. 146 del TRLCSP de no estar
incurso en las prohibiciones de confratar recogidas en el articulo 60 del TRLCSP. La
declaracion incluird la manifestacién de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las d|5p05|C|ones
vigentes y con el Excmo. Ayuntamiento de Palencia, sin perjuicio de que la justificacion
acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la adjudicacion, por el
empresario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta. La declaracion debera ser firmada por
el representante del licitador y cumplir las formalidades establecidas en el art. 73 del
TRLCSP.

6. Compromiso de constitucion de Union Temporal de Empresas o
Empresarios: Cuando dos o mas licitadores presenten oferta conjunta vy
solidariamente, cada una acreditard su personalidad y capacidad mediante la
presentacién de la documentacion sefialada en los apartados 1-4, ambos inclusive,
‘referente a cada licitador, siendo requisito indispensable, para que en la fase previa a
la adjudicacién sea eficaz la Unién Temporal frente a este Ayuntamiento, que los
empresarios que deseen concurrlr integrados en ella md;quen los nombres y
circunstancias de los que la constituyen, la participacion de cada uno de ellos y que
asumen el compromiso de constituirse formalmente en Unién Temporal, en caso de
resultar adjudicatarios, asi como la designacion del representante o apoderado Unico
de la Unién Temporal- que durante la vigencia del contrato ha de ostentar la plena
representacién de todos frente al Ayuntamiento, con facultades suficientes.

7. Las empresas del mismo Grupo que concurran a una misma licitacion
deberén presentar declaracién sobre los extremos resefiados en los apartados 1y 2 del
articulo 86 del RGLCAP, a los efectos de la valoracion de sus proposiciones formuladas,
de acuerdo con la Legislacion vigente.

8. En su caso, documentacién acreditativa de que la plantilla de la empresa esta
integrada por un ndmero de trabajadores con discapacidad superior al 2 por 100
de la misma.

9. Resguardo de la Garantia Provns:onal exigida en la clausula 32 del
presente Pliego.

10. Informacién de contacto, documento en que se indique persona de
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contacto para el procedimiento de licitacion y adjudicacion, domicilio a efectos de
notificaciones, direccién de correo electrdnico, nimero de teléfono y de fax.

Especialidades en la documentacién que han de presentar los
empresarios extranjeros:

1. Empresarios no espafioles de Estados Miembros de la Comunidad Europea o
signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo.

Ademas de los documentos comunes indicados antes, los empresarios
especificados en este epigrafe deberan presentar los siguientes:

1. Documentos que acreditan su capacidad de obrar, arts. 58 y 72 del TRLCSP
y art. 9 del RGLCAP. La capacidad de obrar de estas empresas se
acreditard mediante la inscripcidn en los Registros, o presentacién de las
certificaciones, que se Indican en el anexo 1 del RGLCAP y presentaran sus
documentos constitutivos. ‘

2. Declaracion de someterse a la jurisdiccidn de los Juzgados y Tribunales
Espafioles de cualquier orden para todas las incidencias que, de modo
directo o indirecto, pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso,
al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante
(articulo 146 TRLCSP).

2. Restantes empresarios extranjeros

Ademds de los documentos comunes antes indicados, los empresarios
especificados en este epigrafe deberan presentar los siguientes:

a) Documentos que acrediten su capacidad de obrar (articulo 10 del RGLCAP).
La capacidad de estas empresas se acreditard mediante informe, expedido
por la Misién Diplomética Permanente u Oficina Consular de Espafia del
fugar del domicilio de la empresa, en la que se haga constar, previa
acreditacién por la misma, que figuran inscritas en el Registro local
profesional, comercial o andlogo o, en su defecto, que actlan con
habitualidad en el trafico local, en el dmbito de las actividades a las que se
extiende el objeto del contrato del que se ocupa el presente Pliego, y
presentaran sus documentos constitutivos.

b) Informe de la respectiva Misidn Diplomética Permanente Espafiola en el que
se acredite que el Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a
su vez la participacién de empresas espafiolas en la contratacion con la
Administracion y con los Entes, Organismos o Entidades del sector plblico
asimilables a los enumerados en el articulo 3 del TRLCSP, en forma
sustancialmente analoga.

) Declaracién de someterse a la jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales
Espafioles de cualquier orden para todas las incidencias que, de modo
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directo o indirecto, pudieran surgir del contrato, con renunua, “en: s c_aso '
al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante
(articulo 146 TRLCSP).

Todos los documentos que presenten los empresarios extranjeros incluidos en
cualguiera de los apartados que se han descrito anteriormente, deberan Ir
acompafiados de su correspondiente traduccidn oficial al castellano.

Todos los-documentos que se presenten, de no ser originales, deberan tener
caracter de auténticos conforme a la legislacidn vigente.

SOBRE N° 2: PROPOSICION TECNICA. CRITERIOS NO EVALUABLES
DE FORMA AUTOMATICA

Se adjuntara en este sobre toda la documentacién y compromisos que avalen la
aplicacion de los criterios de adjudicacion del concurso, explicativa de las
caracteristicas técnicas de la oferta a la que el LICITADOR se compromete:

1 - Memoria de calidades de la edificacién a realizar, con especificacion
concreta de carpinterias y acabados interiores, fachadas y medidas de
ahorro energético a incorporar.

SOBRE N° 3 : PROPOSICION ECONOMICA.
Serd (nica y se ajustard estrictamente al siguiente modelo:

"D. con domicilio en,
provisto del D.N.I n© en nombre propio (0 en representacién de)

, hace constar:

1°. - Que solicita su admisién al concurso convocado por el Ayuntamiento de
Palencia en el Boletin Oficial de la Provincian® , de fecha para la adjudicacién
DE SOLAR DE PROPIEDAD MUNICIPAL SITO EN AVENIDA DE ASTURIAS N© 22
DESTINADO A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS EN REGIMEN DE
PROTECCION PUBLICA.

20.- Declara bajo su responsabilidad, no hallarse incurso en ninguna de las
causas de incapacidad o incompatibilidad establecidas en la legislacién vigente. As
como su compromiso de dar cumplimiento a las disposiciones vigentes sobre seguridad
y salud laboral.

39, - Que acompafia los documentos exigidos en el Pliego de condiciones.
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- Que acepta plenamente el Pliego de condiciones de este procedlmzento Y.

cuantas obIzgacnones se deriven del mismo como participante y como adjudicatariosilo’

fuere. Asimismo se obliga al cumplimiento estricto de la ordenacién urbanistica.

59.- Propone como precio de compra de la parcela el de, seglin proceda:

Superficie edificable de vivienda VPG: MC X =msnmmmmmmnmnne € m2c ( enire minimo 272,25
£/m?c edificables y maximo 340,31 €/m2c = £
Superficie edificable de vivienda VPLF: M2 X -mmmmmmmem € m2c { entre minimo 292,47 €/m’c
edificables y méximo 365,59 €/m2c = £
Superficie edificable de vivienda VICL: M2¢ X ~-mmemm—mmm € m2c { entre minime 322,06
£/m?c edificables y méximo 402,58 €/m2¢ = £

6°.- Propone como precio de venta de las viviendas a edificar el desglosado de fa
siguiente forma en atencion a la modalidad de vivienda y a la que se comprometen:

Superficie edificable de vivienda VPG: m2c x £/m?c {maximo 1.361,25
€/m?c (edificables})) = €
Superficie edificable de vivienda VPLF: m?c X €/m%c {méximo 1.462,36
€/m?c {edificables)) = €
Superficie edificable de vivienda VICL: m% X €/m2c {maximo 1.610,31
€/m?c (edificables)) = €

70.- Propone como plazo para presentar Proyecto Bésico y de ejecucién, con tasas
pagadas el de .....co..overreenee. meses (12 meses maximo desde la adjudicacion).

80,- Propone como plazo para inicio de las obras de edificacion el de
................................... meses (méximo 6 meses desde la recepcidn de la concesion de
licencia de obras). '

99.- Propone como plazo maximo de finalizacion de la edificacién a contar desde
la recepcidn de la licencia de obras el de ..ol meses (maximo 30
meses).

(Palencia, fecha y firma del LICITADOR)

No se tendra por correcta ni valida, aquelia proposicion econdmica que contenga
cifras comparativas o expresiones ambiguas, ni aquella que se presente con enmiendas o
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raspaduras que puedan inducir a duda racional sobre su contenido. Tampoco serah’

admitidas aquellas proposiciones econdmicas que estén sin firmar o firmadas por persona
no facultada para ello. La falta de firma sera un defecto no subsanable.

Una vez adjudicada la parcela, se devolverdn las garantias provisionales a los
participantes en la convocatoria que no hubieran resultado adjudicatarios que deberan
proceder, en el plazo méximo de dos meses, a retirar la oferta presentada, por si o por
representante, acudiendo al Ayuntamiento de Palencia, salvo las propuestas
econémicas, que quedaran en poder de la Administracion, en su defecto se procedera
a su destruccién, transcurrido dicho plazo.

60. - PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Las proposiciones se presentaran en el Registro Especial de Plicas que se lieva en
Secretaria Municipal y en horas de oficina de 9 a 14 h y dentro del plazo de treinta (30)
dias naturales contados a partir del siguiente al de la publicacién del anuncio licitatorio en
el B.O. de la Provincia y en el Perfil de contratante.

Si la presentacién se realizara por correo certificado, se incluiran los sobres a
los que se refiere los pdrrafos precedentes, en el interior de un sobre de remision,
dirigido al Ayuntamiento de Palencia, Registro Especial de Plicas, debiendo estamparse
por la oficina receptora de correos el sello de fecha haciendo constar a peticion del
presentador la hora y minuto del depésito, al menos en el sobre que contenga la
documentacién, antes de incluirlo en el sobre de remisién, simultanea o
inmediatamente a la referida presentacién en correos, se deberd remitir un telegrama,
o telex, o fax, al "Ayuntamiento de Palencia. Registro Especial de Plicas” con indicacion
del concurso a licitar. Sin la concurrencia de ambos requisitos no serd admitida la
proposicidn si es recibida por el Ayuntamiento con posterioridad a la fecha de la
terminacion del plazo sefialado en el anuncio. o

Si el Ultimo dia del plazo de presentacién de apertura de plicas fuere sabado,
domingo o festivo, se entenderd prorrogado cualquiera de los dos actos al dia habil
siguiente.

Durante el plazo de los treinta (30) dias naturales (en horas de oficina de 9 a 14)
habidos entre el anuncio del concurso en el B.O.P. v la celebracion del mismo, o acto de
apertura de plicas, se podran examinar por los presuntos licitadores los documentos
administrativos atinentes al expediente, en el Servicio de Contratacion y Patrimonio del
Edificio Agustinas Candnigas de C/ Mayor, n® 7, primera planta y las consultas técnicas
seran atendidas en el Servicio de Urbanismo, tercera planta.
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7°. -APERTURA, ADMISION DE PROPQSICIONES Y CRITERIOS PARA LA

ADJUDICACION DEL CONTRATO

La Mesa de Contratacion estar constituida por:

Presidente : Titular : DA Paloma Rivero Ortega, Concejala Delegada de Contratacion.
Suplente:  D. David Vazquez Garrido, Concejal Delegado de Hacienda

Vocales:  Tidar: [P Teresa Neguenuela Sanchez, Interventora de Fondos.
Suplente:  D. José Luis Valderrabano Ruiz, Viceinterventor de Fondos.

Titular:  D. Carlos Alzpuru Busto, Secretario General,
Suplente: D? Rosa de la Pefia Gutierrez, Vicesecretaria.

Titular: D. Femando Lépez Ruiz, Tesorero General.
Suplente: D? Sofla Gutiemez Sanz, Jefe Senicio de REcaudacion de
Recaudacion.

Tiular: D2, Yolanda Moreno Ldpez, Jefe de! Servicio de Pafrimonio vy
Contfratacion.
Secretario:  Titular: D. Eugenio Casares Baquerin, Coordinador Seccion de Contratacion.
Suplente : D7 Blanca Cafia Rodriguez, Unidad de Gestién de Contratacion.

Todas las aperturas de documentacion que sean pUblicas se realizaran en la Casa
Consistorial Municipal, sita en la Plaza Mayor, 1, planta 1.

1. Admision de los licitadores.

La Mesa de contratacion calificard previamente los documentos presentados en
tiempo y forma.

A los efectos de la expresada calificacion, se procedera a la apertura del sobre
1 titulado "DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA".

Sin perjuicio del articulo 81.2 del RGLCAP, si la Mesa de Contratacion observara
defectos u omisiones subsanables, en la documentacion presentada, procedera a
requerir en un plazo no superior a 3 dias habiles, para que el licitador los corrija o los
subsane bajo apercibimiento de exclusién definitiva si no se solucionan, debiendo las
empresas licitadoras aportar en tal plazo la documentacién solicitada. La existencia de
defectos u omisiones subsanables se comunicara a los interesados mediante fax.

A la vista de la calificacion efectuada, la Mesa procedera a determinar los
admitidos a la licitacion, los rechazados y las causas de su rechazo.
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2. Apertura del sobre 2, “PROPOSICION TECNICA. CRITERIOS NO
EVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA”.

Transcurridos seis dfas habiles a contar desde el dia siguiente al de la
terminacion del plazo sefialado para la presentacion de ofertas, se procedera por la
Mesa de Contratacion a dar cuenta del resultado de la calificacién de la documentacion
general, con expresidn de las proposiciones admitidas, las rechazadas y causa de
inadmisidn de éstas, en su caso y posteriormente se procedera a la apertura del sobre
n® 2, comprensivo de la proposicion técnica, de las empresas licitadoras admitidas,
dicho acto tendra lugar de forma publica a las 10:00 h.

La Mesa en ese momento no podrd hacerse cargo de documentos que no
hubiesen sido entregados durante el plazo de admisién de las ofertas o, en su caso, en
el de subsanacién de defectos.

3. Informe técnico.

Seguidamente se remitira el expediente a los Técnicos competentes de la
Corporacion, con objeto de que en el plazo méximo de diez (10} dias naturales,
realicen un estudio pormenocrizado de las distintas propuestas.

4. Apertura del sobre 3, “PROPOSICION ECONOMICA”,

El acto de apertura de las proposiciones econdmicas, tendré lugar a las 10:00
h. del décimocuarto dia natural siguiente a la fecha en que se procedid a la apertura
del sobre 2.

lLa Mesa en este acto publico dard a conocer la ponderacién total asignada por
la misma, a los criterios no evaluables de forma automatica y procedera a la apertura
del sobre n® 3 de las ofertas admitidas, leyendo su contenido.

Si alguna proposicion econdmica careciera de concordancia con la
documentacion examinada y admitida, variara sustancialmente el modelo establecido o
comportase error material manifiesto en el importe de la proposicion o existiese
reconocimiento por parte del licitador de que adolece de error o inconsistencia que la
hagan inviable, seré desechada por la Mesa.

Cerrado el acto piblico la Mesa de Contratacion, a la vista de los informes y de
las ofertas, valorara las proposiciones presentadas por los licitadores admitidos.

A tal efecto, los criterios que se tendrdn en cuenta para la referida valoracion,
seran los resefiados en el apartado siguiente de esta cldusula. Ademas, cuando las
circunstancias lo requieran, la Mesa podréd solicitar las explicaciones y aclaraciones
oportunas sobre cualquier aspecto parcial o total de la proposicién formulada.
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5. Criterios de Adjudicacion

A continuacién se relacionan los criterios que han de servir de base para la

adjudicacién del contrato, criterios que se indican por orden decreciente de
importancia y por la ponderacidn que se les atribuye.

1.

Propuesta de mejora del precio minimo de |a parcela : hasta 55 puntos.

Como el valor de la parcela variard segin su destino, en funcién de las modalidades o
clases de viviendas que se ejecuten y se califiquen como tales finalmente, se establece
inicialmente una valoracién minima considerdndose el agotamiento de toda la
edificabilidad con la ejecucién de Vivienda Protegida en la modalidad de Precio General
(VPG). Esta posibilidad tendra una valoracién dentro del baremo de O puntos, ya que se
considera la minima aceptable. -

Valoracidn minima admisible: 1.606.533,64.-€

Podra mejorarse la oferta con la ejecucion de las modalidades de Vivienda de Precio
Limitado para Familias (VPLF) y/o Vivienda Joven (VICL), de acuerdo con el apartado
anterior, pudiendo alcanzar una valoracién méxima de 2.375.604,45€, que se valorara con
55 puntos, interpolando las demds ofertas intermedias proporcionalmente.

Se valorara la oferta a la baja sobre_el precic maximo de venta del inmueble que se
edifique, segln los precios vigentes para las viviendas sometidas a régimen de proteccion,
que igualmente estard en funcién de los metros cuadrados construidos { edificables) que
se destinen a cada modalidad de vivienda protegida, teniendo en cuenta que los valores
maximos en venta a aplicar en cada modalidad serian, en aplicacién de la normativa

vigente: hasta 25 puntos.

Modalidad de vivienda VPG: 1.361,25 £/m?c (edificables)
Modalidad de vivienda VPLF: 1.462,36 £/m?c {edificables)
Modalidad de vivienda VICL: 1.610,31 €/m?c (edificables)

La oferta que no realice baja tendrd O puntos y la que realice la mayor proporcidn de baja, 25
puntos, interpolando el resto de ofertas.

3.

Plazos de edificacidn: hasta 10 puntos

a. Reduccién de los plazos para presentar el Proyecto Bésico y de Ejecucién, con las tasas
pagadas: hasta 4 puntos.
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(12 meses maximo desde la adjudicacion del concurso publico).
b. Inicio de las obras: hasta 3 puntos.

(Segin la “Ordenanza Municipal reguladora de los plazos de la edificacion y
otorgamiento de licencias”, el plazo mdximo de iniciacién de los obras es de 6 meses
desde el dia siguiente al que se reciba la notificacién del acuerdo de concesion de la
licencia Municipal adoptado por el Ayuntamiento).

c. Finalizacidon de la edificacidn: hasta 3 puntos.

(Segiin la Ordenanza Municipal reguladora de los plazos de la edificacion y otorgamiento
de licencias, el plazo mdximo de finalizacidn de las obras es de 30 meses desde el dia
siguiente al que se reciba la notificacicn de la concesién de licencia).

(En los tres casos, la mdxima puntuacion a la mayor reduccién de plazo prorrateando el
resto de las ofertas que se presenten en funcion de la reduccién propuesta).

4. Memoria de calidades y ahorro energético: hasta 10 puntos.

a) Carpinteriasy acabados interiores: hasta 3 puntos.
b) Fachadas: hasta 3 puntos.

c) Incorporacin de criterios de ahorro energético: hasta 4 puntos.

80.- ADJUDICACION DEL CONTRATO

La propuesta de la Mesa de Contratacidn se elevara al Organo de Contratacién
del Ayuntamiento de Palencia, que a la vista de ella, de los informes previos emitidos,
resolvera sobre la adjudicacién del contrato en el plazo méximo de tres meses desde la
fecha fin de presentacién de proposiciones pudiendo, alternativamente, declarar
desierta la licitacion, siempre que no exista alguna oferta o proposicidn que sea
admisible de acuerdo con los criterios que figuran en este Pliego. De no dictarse la
adjudicacidn en dicho plazo los licitadores tendran derecho a retirar sus proposiciones.

A la vista de la evaluacion técnica, en la que se expresard la puntuacion
obtenida por los licitadores en cada uno de los criterios indicados la Mesa de
Contratacién clasificard las proposiciones presentadas, por orden decreciente,
atendiendo a los criterios de adjudicacidn dispuestos en este Pliego, y propondra la
adjudicacidén a favor-del licitador que haya presentado la oferta que resulte mas
ventajosa a los fines del contrato.
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En caso de igualdad entre dos o més licitadores desde el punto de vista deti’osf'

criterios que sirven de base para la adjudicacion, serd preferida la propesicion’
presentada por aquel licitador que, en el momento de acreditar la solvencia técnica; -
tenga en su plantilla un nimero de trabajadores con discapacidad superior al 2 por

ciento.

La propuesta de adjudicacién no crea derecho alguno a favor del licitador

propuesto frente al Ayuntamiento de Palencia.

El érgano de contratacién requerird al licitador que haya presentado la oferta

més ventajosa para que dentro del plazo de diez dias hébiles, a contar desde el
siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la siguiente
documentacion justificativa:

a)

b)

d)

Certificacion positiva expedida por la Agenda Estatal Tributarla del Ministerio de
Economia y Haclenda, que acredite que se encuentra al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias. Dicha certificacién puede
aportarse en original, testimonio notarial o copia compulsada por la Agencia
Tributaria. ]

Certificacion positiva expedida por |a Tesoreria General de la Seguridad Social,
que acredite que se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones con la Seguridad Social. Dicha certificacidn puede aportarse en
original, testimonio notarial o copia compulsada por la Tesoreria General de la
Seguridad Social.

Original o testimonio notarial del alta en el Impuesto sobre Actividades
Econdmicas, referida al afio corriente y original o testimonio notarial del aitimo
recibo pagado del I.A.E., complementado con una declaracion responsable de
no haberse dado de baja en la matricula del citado impuesto.

En &l supuesto que el adjudicatario se encontrase en algun supuesto de
exencién recogido en el apartado I del articulo 82 del Texto Refundido de la
Ley Reguladora de las Haclendas Locales (Real Decreto Ley 2/2004 de 5 de
Marzo) aportara una dedlaracion responsable especificando el supuesto legal de
exencidn, sin perjuicio de la obligacidn de acreditar el alta en el Impuesto.

Documentacién acreditativa expedida por el érgano competente de no tener
deudas con el Excmo. Ayuntamiento de Palencia, esta documentacion se
expedira de oficio.

Garantfa definitiva equivalente al 5% del precio de adjudicacién del contrato
(art. 95 del TRLCSP). Y Garantia complementaria del 4%. Dichas garantfas
podran prestarse en cualquiera de las formas previstas en el art. 96 del TRLCSP,
sin que se admita su constitucién por medios electronicos y se debera depositar
en la Tesoreria Municipal del Ayuntamiento de Palencia.
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La garantia definitiva no serd devuelta o cancelada hasta que se haya cumplido
satisfactoriamente el contrato o hasta que se declare la resolucién de éste sin
culpa del contratista.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado se
entendera que el licitador ha retirade su oferta, procediéndose a recabar la misma
documentacién al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas
las ofertas.

El 4rgano de contratacion adjudicara el contrato dentro de los cinco dias habiles
siguientes a la recepcién de la documentacion.

La adjudicacion se notificard a los licitadores y se publicara en el perfil de
contratante.

Los ofertantes estardn obligados a mantener su oferta durante el plazo de 3
meses contados desde la conclusidn del plazo de presentacion de proposiciones.

El Ayuntamiento ejercerd, si asf se considera y en plazo de un afio desde que
la licitacién quede desierta, las facultades del art. 127.2 de la Ley 5/1999, de 8 de abril
de Urbanismo de Castilla y Ledn, en la redaccién dada a la misma por la Ley 4/2008 de
medidas sobre urbanismo y suelo, para la enajenacion directa de las parcelas.

o- PERFECCION Y FORMALIZACION DEL_CONTRATO EN _ESCRITURA

99.- PERFECCION Y FORMALIZACION DEL CONTRATO EN ESCRITURA

PUBLICA

El contrato se perfeccionard mediante la oportuna adjudicacién por el Organo
de Contratacién del Ayuntamiento de Palencia.

El ingreso del precio se hara efectivo en la Tesoreria de Fondos Municipal en el
plazo de dos meses desde la formalizacion del contrato administrativo, que se
efectuard en el plazo maximo de un mes desde la adjudicacién.

Una vez ingresada la cuantia total del precio de la parcela, con los impuestos
correspondientes, se podréd proceder a la formalizacién de la compraventa en escritura
puiblica, debiendo el adjudicatario comparecer ante el notario en el dia y hora que sean
fijados, dentro del plazo establecido al efecto.

Una copia de los pliegos de cldusulas administrativas aprobados se uniran como
anexo del contrato y deberan ser firmados por el adjudicatario.

Los gastos de otorgamiento de la escritura, en su caso, seran de cuenta del
adjudicatario, estando obligado a entregar copia autorizada de la escritura al
Ayuntamiento para su oportuno archivo.
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Si el adjudicatario definitivo, por causas imputables al mismo, no formallzara la
‘escritura en el dia indicado por el Ayuntamiento de Palencia, esta Entidad podra
resolver el contrato sin més requisitos al efecto que la correspondiente notificacion al
adjudicatario. En tal supuesto procederd la incautacidn automatica de la garantia
definitiva y la indemnizacién de los dafios y perjuicios ocasionados al Ayuntamiento de
Palencia que serén valorados en el interés legal del dinero, contado desde la fecha que
debiera haber procedido al pago.

El desconocimiento de cualquiera de los términos del contrato, de los
documentos anejos que forman parte del mismo o de cualquier disposicién legal que
pueda tener aplicacién a la ejecucién de lo pactado no eximira al adjudicatario de la
obligacion de su cumplimiento.

109, - GASTOS DEL PROCEDIMIENTO

Todos los gastos que se originen con motivo de la tramitacién del procedlmlento
serdn de cuenta del adjudicatario y los impuestos, tasas, escrituracion e inscripcion
registral, segn corresponda de acuerdo con las dlsp05|C|ones vigentes.

El importe méaximo de los gastos de publicidad de licitacion del contrato, tanto en
boletines oficiales, como, en su caso, en otros medios de difusion, que debera abonar el
adjudicatario, no podran superar la cantidad de 3,000 €.

119, ~OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

El adjudicatario vendra obligado con caracter general al estricto cumphmlento de
las obligaciones derivadas del presente pliego y del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Pulblico, de dichos cumpllmsentos respondera la garantia
complementaria.

Se encontrara obligado concretamente:

a) A destinar las parcelas a la construccién de Viviendas Protegidas conforme
a las especificaciones del PGOU, haciendo constar dicho extremo en la
escritura de compraventa, en su caso, y en la inscripcidn de la misma en
el Registro de la Propiedad.

b) A redactar el Proyecto de Obras conforme a la normativa urbanistica y las
determinaciones de vivienda en régimen de proteccién publica, solicitando
Licencia de Obras con pago de tasas.

c) Al desarrollo de las obras con sujecién a la ordenanza de plazos,
primando en caso de ser mas favorables, los plazos ofertados por el
adjudicatario, sufragando a su costa las acometidas y redes de servicios
y la realizacion de la urbanizacién de la parcela.
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d) A no gravar la parcela o parcelas adquiridas, salvo para obtener
financiacién con destino exclusivo a la promocidn. Asi como a nho
enajenarla, total o parcialmente hasta que no se encuentren totalmente
concluidas las construcciones e instalaciones a realizar en cada parcela.

e) El adjudicatario por si o a través de contratista vendra obligado a
establecer Aval Bancario o Contrato de Seguros con Compafiia solvente, la
correspondiente péliza que cubra a todo riesgo las obras de edificacion y
de responsabilidad civil incluso en la ejecucion de obra, frente a terceros, -
riesgos de suspension de pagos o quiebra de contratista e incluso
resolucion del contrato por incumplimiento del plazo méximo establecido
para el mismo. Inexcusablemente por si mismo garantizard mediante
Seguro las entregas anticipadas a cuenta del precio de la vivienda
abonadas por los solicitantes de las mismas.

Antes de dar comienzo a las obras se justificard su suscripcion ante este
Ayuntamiento, el cual en todo momento podra exigir los justificantes del
pago regular de las primas que el mismo genere.

f) Comparecer, en su caso, ante el Notario que se designe por este
Ayuntamiento en el dfa y hora fijados para la formalizacidn de la compra-
venta en escritura publica.

g) Asimismo, practicard a su costa, la obra nueva, la division material y
horizontal, en su caso, del inmueble o inmuebles resultantes y cuantas
escrituras 0 actos sean necesarios para la constitucién de la Propiedad
Horizontal a efectos registrales, sin repercutir su coste en los compradores
particulares de las viviendas.

h) Al cumplimientoﬁ genérico de cualquier otra obligacién que se pueda
derivar del objeto del presente pliego, entre ellas las de la clausula 143,
que le afecten.

El Excmo. Ayuntamiento podrd en cualquier circunstancia y sin previo
requerimiento, recabar cualquier informacién acerca del proceso de promocion,
construccion v adjudicacion, ya sea técnica o financiera, pudiendo ejercitar cualquier
accién judicial o administrativa que se considere necesaria para garantizar la finalidad del
presente Pliego.

120.- CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO Y REVERSIéN DE LA PARCELA.

El incumplimiento por el adjudicatario de la finalidad del presente Pliego sera
causa de resolucién del contrato y reversidn de las parcelas y lo edificado en las mismas,
si lo hubiere, libre de cargas, a este Excrmo. Ayuntamiento, a tales efectos se hara constar
tal circunstancia en la correspondiente escritura piblica de transmision, como condiciones
especificas resolutorias de la transferencia, las siguientes:
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- Abandono de las obras, o no sujecién de las mismas a la Licencia concedida con
infraccién de la normativa urbanistica vigente.

- Incumplimiento de los plazos de construccion,

- Incumplimiento de alguna de las condiciones y obligaciones del presente
Pliego, asi como de las propuestas o causas de preferencia formuladas por el
adjudicatario.

- Incumplimiento de las obligaciones impuestas al adjudicatario en la clausula
142 del Pliego, incluida la de inscribir en el Registro de la Propiedad las limitaciones,
obligaciones y condiciones de destino de la parcela.

Igual consideracién como causa de resolucidn tendrd la falta de formalizacién
de escritura publica. :

13°.- PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION CONTRATANTE.

Dentro de los limites y con sujecidn a los requisitos v efectos sefialados en el
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Pdblico, el Ayuntamiento ostenta las
prerrogativas de interpretar el contrato, resolver las dudas que ofrezca su
cumplimiento, modificarlo por razén de interés publico, acordar su resolucidn y
determinar los efectos de esta.

Los acuerdos correspondientes pondran fin a la via administrativa y seran
inmediatamente ejecutivos. En el correspondiente expediente se dard audiencia al
contratista.

14°,- CONDICIONES ESPECIFICAS

Las limitaciones, obligaciones o condiciones de destino de la finca que se
enajena, bien inmueble que forma parte del Patrimonio Municipal del Suelo de este
Ayuntamiento de Palencia, son inscribibles en el Registro de la Propiedad, no obstante
lo dispuesto en el art. 27 de la Ley Hipotecaria y sin perjuicio de que su incumplimiento
pueda dar lugar a la resolucién de la enajenacion.

150.- DOCUMENTOS QUE REVISTEN CARACTER CONTRACTUAL,

Sin perjuicio de las obligaciones adicionales asumidas por el adjudicatario al
formular su oferta, revestiran caracter contractual los siguientes documentos:

- El presente pliego de cldusulas particulares.
- La oferta del adjudicatario

169,- NATURALEZA DEL CONTRATO, REGIMEN JURIDICO Y JURISDICCION
COMPETENTE
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Este contrato tiene caracter privado, ostentando el Ayuntamiento de Palencia
las prorrogativas de interpretarle, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento,
modificarlo por razones de interés puUblico, acordar su resolucion, en su caso y
determinar sus efectos y se regird, en cuanto a su preparacion y adjudicacion por
las normas administrativas especificas, contenidas en el Texto Refundido de Ia la
Ley de Contratos del Sector PUblico y su Reglamento RD 1098/01, sus disposiciones
de desarrollo RD 817/2009 de 8 de mayo, asi como RD 781/86 de 18 de abril y ley
7/85 de 2 de abril reguladora de las Bases de Régimen Local y las restantes normas
de derecho administrativo y en su defecto las de derecho privado

Asimismo se estard a lo dispuesto en la Ley 33/2003 de 3 de noviembre de
Patrimonio; en el Reglamento de Bienes de las Corporaciones Locales RD 1372/86 de
13 de junio; Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por la
Ley 4/2008 de 15 de septiembre de Medias sobre Urbanismo y Suelo, vy Decreto
22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn, modificado por Decreto 43/2009 de 9 de julio y supletoriamente por las distintas
normas juridicas de los ordenamientos administrativos y civil. En todo caso se aplicara el
derecho estatal de conformidad con lo dispuesto en art. 149.3 de la Constitucidn.

El desconocimiento del contrato en cualquiera de sus términos, de los
documentos anexos al mismo, del pliego o de las normas de toda indole promulgadas
por esta Administracién que puedan tener aplicacién a la ejecucion de lo pactado, no
eximird al contratista de la obligacion de su cumplimiento.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que
surjan sobre este contrato entre las partes. No obstante, los actos que se dicten en
relacién con la preparacién y adjudicacion podran ser impugnados ante el orden
jurisdiccional contencioso-administrativo.

Territorialmente serdn competentes los Juzgados o Tribunales que
correspondan a la ciudad de Palencia. '

17°.- PERFIL DE CONTRATANTE.-

Conforme a lo dispuesto en el art® 53 del TRLCSP el Perfil del Contratante se
encuentra accesible desde la siguiente direccion de Internet:
http://www.aytopalencia.es/index.php?id=570

Palencia, 3 de Noviembre de 2016
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