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APROBACION DEFINITIVA

DI-MI MEMORIA INFORMATIVA

ANTECEDENTES

Se redacta el presente plan parcial de ordenacién per encargo de los
propietarios de terrenos den:crp del ambitc del sectorr PROMOSTAR S.L.,
PROMOCIONES CALLE CASANE S.L., y Hermanes (Gonzalez Sanchez.

T1- CARACTERISTICAS DEL AMBITO.

Situacion de los t

El sector, que ocupa una superficie (segin medicion resultante del
levantamiento topografico) de 187.980,57 metros cuadrados esta situado al nordeste
del término municipal, al mismo se accede desde su lado oceste a través de la Avda
de la Comunidad Europea, que acota el sector por este extremo comunicandolo con
la ciudad.

El sector linda por su lado norte con el vecine municipio de Villalobon, por su
lade noroeste linda con el Sector Residencial del Area 7 (UZP! 3.R}), que actualmente
se encuentra en desarrollo urbanistico (ha sido reparcelado y se espera la tramitacién
del proyecto de urbanizacion).

Al lado sureste se encuentra el Cementeric de la ciudad, si bien existe una
infraestructura hidraulica, la acequia de Palencia, que separa ambas piezas de
territorio.

La topografia del sector es sensiblemente llana, con una diferencia maxima
de cota de 6,00 metros.

El punto de mayor altitud del sector esta situado a una cota de 745,50 metros
y la minima esté en 739,80 metros.

Se aprecia una ligera pendiente de los terrenos desde el extremo colindante a
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APROBACIGN DEFINITIVA

la acequia de Palencia en sentido este-oeste hacia el arroyo de Villalobdon que se
encuentra proxime at sector.

Los terrenos estadn situados en plena terraza fluvial del Rfo Carrién
constituyendo su base fundamentalmente conglomerados, gravas, arenas, limos y
arcillas.

Los terrenos, objeto del presente Plan Parcial, forman parte del Mioceno de Ja
Cuenca del Carrién. Predominan las arcillas, junto con las gredas y pudingas, todas
ellas vindobonienses, areniscas y margas, igualmente miocénicas.

El terreno, destinado parcialmente a la agricultura, tiene una capa superficial
de tierra vegetal de 60-70 cm., situada sobre un banco de arcilla y greda, de
profundidad variable bajo el gque subyacen los terrenos de aluvién antes citados,

El sector carece de cursos naturales de agua. En sus proximidades de
encuentra el arroyo de Villalobdn,

En el interior del mismo existen diversas canalizaciones de riego por pie, que
parten todas ellas de la Acequia de Palencia.

s u ropi I

La-estructura de la propiedad del suelo mantiene la configuracion inicial de
las distintas fincas agricolas incluidas en el sector, sin que hayan experimentado las
mismas ningun tipo de subdivisiéon o agregacion.

Se trata de un parcelario adaptado a la explotacion agricola, con destino
preferente a cultivos de regadia y algunas piezas destinadas a cultivo de huerta,

Salvo por su lado noroeste, donde algunas de las parcelas originales han sido
segregadas para su incorporacion al proceso reparcelatorio de la vecina Area 7 no se
aprecian impactos sobre el parcelario original de base agropecuaria.

Version 18/12/2020 8






PLAN: PARCIAL DE ORDENACION "CIUDAD DEPORTIVA" SECTOR 7 - P.G.Q.U. PALENCIA

APROBACION DEFINITIVA

mayor parte de los titulos de propiedad de las fincas que se han podideo consultar,
cuando éstos han sido facilitados por los propietarios.

No se incluye en el plan parcial una delimitacion exacta de las superficies de
cada una de las fincas, ya que dicha definicién con exactitud legal sélo puede
hacerse a partir del contraste con la informacion disponible con las certificaciones que
expida en su momento el Registra de la Propiedad. Ser& al momento de la redaccion
de los proyectos de actuacion y reparcelacidon, en ejecucion de la actuacién cuando
se proceda a la delimitacion superficial de las fincas.

En el sector existen pequefias superficies afectas al dominio pablico,
constituidas por los antiguas vias pulblicas de acceso al parcelario agricola: e
camino de los Yeseros y el camino de Besugueros (via pecuaria), gue se cruzan
dividiendo el sector en cuatro porciones de territorio.

lgualmente existe una antigua via pecuaria (dominio publico bajo la
administracion de la comunidad auténoma, en aplicacién de lo previsto en al Ley
3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias) que ocupa una superficie real
comprobada en levantamiento topografico de 1.471,80 m2,

Relacién de propietarios

La relacion de propietarios afectados por el presente plan parcial es la que

sigue:

] ) OBISPO NICOLAS
1A__JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ  CASTELLANOS, 11,4°F 34001 PALENCIA

M® OLVIDC GONZALEZ SANCHEZ Y AV TENOR FLETA, 55,
JUAN ANTONIO MARTIN BERIAN ESC 3,196 50008 ZARAGOZA

PROMOCIONES CALLE CASANE SL C/BURGOS, 10 34004 PALENCIA

18 JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ

M2 OLVIDO GONZALEZ SANCHEZ y
JUAN ANTONIO MARTIN BERIAN

PROMOCIONES CALLE CASANE SL

34190
CTRAVALLADOLID, KM VILLAMURIEL DE
2  PROMOSTAR 2.007 SL 3,3 CERRATO

Version 16/12/2020 10
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APROBACION DEFINITIVA

SECTOR 7 -~ P.G.0.U. PALENCIA

PROMOSTAR 2.007 SL
PROMOSTAR 2.007 Sl.
5  FAUSTINA CABEZON RAMOS
§ FELIX GOMEZ VELASCO
7  DIONISIO HIJARRUBIA LECHON Y 4
PROMOSTAR 2.007 SL
9  ALFONSA HIJARRUBIA LECHON PORTILLO D®* MARIA, 2 34005 PALENCIA
10  ALFONSA HIJARRUBIA LLECHON
11  PROMOSTAR 2.007 SL
12  PROMOSTAR 2.007 SL
13 PROMOSTAR 2.007 SL
14 PROMOSTAR 2.007 SL
15  JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ
M°* OLVIDO GONZALEZ SANCHEZ y
JUAN ANTONIO MARTIN BERIAN
16 EUROPAL 2005 SL
CONSTRUCCIONES CISNEROS
17  CASTILLA 2000 SL
18 PROMOSTAR 2.007 SL
19 LEOCADIO MOTA MOTA
CONSTRUCCIONES CISNERQS
20 CASTILLA 2000 SL
. C/ VIRGEN ESPERANZA,
26 M? PILAR ANDRES PEINADOR 51°G PALENCIA
) C/ SAN JOSE DE
25 SANTIAGO ANDRES PEINADOR CALASANZ, 40,6° C VALLADOLID
CONSTRUCCIONES CISNEROS C/ JUAN DE CASTILLA, 4,
24  CASTILLA 2000 S, 1° A 34001 PALENGIA
23 MARIANO ANDRES PISANO
BEGONA ANDRES PISANO
M2 CARMEN PISANO RUIZ
22  MARIANO ANDRES PISANO
BEGONA ANDRES PISANG
M* GARMEN PISANO RUIZ
MANUEL MONTERO (Hros de MARIA
21  BREGON GUTIERREZ)
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11
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APROBACIGN DEFINITIVA

MARIANG ANDRES PISANO BEGONA
ANDRES PISANO

22 W% CARMEN PISANO RUIZ
MARIANC ANDRES PISANO BEGONA
ANDRES PISANO

23  M°® CARMEN PISANC RUIZ

CONSTRUCCIONES CISNEROS
24 CASTILLA 2000 SL

25  SANTIAGO ANDRES PEINADOR

26 M*" PILAR ANDRES PEINADOR

27 JCyl. (VIA PECUARIA)

28  MUNICIPIO DE PALENCIA {¢amino)

29  MUNICIPIO DE PALENCGIA {camino)

30A  MUNICIPIO DE PALENGIA ~ SEPES

308 MUNICIPIO DE PALENCIA ~ SEPES

31 CHD (acequia)

El sector, por su lado suroeste, es colindante al vial de la Avda. de la
Comunidad Europea, por donde se accede al mismo. Se trata de un vial publico de
cierta entidad, que forma parte de la red hésica del sisterna general viario del vigente
Plan General de Ordenacién Urbana, ya que comunica la Carretera de Villalobén con
el Poligono Industrial de San Antolin.

Dicho vial, en el tramo colindante con el sector no dispone de carriles
separados para ambos sentidos de trafico. No asi en el resto de trazado del mismo,
por lo que en egjscucion de las previsiones de las reservas de sistemas generales
viarios del Plan General el Ayuntamiento procedera en el futuro al desdoblamiento de
los carriles de} mismo,

Por su lado oeste linda en la actualidad con una parcela de dominio ptblico
de 66,000 metros cuadrados, reservada para la construccién de la futura ciudad
deportiva. Dicha parcela ha sido ya adquirida por titulo de cesidn cbligatoria por el
Ayuntamiento en ejecucion de las previsiones urbanisticas del sector colindante (plan
parcial de ordenacién del Area 7).

El interior del sector carece de dotaciones urbanisticas, que puedan ser
consideradas como tales,

Version 18/12/2020 12
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APROBACICON DEFINITIVA

Como se ha indicado al describir el parcelario, sdlo existen en el sector
antiguas vias pUblicas de servicio a} parcelario agricola: los denominados, camino de
yeseros y camino de besugueros (via pecuaria).

Otros _usos del Xi : ificaci
r : i

El parcelario en los terrenos afectados por el presente plan es de origen
agricola en su totalidad.

Desde hace ya algunos afos, una parte del mismo, sobre todo la situada al
lado noroeste, que es colindante con la Avda de la Comunidad Europea, se han
dejado de cultivar, encontréndose, bien en estado de baldio a la espera de su
desarrollo urbanistico, o soportando usos de almacenamiento de diversos utiliajes.

En el &mbito del sector existen algunas edificaciones; una vivienda ligada a
la explotacién de la huerta, algunos edificios destinados al alojamiento de aperos
agricolas, y de mas reciente construccion, alguna edificacion de recreo.

En el interior v en el entorno inmediatg del sector se localizan las siguientes
redes de infraestructuras:

Red de saneamiento de servicio al vecing poligono
industrial de diametro 700 &, sobre la Avda de la Comunidad
Europea.

La red de de abastecimiento de agua de fundicién, de
didmetro 300 @, de servicio al vecino poligono industrial,
situada sobre ia Avda de la Comunidad Europea.

Paralela a la Avda de la Comunidad Eurcpea existe una
linea de energia eléctrica de alta tensidn,

Asimismo, el sector se encuentra atravesado por tres lineas
de energia eléctrica de media tension , y por una linea
telefénica que atraviesan el sector en sentido norte-sur,

Formando el limite nordeste del sector existe la Acequia de Palencia,
infraestructura de riego que da servicio a las fincas agricolas de la zona, y transcurre
hasta la localidad vecina de Villamuriel, A partir de su punto de encuentro con el
poligono industrial colindante se encuentra entubada.

Version 15/12/2020 13
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APROBACION DEFRNETEVA.

T Il - DETERMINACIONES VIGENTES.

Fara ta elaboracion del plan parcial se han tenido en cuenta expresamente
las previsiones legales recogidas en la legislacion urbanistica expresamente
aplicables, en particular las de los dos textos fundamentales siguientes:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, y la Ley 5/1999, de
8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, asi como el Decreto 22/2004, de 29
de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén.

Se ha elevado a la Junta de Castilla y Ledn solicitud para la determinacian
0 no de evaluacién de IMPACTO AMBIENTAL (art. 16 del Real Decreto Ley
1/2008), cuya declaracién ha sido efectuada por ORDEN FYM/866/2018, de 23 de
julio, por la que se formula el informe ambiental estratégico del plan parcizal del
sector de suglo urbanizable SUZ-7R del Plan General de Ordenacién Urbana de
Palencia. La misma ha sido publicada en el BOGyL n® 150, de 3 de agosto de
2018 (se incluye en el anexc documental del presente plan parcial).

Asimisme, se han tenido en cuenta a la hora de disefiar la urbanizacién, las
previsiones de la Ley 3/1998, de 24 de junio, de ACCESIBILIDAD Y BARRERAS
ARQUITECTONICAS de Castillay Leén y e} Decreto 217/2001 que la desarrofla.

Asimismo, es de aplicacién el Real Decreto Legislative 1/2013, de 29 de
noviembre, por &l que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de
fas personas con discapacidad y de su inclusidn social (BOE n® 289, de 3 de
diciembre de 2013).

Expresamente son de aplicacion las previsiones establecidas en los articulos
25 (Condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion en el ambito de los

espacios publicos urbanizados v edificacién), 26 (Normativa técnica de edificacion) y
30 (Medidas para facilitar el estacionamiento de vehiculos).

Version 15/12/2020 14
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Ademas de la legisiacién urbanistica estricta sefialada en el apartado anterior
para la definicion detallada de la ordenacién se han tenido en cuenta la legislacion
sectorial aplicable por existencia de infraestructuras de dominic pulblico cuya
titularidad corresponde a otras administraciones distintas de la municipal.

Se ha tenido en cuenta la legislacién en materia de proteccion de redes de
infraestructuras etéctricas y de distribucion de gases combustibles, asi como las
previsiones del régimen concesional otargado a las empresas titulares de las redes,
bien existentes, o que deban ser proyectadas en el sector.

Se han mantenido consultas con el personal encargado del mantenimiento de
la Acequia_de Palencia en aplicacién de la Ley de Aguas, y se han seguido los
criterios trasladados para la proteccion de la Acequia.

Se ha tenido en cuenta también la Ley de Vias Pecuarias, y las
prescripciones marcadas por el personal de Medio Ambiente de la Junta de Castillay
Ledn, para la supervivencia del espacio afectado a la antigua cafiada subsistente en
el sector: siguiendo su criterio se ha relocalizado completamente el espacio de la via
pecuaria paralelo a la Acequia de Palencia, de modo que se permite su supervivencia
como espacio de dominio publico regional, totalmente separado de la nueva trama
urbana del sector, impidiende su urbanizacion,

El sector carece de elementos de interés especial que justifiqguen su
conservacion con la nueva ordenacion, salvo la antiqua via pecuaria que atraviesa

el sector de norte a sur.

Dicha cafiada aparece en el catdloge de la administracion regional con una
longitud de 499 metros lineales y una anchura de 8,00, ocupando una superficie en
catalogo de 2.894.m?2

En la realidad la supefficie real comprobada, en levantamiento
topografico de 1.471,80 mZ2.

En la ordenacién resultante, una vez ejecutado el plan parcial, se mantiene
en una superficie resultante total de 4.019,73 {1.804,73 m? de via pecuaria + 2.215,00
m?de sistema general pecuario).

El tratamiente final se ejecutara en zahorras naturales, con un frazado
paralelo a la Acequia de Palencia, dentro del limite del sector.

La solucion adoptada para el mantenimiento de la superficie de dominio

Versidon 15122020 15



PLAN PARGIAL BE ORDENACION "CIUDAD DEPORTIVA™ SECTOR 7 ~ P.G.Q.H. PALENCIA

APROBACION DEFINITIVA

piblico de la colada de Villalobdn es la conexién de la reposicién de la colada,
coordinando su trazado con la reserva de sistema general del Area 7. La
materializacidon se verificara mediante una actuacién coordinada entre el
Ayuntamiento de Palencia y la Junta de Castifla y Ledn, como administracion titular
del dominio publico pecuaric.

Otro elemento relevante, vinculado al sector es la Acequia de Palencia, y los
caminos de sirga de la misma. Su estado de conservacién es éptimo, ya que ha sido
encauzada en los ultimos afios, por lo que dispene de un vaso de hormigén en
perfecte estado y de sendos caminos de sirga, que son utilizados habitualmente para
el paseo periurbano por muchos ciudadanos palentinos.

Por ello la acequia y los caminos de sirga de la misma quedaran
perfectamente comunicados y accesibles desde el ambito del sector, como un
complemento a las dotaciones locales de espacios libres, ayudando a integrar éstas
en el sistema de espacios libres periurbanos de la ciudad previstos por el Plan
General.

El sector no se encuentra afectado por areas sometidas a riesgog

naturales o tecnologicos, que hayan sido delimitadas por las administraciones
competentes.

Por ello, no sera exigible en sy tramitacién la obtencion de informe de la
Agencia de Proteccioén Civit de Castilla y Ledn, de conformidad con lo previsto por
el art. 4.b de la ORDEN FOM/208/2011, de 22 de febrerc, por la que se aprueba la
Instruccion Tecnica Urbanistica 1/2011, sobre emision de informes previos en el
procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico,

El sector, que ccupa una superficie de 187.980,57 melros cuadrados esta
situado al este del termine municipal lindande con la acequia de Palencia.

Al mismo se accede desde su lado Este a través de la Avenida de la
Comunidad Europea, que acota el sector, por este extremo comunicéndolo con la
ciudad.

El sector linda por su lado sur con la acequia de Palencia y por su lado norte
linda con el Sector Residencial conocido como Area 7, pendiente de urbanizacion

La topografia del sector oscila entre las cotas 744,00 de la acequia de
Palencia y la 739,00 a la que se sitia la actual glorieta de acceso a la Avda
Comunidad Europea.

Wersidn 15/12/2020 16
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Se aprecia una ligera pendiente de los terrenos desde el extremo este (cota
744,00 - Villalobsn) al oeste (cota 738 — glorieta Comunidad Europea).

Caracteristicas naturales del territorio: suelo, hidrografia, vegetacion y
paisaje.

Los terrenos estan situados en plena terraza fiuvial det Rio Carridn
constituyendo su base fundamentaimente conglomerados, gravas, arenas, [imos y
arcilias.

Los terrenos, objeto del presente Pian Parcial, forman parte del Mioceno de la
Cuenca del Carrion. Predominan las arcillas, junio con las gredas y pudingas, todas
ellas vindobonienses, areniscas y margas, igualmente miocénicas.

El terreno, destinado parcialmente a la agricultura, tiene una capa superficial
de tierra vegetal de 60-70 cm., situada sobre un banco de arcilla y greda, de
profundidad variable bajo el que subyacen los terrenos de aluvién antes citados.

El sector carece de cursos naturales de agua.

En el interior del mismo existen algunas canalizaciones de riego por pie, que
parten de la Acequia de Palencia.

El sector cuenta con una densidad méxima de 798 viviendas con dos
equipamientos privados y dos publicos de gran magnitud, destinadas a proteccion del
cementerio y sistema general destinado a uso deprotivo de asi como las reservas de
espacios libres plblicos necesarias.

Normativa;

DIRECTIVA 2002/49/CE DEL PARLAMENTO EUROPEO Y DEL CONSEJO
de 25 de junio de 2002, sobre evaluacion y gestién del ruido ambiental

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, par el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del
ruido ambiental,

REAL DECRETO 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién actstica,
abjetivos de calidad y emisiones aclsticas.

Ley 5/2009 de 4 de junio del ruido de castilla y ledn

ORDEN FYM/819/2012, de 12 de julio, por la que se aprueba el mapa
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MNormativa Estatal

La normativa estatal que es de aplicacion es Ia Ley 37/2003, de 17 de
novierbre, del Ruido, que lo desarrolla el Real Decreto 1513/2005, de 16 de
diciembre, en lo referente a la evaluacién y gestién del ruido ambiental.

Dentro de la SECCION 1 de AREAS ACUSTICAS en su Articulo 7. se
denominan losTipos de areas acUsticas.

al uso predominante del suelo, en los tipos que determinen as comunidades
autdnomas, las cuales habran de praver, al menos, los siguientes:

a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.

c) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de
espectaculos.

d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del
contemplado en el parrafo anterior.

e) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y
cultural que requiera de especial proteccién contra la contaminacién acustica.

f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras
de transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen.

g) Espacios naturales gque requieran una especial proteccion contra la
contaminacion acustica.

Real Decreto 1367/2007, de 18 de octubre, por el que se desarrolla 1a Ley
37/2003, de 17 de noviembre, def Ruido, en lo referente a zonificacién acustica,
objetivos de calidad y emisiones actisticas:

En la SECCION Ii. OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA. dice:

Articulo 14. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a areas
aclsticas.

1. En las areas urbanizadas existentes se establece como objetivo de calidad
acUstica para ruido el que resulte de la aplicacién de los siguientes criterios:

a. Sien el drea aclstica se supera el correspondiente valor de alguno de los
indices de inmisién de ruido establecidos en la tabla A, del anexo Il, su objetivo de
calidad acUstica sera alcanzar dicho valor.
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En estas areas acusticas las administraciones competentes deberan adoptar
las medidas necesarias para la mejora aclstica progresiva del medio ambiente hasta
alcanzar el objetivo de calidad fijado, mediante [a aplicacion de planes zonales
especificos a los que se refiere el articulo 25.3 de la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre.,

b. En caso conirario, el objetivo de calidad aclstica sera la no superacién del
valor de la tabla A, del anexo I, que le sea de aplicacién.

2, Para el resto de las areas urbanizadas se establece como objetivo de
calidad acustica para ruido la no superacion del valor que le sea de aplicacién a la
tabla A del anexo I, disminuido en & decibelios.

3. Los objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a los espacios
naturales delimitados, de conformidad con lo establecido en el articulo 7.1 la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, como area acustica tipo g, por requerir una especial
proteccion contra la contaminacién acustica, se estableceran para cada caso en
particular, atendiendo a aquellas necesidades especificas de los mismos que
justifiquen su calificacian.

4. Como objetivo de calidad acustica aplicable a las zonas tranquilas en las
aglomeraciones y en campo abierto, se establece el mantener en dichas zonas los
niveles sonoros por debajo de los valores de los indices de inmisién de ruido
establecidos en la tabla A, del anexo Il, disminuido en 5 decibelios, fratando de
preservar la mejor calidad acustica que sea compatible con el desarrollo sostenible.

Articulo 15. Cumplimiento de los objetivos de calidad acustica para ruido
aplicables a areas acusticas.

Se considerara que se respetan los objetivos de calidad actstica establecidos
en el articulo 14, cuando, para cada uno de los indices de inmisidn de ruido, Ld, Le, o
Ln, los valores evaluados conforme a los procedimientos establecidos en el anexo IV,
cumplen, en &| periode de un afio, que:

a. Ningun valor supera los valores fijados en |la correspondiente tabla A, del
anexa .

b.El 97 % de todos los valores diarios no superan en 3 dB los valores fijados
en la correspondiente tabla A, del anexo |l.

ANEXO 1.
Objetivos de calidad aclstica.

Tabla A. Objetivos de calidad aclstica para ruido aplicables a areas
urbanizadas existentes.
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Tipo de &rea aclstica indices de ruido
LdlLeln

e Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y
cultural que requiera una especial proteccion contra la contaminacidn acustica. 60 60
50

a Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial. 65 65 55

d Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del
contemplado en ¢}. 70 70 65

¢ Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de
espectaculos. 73 7363

b Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial. 75 75 65

f Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de
transporte, u otros equipamientos pulblicos que los reclamen. {1) {2) (2) {2)

(1) En estos sectores del territorio se adoptaran las medidas adecuadas de
prevencién de la contaminacion acustica, en particular mediante la aplicacion de las
tecnologias de menor incidencia acustica de entre las mejores técnicas disponibles,
de acuerdo con el apartado a), del articulo 18.2 de la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre,

(2) En el limite perimetral de estos sectores del territorio no se superaran los
objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al resto de &reas acUsticas
colindantes con eflos.

Nota: Los objetivos de calidad aplicables a las areas acusticas estan
referenciados a una altura de 4 m.

Normativa autondmica:
Ley 5/2009 de Ruido de Castillay Ledn:

, Dentro del TITULO Il. sobre CALIDAD ACUSTICA. en su CAP{TULO I. de
AREAS ACUSTICAS. detalla en el articulo 8. Tipos de areas acusticas.

2.Las areas aclsticas exteriores se clasifican, a su vez, en atencion al uso
predominante del suslo, en los siguientes tipos:

a.Tipo 1. Area de silencio, Zona de alta sensibilidad aclistica, que comprende
los sectores del territorio que requieren una proteccion muy alta contra el ruido. En

Version 15/12/2020 21



FLAN PARCIAL DE ORBENACION "CIUDAD DEPORTIVA" SECTOR 7 - P.G.O.U. PALENGIA

APROBACION DEFINITIVA

elfa se incluyen las zonas con predominio de los siguientes usos det suefo:

*Uso dotacional sanitario.

<\Jso dotacional docente, educativo, asistencial o culturat.

*Gualguier tipo de usoc en espacios naturales en zonas no urbanizadas.

sUso para instalaciones de controf del ruido al aire libre o en condiciones de
campo abierto.

b.Tipo 2. Area levemente ruidosa. Zona de considerable sensibilidad actstica,
gque comprende los sectores del territorio que requieren de una proteccion alta contra
el ruido. En ella se incluyen las zonas con predominio de los siguientes usos del
suelo:

ol Jso residencial.
sHospedaje.

c.Tipo 3. Area tolerablemente ruidosa. Zona de moderada sensibilidad
acustica, que comprende los sectores del territorio que requieren de una proteccion
media contra el ruido. En ella se incluyen las zonas con predominio de los siguientes
usos del suelo:

*Uso de oficinas o servicios.

«Uso comercial.

*Uso deportivo.

*Uso recreativo y de espectaculos.

d.Tipo 4. Area ruidosa. Zona de baja sensibilidad actistica, gue comprende
los sectores del territorio que no requieren de una especial proteccion contra el ruido.
En ella se incluyen las zonas con predominio del siguiente uso del suelo:

eUsa industrial.

e.Tipo 5. Area especiaimente ruidosa. Zona de nula sensibilidad acUstica, gue
comprende los sectores del territorio afectados por servidumbres acusticas.

oInfraestructuras de transporte terrestre, ferroviario y aéreo.

3. Las areas acusticas en el interior de edificios se clasifican, a su vez, en
atencion al uso del edificio, en los siguientes tipos:

a.Uso sanitario y bienestar social.

b.Uso de viviendas. En este tipo de areas interiores se distinguiran los
siguientes tipos de recintos:

*Recintos protegidos.

«Cocinas, bafios y pasillos,

¢.Uso de hospedaje.

-Dormitorios.

d.Uso administrativo y de oficinas.

sDespachos profesionales.

e.Uso docente.

°Aulas, salas de lectura y conferencias.

f.Uso comercial.

4.5i una zona no correspende a ninguna de las areas contempladas en este
artfculo se aplicara [o dispuesto para el area mas similar a ella.
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ANEXO Il
VALORES LIMITE DE NIVELES SONOROS AMBIENTALES.

1. En las areas urbanizadas, situacion nueva, e! ruido ambiental no podra
superar los siguientes valores:

. fndices de ruido dB(a)

AREA RECEPTORA

Situacian nueva Ld Le Lot e

7h-19 1 19h-23h [ 23h-7h

Tipo 1. Area de silencio 55 55 45 56
Tipo 2, Area levemente ruidosa 60 60 50 61
Tipo 3. Area tolerablemente ruidosa| 65 65 55 66
Tipo 4. Area ruidosa 70 70 60 71
Tipo 5. Arsa especialmente sin determinar

+Ld {Indice de ruido dia): el indice de ruido asociado a la molestia durante el
periodo dia, es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma
SO 1996-2: 1987, determinado a lo largo de todos los periodos dia de un afio,

sLe (Indice de ruido tarde): el indice de ruido asociado a la molestia durante el
periodo tarde, es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la
norma 1SQO 1996-2: 1887, determinado a lo largo de todos los periodos tarde de un
afio.

:Ln (Indice de ruido noche): el indice de ruido correspondiente a la alteracion
del suefio, es &l nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma
180 1896-2= 1987, determinado a lo largo de todos los pericdos hoche de un afio,

sLden {Indice de ruido dia-tarde-noche}. el indice de ruido asociado a la
molestia global, es el nivel dia-tarde-noche en dB ponderado A, y se determina
mediante la formula siguiente:

Ly, =10l0g5—{ 12107 44210 +8%10 ¥

donde:

-al dia le corresponden 12 horas, a la tarde 4 horas y a la noche 8 horas. La
Consejeria competente en materia de medio ambiente puede optar por reducir el
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periodo tarde en una o dos horas y alargar los periodos dfa yo noche en
consecuencia.

+los valores horarios de comienzo y fin de los distintos periodos son 7:00-
19:00, 19:00-23:00 v 23:00-7:00 (hora local). La Consejeria competente en materia de
medio ambiente podra modificar la hora de comienzo del periodo dia y, por
consiguiente, cuando empiezan la tarde v la noche,

2. En las dreas urbanizadas existentes se establecen los siguientes valores
objetivo para el ruido ambiental:

indices de rﬁin:h:u dea)
AREA RECEPTORA Lq L. n L
7h~19h | 19h-23h | 23h-7h
Tipo 1. Area de silencio &0 60 | &0 61
Tipo 2. Area levemente ruidosa &5 65 55 | 66
Tipo 3. Area tolerablemente ruidosa
- Uso de oficinas o servicios y comercial, 70 70 =13 73
- Uso recreativo y espectaculos 73 73 63 74
Tipo 4. Area ruidosa B 75 75 65 76
Tipo &, ﬂrea especialmehte tuidosa sin determinar

3. En las dreas urbanizadas con valores aclsticos superiores a los valores
objetiva, no podran instalarse nuevos focos sonoros que ocasionen un incremento en
los valores existentes,

Si los valores aclsticos fueran inferiores a los valores objetivo Unicamente
podran instalarse nuevos focos que no supongan un incremento superior a 3 dB(A),
siempre N, cuando este incremento no supenga la superacion de los valores objetivo.

4. En las areas no urbanizadas, los limites méaximos de niveles sonoros
ambientales en los espacios nafurales, no podran superar los siguientes valores

fndices de ruido deda)

AREA RECEPTORA Ly L. Ln
7h-18h | 19h-23h | 23h-7h | 4=
Tipo 1. Area de silencio: Espacios naturales | 55 55 45 | 56
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Conclusiones:

Asl pues, las nuevas actividades se deben adaptar a Ia ley 5/2009 de ruido de
Castilla y Lecn.

Per lo que los niveles soneros méximes admitides en ambiente exterior son:

. indices de ruido dB(A)

AREA RECEPTORA

Situacion nueva Ld Le La Ly

7h-19 | 19h-23h | 23h-7h | ="

Tipo 1. Area de silencio tS 55 45 56
Tipo 2. Area levemente ruidosa 60 60 50 61
Tipo 3. Area tolerablemente ruidosa| 65 65 55 66
Tipo 4. Area ruidosa 70 70 60 71
Tipo &, Area especialmente sin determinar

Para el presente estudic se toman los plancs aportados por el MAPA
ESTRATEGICO DE RUIDO DEL MUNICIPIO DE PALENCIA, aprcbados por la
ORDEN FYM/619/2012, de 12 de julio. Los cuales son los siguientes:
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Analisis de la situacion:

+Ld (Indice de ruido dia): el indice de ruido asociado a la molestia durante el
periodo dia, es el nivel sonoro medio a large plazo ponderado A.

Los niveles del sector son 3

65-80 dBA, una franja paralela a la Comunidad Europea de unos 20 metros
que podria alcanzar fas fachadas de los edificios mas préximos a este vial.

80-55 dBA una franja de unos 50 metros paralela a lJa Comunidad Eurcpea.
Otra franja paralela a la A-65 de unos 150 mefros dentro de la zona de equipamiento
deportiva.

< 55 dBA, resto del sector.

«Le (Indice de ruido tarde): el Indice de ruido asociado a la molestia durante el
periodo tarde, es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A. Es practicamente
igual al mapa de d.

Los niveles del sector son 3

65-60 dBA, una franja paralela a la Comunidad Europea de unos 20 metros
que pedria alcanzar |las fachadas de los edificios méas préximos a este vial,

60-55 dBA una franja de unos 50 mefros paralela a la Comunidad Europea.
Otra franja paralela a la A-65 de unos 150 metros dentro de la zona de equipamiento
deportiva.

< 55 dBA, resto del sector.

+Ln {indice de ruido noche): el indice de ruido correspondiente a la alteracion
del suefio, es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A,

Los niveles del sector son 3

60-55 dBA, una franja paralela a la Comunidad Europea de unos 20 metros
que podria alcanzar las fachadas de los edificios més proximos a este vial.

55-50 dBA una franja de unos 50 metros paralela a la Comunidad Eurcpea.
Otra franja paralela a la A-65 de unos 150 metros dentro de la zona de equipamiento
deportivo,

< 50 dBA, resto del sector,
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«Lden (indice de ruido dia-tarde-noche}. el indice de ruido asociado a la
molestia global, es el nivel diatarde-noche en dB penderado A

Los niveles del sector san 3

85-60 dBA, una franja paralela a la Comunidad Europea de unos 20 metros
que podria alcanzar las fachadas de los edificios mas préximes a este vial.

80-55 dBA una franja de unos 50 metros paralela a la Comunidad Europea.
Otra franja paralela a la A-85 de unos 150 meiros dentro de la zona de equipamiente
deportivo.

< 55 dBA, resto del sector.

El foco sonoro de mayor relevancia es la Avenida Comunidad Europea, que
afecta principalmente al uso terciario y a 3 bloques de viviendas en menor grado.

El otro foco sonoro la autovia AB5 de menor relevancia, aunque no por elle
despreciable, que afecta principalmente a zonag previstas para uso deportivo.

Medidas Carrectoras:
Dada |a viabilidad y la eficacia de las medidas se adoptan las siguientes:

Colocacién de vegetacidn de crecimiento alto en la parte mas préxima a la
autovia de especies arbéreas de hoja perenne de origen autéctono o especies fo mas
préximas a esta localidad.

Colocacién de vegetacion de crecimiento medio en la parte que linda con la
Avenida Comunidad Europea

Esto reducira los niveles sonoros
Dada la viabilidad y la eficacia de las medidas se proponen:
Reduccion de la velocidad méaxima en [a Avenida Comunidad Europea

La previsiéon del PGOU para la Avenida Comunidad Europea es la de
desdoblamiente en 2 carriles de ida y otros 2 de vuelta, ademas el Plan Parcial preve
un viario de acceso paralelo a la Avd. Comunidad Europea. Este hecho hara gue el
trafico de la zona se menos intenso al tener mencres atascos.

Por otro lado, en cuante se tenga que desdoblar la Avenida Com. Europea,
as/ como futuras reparaciones de la A-65 se tenga en cuenta la colocacién de asfalto
fono absorbente,
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C V-C  empre:

Asimisme, dado el régimen de prestacion de servicios infraestructurales que
existe a través de las distintas empresas prestadoras de servicios plblicos, se ha
elevado consulias a las siguientes empresas;

Aquagest Palencia Abastecimiento y saneamiento

Iberdrota Distribucion Energfa eléctrica en Media y Baja tension
Telefonica de Espafia Servicios de Telecomunicaciones
Correos Telecom. Servicios de Telégrafos

Gas Castilla y Ledn Gas natural

Urbaser Palencia Recogida de residuos urbanos
Autobuses de Palencia S.L. Transporte publico urbano

En Anexo documental se incluye copia de las consultas técnicas elevadas
a las distintas empresas prestadoras de servicios plblicos.

Cap, VI -
urbanismo

Para la determinacion de los estandares minimos de sistemas locales de
Espacios Libres Publicos, Equipamientos y plazas de aparcamiento del sector se ha
tenido en cuenta lo determinado por el art. 42.2. (por remision del art. 46.3) de la Ley
5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilia y Ledn,

Para la aplicacién de dichos pardmetros de reserva al presente sector se han
de tener en cuenta los siguientes pardametros de superficie y edificabilidad a partir de
los pardmetros graficos del Plan General de ordenacion Urbana para el presente
sectar, corregidos a partir de la medicion topografica real:

5. Neta SECTOR 144.478,27 m2 §5,00 viv/ha 794,63 viv
8G1.14 5.384,30 m2

SGE-8 38.118,00 m2

§+SGE~= 187.980,57 m2

Version 15/12/2020 36



PLAN PARCIAL DE ORDENACION "CIUDAD DEPORTIVA" SECTOR 7 -P.G.0.U. PALENCGIA

APROBAGION DEFINITIVA

EDIFICABILIDAD

VCL 60.046,98 m2z 65,970% = 64,93 %
VCP 30.974,331 m2 34,030 % 29,60 %
ou 10,143,479 m2 U BDEETAM2 ] 64T %
101.134,79 mz 10000%  9251820m2 100,00 %
Edif. T = 70 m*m? s/Sup. {exck.
5G)  101.134,79 m2
Edificabilidad residencial 91.021,31 m2
EXIGENGIA LEGALES LU CyL y RUCYL
DOT. LOCALES Equipamiento (15 m2100 5%) 106b RU  15170,22m2  EGQUIP
ELP (20 m?100 10%) 105.b RU 20.226,96 m2 ELP
N° plazas APARCAMIENTO
Uso publico (>50%) (2 Ud/100) 104 RU 2.023 P

Sistema local de espacios libres pliblicos

El art. 42.2.a de la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castillay Ledn
exige una reserva para Espacios Libres Publicos de 20 metros cuadrados por cada
100 metros cuadradas construibles.

La aplicacion de dicho coeficiente a la edificabilidad total permitida por el
Plan de 101.134,10 metros cuadrados exige una reserva minima de 20.48541
metros cuadrados para espacios libres,

Sistema local de equipamientos

Eiart. 42.2.a de la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castillay Le6n
exige una reserva para Equipamientos de 15 metros cuadrados por cada 100 metros
cuadrados construibles.

La aplicacién de dicho coeficiente a la edificabilidad total permitida por el
Plan de 101,134,79 metros cuadrados exige una reserva minima de 15.170,22
metros cuadrados para equipamientos locales del sector.

Plazas de aparcamiento

El art. 42.2.b de la Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castillay Ledn
exige una reserva para aparcamientos de dos plazas (al menos una de ellas de uso
publico) por cada 100 metros cuadrados construibles,
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La aplicacion de dicha coeficiente a la edificabilidad total permitida de
101.134,7% metros cuadrados exige una reserva minima de 2,023 plazas, de las
cuales al menos 1.012 han de ser de uso publico.

En el plano de la red viaria (Flano 2.3) se justifica la prevision de plazas
publicas de aparcamiento en nimero de 1,017 plazas de uso publico, 34 de ellas
reservadas para minusvalidos, con lo que se cumple sobradamente con el estandar
minimo aplicable para el presente plan parcial (2.023 plazas en total, de las cuales al
menos 1.012 de uso publico).

El art. 63, apartado 1 del PGOU de Palencia, en edificios de nueva planta de
uso residencial, exige ejecutar una plaza de aparcamiento por vivienda o por cada
100 m? construidos de vivienda incluidas zonas comunes,

A efectos de cumplimiento de la anterior dotacién de plazas de aparcamiento
se establece la obligacion de construccion de una plaza (de dominio privado) de
aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de edificabilidad residencial
asignada a la parcela, a construir en el interior de la parcela, ya sea en sétano, en
planta baja o en superficie, En el &mbito del sector se dispondra pues de, al menos,
910 plazas de aparcamiento de uso privativo, vinculadas a las viviendas.

Asimismo, se establece la obligacién de construccion de una_plaza (de
dominio privado) de aparcamiento por cada 100 meiros cuadrados de
edificabilidad de uso terciario (Otros Usos) a construir en el interior de la parcela,
ya sea en sotano, en planta baja o en superficie. En el ambito del sector se dispondra
pues de, al menos, 101 plazas de aparcamiento de uso privativo, vinculadas a las
parcelas de uso terciario.

El nimero total de plazas previsto es de 2.028 unidades (via pQblica +
viviendas + sueio terciaric = 1.017 + 910 + 101), con lo que se supera el minimao
establecido legalmente, de 2,023,

No existe ningun planeamiento de ambito territorial que sea aplicable a los
terrenos del sector.

En cuanto al planeamiento urbanistico general, el plan general de ardenacidn
urbana regula los parametros basicos de ordenacion general, que se han reflejado en
el apartado anterior, {por lo que se dan por reproducidos) en cuanto a la regulacién
de usos permitidos, delimitacion del sector, densidades méxima y minima de
viviendas, variedad fipoldgica, integracién social y variedad de usos.

Es particularmente relevante la determinacion del plan general en cuanto a la
reserva de un espacio de equipamiento para la proteccién de cementerio, y la
exigencia de una reserva de equipamiento piiblico que, necesariamente debera estar
localizada colindante a la existente en el vecino sector UZPI1.3 y ocupando todo el
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fondo norte del sector,

La disposicion de estas reservas, y su estricta localizacién condiciona de
manera muy importante las posibilidades de disefio de sector, y de ubicacién de los
distintos usos dentro del mismo.

E! las hojas de Datos Resumen, se recogen los datos basicos establecidos
por el plan general,

El plan general vigente de 2008, regula el sector como suelo urbanizable de
uso residencial,

Sin embargo, el anterior plan general de 1992 (ya derogado y sustituide por el
de 2008), clasificaba el sector como suelo industrial, dentro del suelo programado,
como sector nimero 9,

En desarrollo del plan de 1992 se aprobd el plan parcial de ordenacién de uso
industrial del sector 9, cuyo anuncio de informacion publica relativo a la aprobacién
definitiva aparece en el Boletin oficial de Castilla y Leén n® 237, de 7 de diciembre de
2001.

No obstante, el plan parcial industrial mencionado ne fue objeto ninguna
gestion urbanistica, por o que el Plan General de 2008 lo deroga, previendo una
nueva ordenacién detallada mediante Plan Parcial de Ordenacion de caracter
residencial.

El plan general prevé las siguientes determinaciones para el
desarrollc del presente sector.
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Ficha de sector

Morrrative Urkanktits. Folas

[ aliELO URBANTZARLE DELYMITADO | S0Z-7.R.
DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
Superticie del sector (5) 143383
{exchitdos sistamas generales)
uUsg pradominante Resigdencial.
tsc prohibido Industrial
Edificabilidad maxima {s/S) 0,70 mEm*
[Buperiicie  sistemas  gensrales |Exterlores (SGE) | 56 Vo1.14¢ §.270 AV
(s6) SGE-B.: 38,118 m?
Interiores (SG1)
Huperficle total (§+8SGE) T l1ge 741 ™e
 Densided méxima viviendas 55 viviendas/ Ha (3}
'Pensldad minima de viviendes |45 Viviendas/ Aa (3]
Indice de integracion sacial 34 % 5/ edificabliiklad residencral
I indica dé variedad Bpologica 6% 5/palogle predominante
fndice de variedad de usos ] o Vaolee,  [V.unik,
Rasidenstal  190% o/E otal [VP ['34% s/ER
‘ VL | G6% S/ER
Otros sos | 10%.3/E total
DETERMINACIONES DE GADENACION GENERAL POTESTATIVA
Li ordenation el seckar debers recoger e forma vingulante tofmd equipamiepto depditive |
 una franja ssifalada &n planos, paraleld 2l equipamient exlstente an desarmotin del Ares 3]
(UZPL-3Y,

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLARA

Los ‘sistemas locales da sipacios. llbres debaran dispenerse fangentes al sistems geveral de
proteccion del cementario.

GESTION V. EIECUCION DEL PLANEAMIENTE

FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Pardial y Froyecka de Attuation
INICIATIVA PARA LA FORMULACION DEL | Poblica :
PLAMEAMIENTO

PROGRAMACION & #flos

Plan General dd Ordéiacibn Urbana de Palencia
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Normativa Lebanlstica, Fighas

[SUELD URBANTZABLE DELIMITADD i SUETR

CONDICIONES PARTICULARES BE LAS ENFRAESTRUCTUNAS

‘AbdStecimiento: Conaxion A 13 ced gensral mediante Lulmrfa i’ neva creacidn. don
diémetra de 400emm;

Saneamfento: Conex|én a la.red general de saneamienta existante,

Lag pluviales se incorporan al cauce: mediante incorparacién at encatzamienta del Arfoyo de
Villalobén.

(1} & porcentaje establesdo para viviends protegida sabee:fa edificatilidad residencinl seentenderd
como minimo.
{2} @ porcentaje eshlipelin' pars birds used sobre'el aprovecharents’ total sa entendard como
‘maklinig;
§#) B nimdeo indximie de viviendas serd et resultadd de multipiicar & densidad per s superficis del
ségtnr exduidns slsnamaa |aneratas.

E total S_uperﬂdﬁ wiliNgable toted

ER Superfieie edificabla residengial;
v Viviends te probeceldn pitblizs
VI Wivienda tibre -

Plan Genaral:de Ordenagidn Urbana da Palangla
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Normatha Lebanktice. Flehas

| SUELD URBANTZABLE DELEMITADO ) ] SUZ-T.R:

1

[IET

Plan'Gengra) de Ordanpeian Urbana de Palensia
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DI-PI PLANOS DE INFORMACION

En planos a Escala 1:10.000 y 1:2.000 el Plan configura la estructura
urbana, estableciendo las condiciones pormenorizadas de ordenacion vincutantes en

el suelo urbanizable para el presente sector segun el plan general de ordenacién
urbana vigente. -

En planos a Escala 1:1.000 se representan los demas parametros de

informacion fisica y parcelaria necesarios para el analisis previo del terreno incluido
en el sector.

La documentacién grafica de informacién incluye los siguientes planos (Serie

1):

Pl - 01 - Situacion y Clasificacién

Pl - 02 - Ordenacién segin Plan General

Pi - 03 - Levantamiento topografico

Pl - 04 - Plano de estructura de la propiedad

Pl - 05 - Edificaciones, usos, infraestructuras y vegetacién
Pl - 06 ~ Dotaciones urbanisticas
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DN-MV MEMORIA VINCULANTE

T1- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

El Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia se aprobé definitivamente
por Orden del Consejero de Fomento de ia Junta de Castilla y Le6n de 16 de
Octubre de 2008 (ORDEN FOM/1B48/2008), por la que se aprueba
definitivamente la Revisién del Plan General de Ordenacién Urhana de Palencia.
(B. 0. CyL, Suplemento al n® 216, de 7 de Octubre de 2008).

En documento Anejo se reproduce el acuerdo de aprobacién definitiva.

El presente plan parcial tiene por cbjeto desarrollar parte del suelo
urbanizable previsto por el Plan General de Ordenacién Urbana, en concreto el
Sector 7 (CIUDAD DEFORTIVA).

T I - OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE LA
ORDENACION

Sistermna viario del sector

LLa ordenacion del presenta plan parcial esta fueriemente condicionada por su
condicidn de espacio de cierre del término municipal, ya que su cercania con el
término vecino del municipio de Villalobon y, sobre todo, su proximidad a la Variante
de Palencia, que hace de barrera infranqueable del territorio,

Por su lado noroeste, el sector delimita con la reserva para espacio deportivo
del Sector UZPI 3, la cual a su vez, se encuentra atravesada por el Arroyo de
Villalobén, configurande una segunda barrera natural.

Por si fuera poco, la colindancia con la Acequia de Palencia por el nordeste,
gue separa los escasos metros que distan hasta el cementerio de la ciudad cierra &l
sector por este otro extremo.

Tales situaciones hacen del sector una pieza de {erritorio cerrado por tres de
sus lados, por lo que la Unica opcion posible de tramar una comunicacién viaria se
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cifie a la Avda de la Comunicad Europea que conecta el poligono industrial de San
Antolin con Ja Ctra. de Villalobon, via urbana de alta capacidad y de fuerte intensidad
de trafico en horas punta.

t.a solucion viaria se ha resuelto con un viario prineipal que sale de la Avda
de la Comunidad Europea, circunvala el sector y vuelve a desembocar de nuevo
a la misma avenida.

A partir de esta via Unica se localizan los distintos usos previstos: el uso
residencial a partir de manzanas de dos edificios en su lado préximo al cementerio y
de forres exentas en los lados colindantes a la Avda de la Comunidad Europea y 1a
Ciudad Deportiva.

A su vez se ha previsto un conjunto de cinco viales secundarios que
atraviesan el sector, en sentido este-oeste, para formar una malla urbana, que
faciliten la circulacién en el interior del ambito y una mayor permeabilidad viaria y
peatonal.

Si bien las torres, en general solucionan su acceso desde el viario principal,
en los blogues de viviendas del lado de la ciudad deportiva se abren viales
secundarios de servicio, que permiten la comunicacion directa con el espacio libre
central, alrededor del cual se ubican practicamente todas las viviendas.

A su vez, las torres de viviendas, se agrupan formando manzana en grupes
de tres torres como méximo, permitiendo por los costados de la misma el acceso
peatonal a! espacio libre central.

En el Plano del sistema viario se establecen las distintas secciones de calle,
con fa distribucion de la misma entre acerado peatonal, bandas de aparcamiento y
calzada.

Se ha configurado una trama viaria en la que los acerados peatonales
disponen de una anchura minima de 2,00 metros para garantizan la seguridad y la
calidad de los desplazamientos peatonales, en consonancia con una implantacion
esencialmente residencial.

En el entramado viaric se han previsto reservas para la parada de
transporte publico junto a la glorieta del Campo de Futbol y, distribuidos a lo largo
de todo el sector, espacios para la ubicacién de los contenedores de residuos
urbanos,

Dentro de la documentacién gréfica de ordenacion detallada, se incluye un
plano de secciones y de rasantes de la trama viaria, donde se establecen todos los
parametros detallados de la trama viaria.

El trazado de toda la trama viaria, y los giros de trazado, han sido disefiados
para cumplir con el cédigo técnico de la edificacion (se justifica graficamente su
cumplimiento).
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Asimismo, se ha tenido en cuenta el disefic del mallado de la red viaria, fos
espacios plblicos colindantes a las viviendas y la ubicacion de las bandas de
aparcamiento en la via publica, las necesidades excepcionales de acceso rodado
(bomberos, ambulancias, mudanzas, etc) de forma que siempre esté expedito el
acceso al costado de los edificios y a los portales de accese a viviendas,

Localizacion de espacios libres plblicos

lLas reservas de espacios libres publicos se han resuelto mediante su
articulacidon en seis piezas. Se ha situado en distintas zonas del sector para
garantizar que la mayor parte de las viviendas dispongan de una zona verde en su
area inmediata.

Asimismo, con ello se consigue que la secuencial construccion de viviendas
del sector, que previsiblemente sera de centro de ciudad (Avda Comunidad Eurcpea)
hacia final del término municipal, permita la urbanizacion acompasada de los
espacios libres asociados a las viviendas.

La primera de ellas (EL-1, 5.775,06 m? - EL-2, 3.103,47 m?) forma un
espacio central a las torres de viviendas mas prdximas a la Avda de la
Comunidad Europea y al espacio terciario de la glorieta del campo de fltbol. Un
vial separa las dos piezas de zona verde,

La segunda reserva de espacios libres (EL-3, 3.461,80 m?) se situa entre el
las torres de la ciudad deportiva y blogues de viviendas paralelos al cementerio
{manzana 4, formando un recinto protegido del trafico y proporcionando un area
verde con vocacion peatonal.

La tercera pieza de espacio libre publico {EL-4, 2.084,97 m?) se ha situado
entre las manzanas de viviendas 5 {paralela al cementeric) y 9 (junto a la ciudad
deportiva).

La cuarta pieza principal de espacio libre publico (EL-5, 1.128,93 m?) se ha
situado entre las manzanas de viviendas 6 (paralela al cementerio) y 8 (junto a la
ciudad deportiva).

Se ordena un espacio libre mas de (EL-6, 4.931,18 m?) que cierra por el este
el emplazamiento residencial y lo comunica dandeo scolucion de continuidad a las
cesiones obligatorias de equipamiento para ampliacién de la ciudad deportiva.

El disefio de iodas las reservas de espacios libres publicos, cumple los
requisitos exigidos por el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, tanto en
cuanto a tamafio minimo de 500 metros cuadrados como en cuanto & que en jos
mismes se puede inscribir una circunferencia de 20 metros de diametro. En el plano
de ordenacion aparece reflejado graficamente el trazado de dicha circunferencia.

La suma de los seis espacios libres publicos (20.485,41 metros cuadrados)
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cumplen con el minimo exigido por la Ley 511998, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn {20 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados del uso
predominante - la edificabilidad total permitida por el Plan de 101.134,10 metros
cuadrados exige una reserva minima de 20.226,96 metros cuadrados para espacios
libres).

A, su vez la divisidn del sector en dos unidades de actuacidn para su gestidn,
se ha realizado teniendo en cuenta |a distribucion de los espacios libres plblicos de
medo que cualesquiera que sean las primeras viviendas gue se construyan éstas
dispongan de al menos un minimo de zona verde urbanizado con carécter previo o
simultaneo a la ocupacién de las viviendas.

Localizacion de equipamientos — Dotaciones Urbanisticas
Piblicas

La parcela de reserva de dotaciones locales para equipamiento, de
41.960,92 metros cuadrados se localiza en el lateral noroeste del sector,
cumpliendo las previsiones estrictas del plan general, que ha programade la
construccién de la ciudad deportiva en esta 4rea de la ciudad.

La pieza de equipamiento dispone de un acceso longitudinal desde la Avda
de la Comunidad Europea, bordeando todo el equipamiento deportivo, de forma que
permita distintas posibilidades de acceso al mismo, y un accesc desde el sector
residencial directamente a [a ciudad deportiva.

Plazas de aparcamiento

La distribucién de plazas de aparcamiento se ha hecho de manera
practicamente homogénea por toda la trama de viales del sector.

De esta forma se garantiza por un lado que los usuarios de todas las
viviendas, dispongan de la posibilidad de aparcar en zonas proximas a las mismas.
Ademas se garantiza, de esta forma, que la construccion de los aparcamientos sea
progresiva y se acompase & la construccion de nuevas viviendas.

En el plano de la red viaria (Planos PO.03.1 y PO 03.2) se justifica la
prevision de plazas publicas de aparcamiento en numere de 1.017 plazas de uso
pablico, con lo que se cumple sobradamente con el estandar minimo aplicable para
el presente plan parcial {2.023 plazas en total, de las cuales al menos 1.012 de uso
publico).

Dentro de la documentacién grafica de ordenacion detallada, se incluye un
plano de secciones y de rasantes de la trama viaria, donde se establecen todos los
parametros detallados de la trama viaria, y entre ellos la justificacién de plazas de
aparcamiento,
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A efactos de cumplimiento de la anterior dotacién de plazas de aparcamiento
se establece la obligacion de construccién de una plaza (de dominio privado) de
aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de edificabilidad residencial
asignada a fa parcela, a construir en el interior de la parcela, ya sea en sotano, en
planta baja o en superficie. En el ambito del sector se dispondra pues de, al menos,
910 plazas de aparcamiento de uso privafivo, vinculadas a las viviendas.

Asimismo se establece la obligaciéon de construccidon de una_plaza {de
dominio privado} de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de
edificabilidad de uso terciario (Otros Usos) a construir en el interior de la parcela,
ya sea en sotano, en planta baja o en superficie. En el ambito del sector se dispondra
pues de, al menos, 101 plazas de aparcamiento de uso privative, vinculadas a las
parcelas de uso terciario.

El nimero total de plazas previsto es de 2.028 unidades (via publica +
viviendas + suelo terciaric = 1.017+ 910 + 101), con lo que se supera el minimo
establecido legalmente, de 2.023.

Se ha cumplido estrictamente con la legislacién reguladora de la
accesibilidad, estableciendo unas reservas de 34 plazas de aparcamienio publico
para minusvalidos,

Ademas de las plazas mencionadas se ha previsto una playa de
aparcamientos al inicio de la reserva de equipamiento de proteccién del cementerio,

Regimenes y Tipologias de vivienda

Adaptandose a la prevision que para el sector contenia el plan general se ha
ordenado el sector con tipologfas de vivienda colectiva,

Se ha optado por su desarrollo en dos tipologias distintas, torres exentas y
bloque lineales de vivienda colectiva (de dos o tres blogues por manzana).

Esta previsto que todos los edificios (torres y bloques lineales dispongan de
un espacio privado colindante at edificio, no edificable sobre rasante, pero si
utilizable para la construccién de sétanos y semisétanos y para la prevision de plazas
de aparcamiento privado dentro de la manzana y fuera de la via publica.

A su vez dicha solucién permitira la creacion de espacios de soleamiento y
ventilacién de las viviendas, sin necesidad de que la construccién residencial se
vea obligada a la construccién de patios interiores y garantizando en todo momento
que la totalidad de las viviendas del sector seran exteriores.

Se han configurado bloques de vivienda con un minimo de 24 y un maximo
de 81 viviendas, tendiendo a la configuracion de edificios adaptados al tamafio medio
de las promociones y de los promotores mas hahituales en el mercado palentino, y de
forma guUe se permita adaptar el tamafo de las promociones a las actuales
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circunstancias de ta demanda inmobiliaria, menos intensiva que en los pasados afios.

La suma de viviendas total que como méaximo permite la ordenacion del
sector es de 794 viviendas y el nlimero minimo a construir es de 650 viviendas,

En cuando al régimen de vivienda, se prevén, de acuerdo con las previsiones
de ordenacién del plan general para el sector, variables de Vivienda Colectiva Libre
(VCL) y Vivienda Colectiva sometida a algtin régimen de proteccién (VCP).

La distribucién de las viviendas sometidas a algun régimen de proteccién se
ha realizado de manera mas o menos homogénea por todo el sector, garantizando la
evitacion de efecto gueto.

La erientacion de las manzanas de viviendas mas proximas al cementerio,
se ha planteado de manera perpendicular al mismo, de forma que las fachadas
principales de los edificios no miren al mismo.

Edificaciones destinadas a otros usos

El plan general reserva un 10 por ciento de la edificabilidad a Otros Usos, que
el plan parcial propone destinarlos a usocs terciarios.

Al efecto se proponen dos manzanas de Uso Terciario, donde se pueden
materializar un maximo de 10,113,479 metros cuadrados de edificabilidad,

La ordenanza de estas manzanas permite la edificacidn libre dentro de la
parcela.

Se han configurado sendas manzanas, de 6.189,82 m? y 9.042,91 m? de
superficie.

Las des (M1 y M11} se sitian dando frente a la Avda de la Comunidad
Eurcpea.

Con ello se pretende garantizar el reparto de la edificabilidad de los usos
débiles en todo el secteor, garantizande una minima mezcla de usos.

Las dos piezas terciarias, se ubican en sendos extremos del sector con
acceso directo mediante glorieta a la Avda de la Comunidad Eurcpea, de forma que
fos usos futures de dichos solares, una vez sean edificados, interfieran lo menos
posible con el tejido residencial, de modo que sera posible el acceso de vehiculos y
de personas a los mismos, sin que dicho trafico genere molestias al tejido residencial
interior del sector.
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La transmisién de dichos terrenos a favor del municipio se producira con la
gestion de las unidades de actuacion 1 y 2, a las que se han adscrifo.

Para |a ordenacion detallada se han tenido en cuenta las prescripciones
establecidas por el plan general, en cuanto a Usos del Suelp, y densidad maxima de

viviendas.
DATOS PGOU
5. Neta SECTOR 144,478,27T m2 55,00 viviha 794,63 viv
85G1.14 5,384,30 m2
SGE-8 38.118,00 m2
5+ SGE= 187.980,57 m2

La densidad maxima permitida es de 55 viviendas por hectarea, calculado
sobre la superficie neta del sector que es de 144.478,27 m?, lo que significa un
nimero maximo de viviendas para todo el sector de 794 viviendas.

Ademas, se ha tenido en cuenta que el 34 % de la edificabilidad residencial
debe ser destinado a vivienda con algan régimen de proteccidn piblica.

En aplicacidn dicho parédmetro resultan las siguientes edificabilidad maximas
aplicables para todo el sector a cada uno de los usos:

Edificabilidad
VCL 60,046,98 m2 50.37 %
VCP 30.974,331 m2 30,63 %
ou 10,113,479 m2 10,00 %
101.1234,79 m2 100,00 %
Edif. T = 7C m%m? s/Sup. (excl. SG) 100.134,79 m2

Teniendo en cuenta que las giglas de cada uso son las siguientes;

VCL: Vivienda colectiva libre.
VCP: Vivienda colectiva protegida,
OU: Otros usos (terciaria).

T IV - ORDENACION DETALLADA

Cap. | lustificacid le las_ previsi l ] g
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E! plan general ha previsto, en cuanto a la ordenacion detallada, la
localizacién de las reservas locales de egquipamientos y de los sistemas locales de
espacios libres publicos,

En aplicacién de lo dispuesto en el art. 138.4 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn se identifican las modificaciones de la ordenacion detallada
previstas en el plan general:

1) La ordenacion detallada propuesta cumple con la localizacién del
sistema local de equipamientos, al cual se le asigna una anchura de 40 metros en su
zona mas estrecha,, al objeto de dar cumplimiento al nimero y dimensién minima
(12,5 m?) plazas publicas de aparcamiento exigibles por la normativa del plan
general.

2) Las previsiones del plan general en cuanto a la localizacion de las
reservas de espacios libres publicos.

El plan general ha prevista que el sistema local de espacios libres pablicos se
ubique tangente al sistema general de proteccién del cementerio, Sin embargo la
disposicion de los bloques de viviendas se ha resuelto evitando en lo posible las
vistas al cementerio, tal como se ha justifica en la memoria vinculante.

La ubicacion del espacio libre local tangente al cementerio, hubiera supuesto
que las viviendas (las cuales siempre es deseable que se orienten hacia espacios
libres publicos) se orientasen precisamente hacia el cementerio, lo que se ha fratado
de evitar como punto de partida en la ordenacion del conjunto.

La opeidn elegida para la ordenacién detallada de! espacio libre publico ha
sido la prevision de las cinco piezas principales, ubicadas en el espacio central del
sector, y bordeando las mismas, situar las viviendas, de forma que la mayor parte de
viviendas dispongan de vistas directas hacia el espacio libre publico.

Se ha considerado que la distancia al cementerio que supone la banda de
prateccion es suficiente. En cualquier caso, la localizacion del espacio libre junto a la
banda de proteccién del cementerio hubiera supuesto localizar el espacio libre al
limite del espacio urbano.

Se considera gque se garantizan mayores niveles del sentide de apropiacion
del espacio puablico, y con ello mayor seguridad en su uso diario, si éstos se localizan
los mas inmediatos posible a los edificios residenciales y a los circuitos diarios de
transito peatonal. Sin ninguna duda un espacio libre tangente o contiguo a la banda
de proteccion del cementerio hubiera sido un espacio mas inseguro, sobre todo en
horas sin luz natural.

Unicamente se ha ubicado una pequefia reserva de espagcio libre fuera de!
espacio central de sector en la unidad de actuacién 2, tangente a la acequia de
Palencia, como un elemento de continuidad con la reserva de 1.804,73 m? de via
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pecuaria y con los caminos de dicha acequia,

DESPLAZAMIENTOS DENTRO DEL SECTOR:

En este Sector residencial, se ha intentado disminuir los desplazamientos en
el interior del sector, las distancias de los servicios mas utilizados son muy reducidas.

El tamafio del sector hace gue los recorridos sobre todo a pie, de bajo
impacto, es el que llevara la mayor parte del peso en los desplazamientos internos,

Dentro del sector se evita el paso de tréfico (sin origen-destino en el sector)
de vehfculos motorizados, ya que este flujo no es posible por el sector, dada Ia
configuracion del mismo pues no tiene conexidn con otro barrio al estar en el limite
del municipio.

Los movimientos de paso se producen fuera del sector por la Avenida
Comunidad Europea en todo caso las velocidades ya limitadas son moderadas (50
km/h). Esto junto con un [imite en el interior de los desplazamientos exclusivos para
los residentes, con velocidades de 30 Km/h hace que sean compatibles con los
movimientos a pie - bici.

Los aparcamientos en el viario se reparten uniformemente por el Sector, y
ademas de los aparcamientos propios en el intetior de los edificios, se proyectan
unos aparcamientos periféricos disuasorios unidos al vial del sistema general interior
Avenida Comunidad Europea (este vial se proyecta desde el Plan General como un
cinturén de recorrido periférico a la ciudad. Anille que se ejecutard en un futuro).Asf
pues estos aparcamientos que evitaran los movimientos por las calles residenciales.

Las calles locales siempre tienen como uno de sus objetivos fundamentales
servir a los edificios colindantes, siendo tipico en eltas, que los peatones interfieran la
circulaciéon considerablemente.

En estas calles es dificil establecer relacion alguna entre la velocidad y el
indice de sefvicio i/c. Aungue los criterios para determinar los Niveles de Servicio son
muy discutibles, que se recoge en la siguiente tabla, a titulo sélo de orientacion, ya
que en estas calles es de mayor interés analizar individualmente las intersecciones
que valorar de forma global un itinerario. En nuestro caso dentro del sector nos
encontrariamos en un nivel A.

NIVELES DE SERVICIO PARA CALLES LOCALES

Nivel de servicio CONDICIONES TIPICAS DE CIRCUILACION
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El sector se ha disefiade de tal forma que no existan fondos de saco, ademas
busca dos fipos de movimientos uno perimetral, del desarrollo del propio sector y de
la posible realizacion de la ciudad deportiva de Palencia. Y otro intersticial, para que
la posible construccion del sector no interfiera en la vida propia del sector.

El movimiento peatonal se pretende se desarrolle dentro del espacio libre
publico previsto de tal forma que 5 piezas ajardinadas que se ubican en ef centro del
sector para que [as edificaciones se desarrolien en su entorno. Estas piezas se ven
atravesadas por las vias o calzadas de tal forma que conviven movimientos de
vehiculos, peatonales y de descanso, para dotar de una mayor seguridad al barrio, ya
que este sector se encuentra en la periferia urbana, Y asi evitar espacios residuales,
En el siguiente grafico se puede apreciar esto.
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DESPLAZAMIENTOS FUERA DEL SECTOR,

El mayor problema como en todos los sectores de nueva creacién es la
conexién con el resto de la ciudad ya que al tratarse de un seclor periférico, los
desplazamientos entre este barrio y ciudad seran inevitables y aumentaran el caudal
de trafico. Las tres conexiones mas importantes son;

La primera al oeste, con destino al centro de ia ciudad, hacia la Avenida de
Catalufia, atravesando la Avenida de Brasilia.
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La segunda al norte con destino a la ciudad, Villalobon (focalidad del alfoz de
la ciudad) y hacia la autovia A82;

Por altimo, la tercera es también por la Avenida de la Comunidad Eurcpea
hacia el Poligono de San Antolin y salida a Valladolid.

La capacidad de absorber vehiculos es mucho mayor la que ofrece la
Avenida de la Comunidad Europea ya gque es de doble carril. Asi como la Avenida de
Catalufa y su prolongacion hacia Cardenal Cisneros.

Para reducir la generacién de un elevado fiujo de automéviles, se recomienda
la incorporacién del nuevo barrio a la red de transporte pablico municipal existente,
una vez reciba los primeros vecinos tras la construccién de las primeras viviendas.
Ello, desincentivaré el uso del coche particular, estimandose que, a partir de ese
momento, el transporte pulblico pueda capturar una alta proporcion de los
movimientos de personas, de y hacia la ciudad.

Aln mas con la proximidad del poligono.

La generacion de movimientos en flujos a y desde el barrio se estima a
continuacion:

Entre los agentes que establecen la generacion de viajes, se pueden indicar
los siguientes;

Nivel de vehiculos por vivienda, nivel de renta, n® de habitantes por vivienda,
tipo de trabajo de los habitantes, distancia a la ciudad y su centro, poblacién,
poblacién activa, medios de transporte, distancia a centros comerciales reconocidos,
Autobuds urbano.

La densidad méxima del sector de 794 viviendas, produce una poblacion
maxima a establecerse de 2382 habitantes, si se considera una media de 3
habitantes por vivienda.

Ratio de vehiculos por vivienda: 1,5 veh/viv por lo que el n° de vehiculos en el
Sector se considera: 1,5 x 794 = 1191 vehiculos,

Sobre la Avenida de Catalufia se tiene en cuenta & fiujo de trafico provocado
por la actividad del Poligono de San Antolin. Ademas sobre esta avenida se integra el
trafico del Cementerio al lado de nuestro sector. Se trata un trafico puntual, y en
fechas muy concretas, de mayor afluencia en festivos.

Del mismo modo |la Avenida de la Comunidad Europea conecta con la
carreytera de Castrojeriz y Autovia A-65 direccion Leén —Madrid, cuyo trafico aunque
menaor no es menos importante.

En todo caso el uso residencial se considera como generador de todo el
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frafico ya que los equipamientos del sector se situan de forma diferenciada en cuanto
al horario de uso.

A efectos del conjunto de intensidades de trafico, se considera gue el cien por
cten del mismo se genera para un periodo diario de doce horas.

La velocidad media del tramo se considera de 40 Knvh reduciéndose la
velocidad a cero ¢ 10Km/h en el punto de entrada de la rotonda de acceso al sector
asi como en la rotonda de fa Avenida Brasilia, en su encuentro con la avenida de
CAtalufia, El trazado de la via es de dable sentido y llano,

Los niveles de servicio se define por los dos indices habituales: velocidad y
capacidad.

indice de Servicio= ihp/capacidad

En arterias principales, mientras el indice i’c no pasa de 0,5 la velocidad no
sufre grandes alteraciones y la probabilidad de que se sobrecargue una interseccidn,
obligando a algunos vehiculos a esperar mas de un ciclo, es pequefia. La velocidad
estd controlada por onda de progresién, Hasta un Indice i/c de 0,60, la velocidad
media puede ser de 45 a 50 km/hora, el indice de congestién de las intersecciones es
practicamente nulo y el factor de hora punia tipica suele estar alrededor de 0,70
aungue esto Ultimo no tiene por qué ser siempre asi. Estas condiciones representan
el nivel A.

El nivel B corresponde a un indice ifc de 0,70 y a una velocidad media
superior a 40 km/hora. El indice de congestién de las intersecciones se sitla
alrededor de 0,1 lo que significa que alguna vez los vehiculos han de esperar en las
intersecciones durante mas de un ciclo.

Cuando en indice i/c se encuentra entre 0,7 y 0,8, las condicicnes de
circulacion corresponden al nivel C, con velocidad media no inferior a 35 km en las
vias importantes. El indice de congestién de la mayor parte de las intersecciones es
del orden de 0,3, siendo ya normal que bastantes vehiculos tarden mas de un ciclo en
cruzar una interseccion.

En el nivel D se llega a indices i/c de 0,80, y la velocidad media baja de 15 6
20 km/hora en las grandes arterias. El indice de congestion de las intersecciones
llega a ser 0,7 y hay vehiculos que en de esperar mas de dos ciclos en atravesar las
intersecciones. Esta situacion es tolerable durante periodos breves y en tramoes
cortos, pero, si se extiende a gran parte de la ciudad, se producen demoras
inaceptables.

Cuando la intensidad se aproxima a la capacidad, todas las intersecciones se
saturan y la onda de progresion pierde interés. Los indices de congestién varian de
0,7 a 1, y la interseccion de menor capacidad limita todo el itinerario, siendo normal
gque muchos cruces queden blogueados.
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En las vias arteriales, la situacién de circulacién forzada llega de forma més
gradual que en carrsteras rurales y en autopistas, ya que los semaforos van
repartiendo la congestion a lo largo de un itinerario.

En la tabla siguiente se resumen los criterios de manual de capacidad para
definir los Niveles de Servicio en las arterias urbanas y suburbanas.

El mayor condicionante de la circulacion en una arteria urbana es la
sefalizacion, La capacidad depende de las interseccionss criticas y ofros elementos,
como las pendientes y obstaculos laterales

Si existe una onda de progresion perfecta, lo que es casi imposible en calles
de dos sentidos, y ademas hay pocos movimientos de giro y no existen interferencias
importantes en los tramos entre intersecciones, puede llegarse a intensidades de
2.000 veh/hora por carril de onda verde, aungue la circulacion resulta inestable y
sensible a cualquier dificultad. El indice de congestion en estas condiciones es del
orden de 0,85, io que

La arteria de la Avenida de Cuba se considera gque tiene un nivel de servicio
C y por la implantacion del sector podria a alcanzar un nivel D, que se corregiria si se
desdobla la via en 4 carriles, dos de ida y dos de vuelta, tal y como se preve en un
futuro, con ello se alcanzaria un nivel B,

NIVELES DE SERVICIO EN VIAS COLECTORAS URBANAS Y SUBURBANAS

Nivel de CONDICIONES TiPICAS DE CIRCULACION
sarvicio
Definicién Velocidad media (km/h) indice de Factor de hora  Indice ifc de
congestion punta servicio
probable
A Girculacién fluida > 45 0 0,7 0,60 - 0,80
Circulacion estable. > 40 0, 0,8 0,70 - 0,85

Ligeras demoras

C Circulacion estable. » 35 0.3 0,85 0,80-0,80
Demeras aceptables

D Circulacién proxima a » 25 0,7 0,9 0,90-0,95
la inestabilidad.
Cemaoras folerables

E Circulacian inestable y 25 0,85 a 1,00 0,95 1
cengestionada.
Demoras intolerables

F Circulacion forzada. <25 Nao No significativo No
Cangestién total significativo significativo

MOVILIDAD PEATONAL

El sector se desarrolla en doce manzanas la mayer, dos de ellas para un uso
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terciario y el resto residencial, ademas hay una cesién de terrenos previstos para la
futura ciudad deportiva tiene en su interior unos espacios libres publicos ajardinados,
conectado con zonas de acerado del viario, asi pues la movilidad se realizara del
modo peatonal.

Dentro de fos criterios de sostenibilidad y calidad ambiental, se considera
gue ef peatdn debe tener privilegios en sus movimientos dentro def area urbanizada,
con prioridad respecto a los vehiculos motorizados, consiguiendo con ello que las
personas puedan desplazarse con seguridad por las calles residenciales.

Al proyectar en la periferia &l viario para el uso prioritario de los vehiculos
motorizados y limitando su circulacion por el interior, se permite crear, en la mayor
parte del ambito una gran Zona 30, en donde los vehiculos no puedan circular a
velocidad mas alta que 30 km/h, velocidad compatible con los peatones,

Ademas de este criterio extensible a todas las calles de categoria local, se ha
establecido un nlcleo con prioridad peatonal {sélo se permitira los movimientos
rodados para acceso a garajes y mercancias), articulade alrededor de dos areas
abiertas que configuraran el centro urbano.

Los desplazamientos peatonales mas alla del Sector. Son recorridos hacia el
Sector 8, ya que, se encuentra proximo a él y al centro de la ciudad en menor grado
pues esta a 1,6Km. Se considera que el peatén debe tener privilegios en sus
movimientos dentro del area urbanizada, con prioridad respecto a los vehiculos
motorizados, consiguiendo con ello que las personas puedan desplazarse con
seguridad por las calles residenciales.

MOVILIDAD DEL TRANSPORTE PUBLICO Y COLECTIVO

Un aspecto clave para el buen funcionamiento del Sector y para conseguir
unas minimas condiciones de sostenibilidad, que el transporte publico pueda
implantarse de forma que funcione eficazmente. Evitando el uso masivo del vehiculo
privado para comunicar el nuevo barrio con el resto de la ciudad.

Por los entornos del sector no discurre linea alguna de autobis urbano, salvo
los domingos y festivos, que pasa la linea C desde e Centro de la ciudad hasta el
cementerio.

En todo caso en la rotonda de en la se ha disefiado una plataforma para la
ubicacién de la posible parada. No sdlo seria beneficioso para minorar el uso del
vehiculo privado a los habitantes del sector sino para dinamizar el comercio existente
en la zona industrial colindante. La asociacion de vecinos del sector 8 (préximo a este
sector) ha sclicitade la inclusion de este barrio, dentro de los recorridos del autobls
urbano, y en alguna medida se esta contemplado dicha posibilidad.

En todo caso en el acceso a través de rotonda la sector, se ha previsto un
espacio para una parada de bus, para cuando este entre en funcionamiento.
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Fuenie del Estudio: efaboracion propia, sobre valores de tasacién reales del
mercado inmobiliario de junio de 2013.

VIVIENDA FLURIFAMILIAR.

Mercado comparable:

Estd constituido por promocionss y unidades de viviendas de nueva
construccion en la zona, en oferta o vendidos recientemente. Los datos de mercado
se han nutrido de varias inmobiliarias de la capital de Palencia.

Oferta:

El entorno estudiado presenta un alto nivel de consolidacion, con varios
solares edificables, situados fundamentalmente del Sector 8 proximo al nuestro.

La oferta de vivienda nueva en la zona es media,
El stock de viviendas usada es media y estd constituido por viviendas con
poca edad, ya que el sector es de relativa reciente creacion.
Demanda:

El comprador habitual de las viviendas tiene un nivel de renta medio y las
utiliza como primera residencia. En las promociones estudiadas el ritmo de ventas es
medio, con un 80% de unidades vendidas al finalizar la promocion, lo gue indica una
demanda media-baja.

La ubicacion del terreno que se valoran, asi como su aprovechamiento
permite presumir gue las viviendas se venderan de forma dilatada, dada la coyuntura
econodmica actual.

Precios.

A continuacién se presentan datos de promociones (precios medios) y de
unidades de vivienda, detectados en el sondeo realizado para la valoracion:
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Las mugstras se han tomado de la Calle Marta Dominguez, Calle Lola de Ia
Fuente, Avenida Brasilia, Hijas de la Caridad y Avda de Cuba.

La tipologla estandar de vivienda es de 80 m? (tiles (104 m? construidos} con
un frastero en sétano de 5§ m? Utiles (6 m? construidos) y con un garaje, para un
vehicufo, de 30 m? consfruidos,

El precio medic para esa fipologia en vivienda libre homogeneizada resulta
161.886,40 € en vivienda nueva, con repercusion de trastero y garaje incluida. Lo que
se traduce en un precio medio de venta por metro cuadrade construido en 1.556,60
€/m2

Tendencia, ciclo inmobiliario y expectativas.

La evolucién del precio medio de vivienda nueva en el municipic de Palencia
en los tres dltimos afios ha oscilade entre el 3% y el 5%, pero en este dltimo afio se
ha detectado un descenso del 3% segun la fuente de estudio, de lo que se deduce
una tendencia decreciente. Se ha observado un descenso de la demanda.

En esta zona y segun la informacién que disponemos, en ofras zonas
proximas se ha notade una deceleracion en las ventas y un decrecimiento en el
incremento de precios acorde con el ciclo inmobhiliaric actual.

En la valoracion, y teniendo en cuenta esta circunstancia estimamos un
estancamiento de precios para la obra nueva.

VIVIENDA PLURIFAMILIAR PROTEGIDA

Mercado comparable:

Estd constituide por promociones y unidades de viviendas de nueva
construccioén en la zona, en oferta o vendidos recientemente.

Oferta;

El entorno estudiado presenta un alto nivel de consolidacidon, con varios
solares edificables.

La oferta de vivienda nueva con algtn tipo de proteccién a la hora de su
venta en la zona es media,
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Demanda:

El comprador habitual de las viviendas tiene un nivel de renta medio y las
utiliza como primera residencia.

En fas promaociones estudiadas el ritmo de ventas es medio, con un 100% de
unidades vendidas al finalizar la promocion, aunque el arrangue de obra de este tipa
de promaciones es dilatada lo que indica una demanda media baja.

La ubicacion del terrenc que se valoran, asl como su aprovechamiento
permite presumir que las viviendas se venderan de forma dilatada, dada la coyuntura
ecanamica actual.

Precios,

El estandar de vivienda es de 80 m? utles (104 ™ construidos) con un
trastero en sdtano de 5 m? dtiles (6 m? construidos} y con un garaje para un vehiculo
de 25 m? utiles y 30 m? construidos.

El médula de vivienda de proteccion oficial es de 1.394,72 €m? sabre la
vivienda y de 836,83 €m? sobre los anejos (garaje y trastero) a dia de hoy.
Entendiendo como vivienda media de 80 m? utiles con garaje y trastero de 30 m?
tiles segun la normativa aplicable resulta que el precio medio por vivienda es
136.682,56 €. Lo que se traduce en un precio medio de venta por meftro cuadrada
construido en 1.375,79 €/m2.

Tendencia, ciclo inmobiliario y expectativas.

La evolucién del precio medio de vivienda nueva protegida en el municipio de
Palencia en los tres ultimos afos ha ascilado entre el 3% vy el 8%, de crecimienta,
pero en este Ultimo afio se ha detectado un ascenso del 0,3% segln la fuente de
estudio, de lo que se deduce una tendencia estancamiento. Se ha observada un
descensa de la demanda.

En esta zona y segun la informacion que disponemos, en otras zonas
proximas se ha notado una deceleracion en las ventas y un decrecimiento en el
incremento de precios acarde can el ciclo inmobiliario actual.
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EQUIPAMIENTO PRIVADO.

Mercado comparabfe;

El presente sector se encuentra en [a interseccidn del poligono industrial de
San Antolin con el Sector 8.

Dadas las caracteristicas de ubicacion, no existe mercado comparable
asimilable al tipo de solares comerciales resultantes.

Bl R. D. 1492/2991, sobre valoraciones de suelo, estima que este tipo de
supuestos habra que estimar estadisticas de mercado de este tipc de inmuebles. En
nuestro caso no existe base de datos alguna que asimile este tipo de terreno y
ubicacién a unos datos validos, por lo que el criterio mas razonable es utilizar el
coeficiente de ponderacién establecido por el plan general de ordenacién urbana
vigente.

El plan establece el coeficiente 0,5, respecto del uso de vivienda libre,

Se estable el calculo del coeficiente de ponderacidn a través de la relacién
entre los precios por metro cuadrado de venta repercutidos a su edificabilidad sobre
rasante y relacionados con la cantidad de suelo neto que consumen.

fipologia valor de venta m2 edificable C. P

VL 1.556,80 1,000
VPP 1375,79 0,8833430

ou Mo disponible — aplicacion coef. Pgou 0,500

Se calcula la ponderacion de usos conforme a lo establecido en el art. 107 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n.

El uso predominante en el sector es el de Vivienda colectiva libre, a quien
se le asigna el coeficiente 1,00.

L.os usos deébiles del sector son los de Vivienda Colectiva protegida y Otros
Usos.

Se estima que la rentabilidad de la promocién urban(stica de la Vivienda de
colectiva de proteccion publica es del 50 %, respecto de la Vivienda Colectiva de
régimen libre, que no esta limitada a ningun condicionamiento respecto de su precio
de venta en el mercado,
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En funcién de la diferencia de rentabilidad de usos los coeficientes de
ponderacién para los tres Usos previstos en el sector son los siguientes:

VCL 1,00
VCP 0,883843
ou .50

La aplicacién de los coeficientes de ponderacion a las distintas
edificabilidades méaximas previstas para el sector arroja un calculo de un
aprovechamiento lucrativo maximo de 92.480,16 unidades de aprovechamiento
lucrative hemogeneizado.

El calculo de dicho aprovechamiento se ha obtenido mediante la siguiente

formulacion:
Edificabilidad Coef APVTO,
VGL £0.048,98 m2 59,37 % 1,00 £0,045,98 m2
VCP 30974331 m2 3083 % 0,883843 27.376,45 m2
ou 10113479 m2  1000% 0,50 5.056,74 m2
101.134,79 m2 100,00 % 92.480,16 m2

El aprovechamiento medio resultante de las edificabilidades previstas en el
pgou, debidamente ponderadas conforme a los coeficientes de ponderacion
establecidos en e} apartado anterior es de 0,49584% m#m?,

El célculo se ha obtenido meadiante el siguiente célculo:

El aprovechamiento medio del sector se calcula de conformidad con lo
dispuesto por el art. 39.2 de la mencionada Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo
de Castilla y Ledn, segtn la formula

Edificabilidad tctal homogensizada
Superficie 1 - Supetficie pp

siendo Superficie 1, la superficie total del sector, y Superficie op la superficie
afecta a dotaciones publicas previamente existentes gue no hayan sido adquiridas
par la administracian por expropiacién u otra forma onerosa,

La aplicacién practica de la anterior formula nos reporta el siguiente
aprovechamiento medio:
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92.480,16 m? = 0,495849 m¥m?*
187.980,57 — 1.471,80 m?

Teniendo en cuenta que la edificabilidad prevista en el plan parcial es
101.134,79 m?, sobre una superficie total de 187.980,57 m?, y con una superficie
preexistente de cafiada de 1.471,80 m? {cafiada Besugueros o colada de Villalobén}.

AM = Aprov. Lucrative ponderado / Superficie total

APVTQO LUCRATIVO 92.480,16 m2
SUPERF TOTAL 187.980,57 m2
Dot. Preex. 1.471,80 m2
APVTO MEDIO 0,495849 m*m?

El numero maximo de viviendas permitido para todo el sector, confarme a las
previsiones del plan general es de 794 viviendas.

El nimero minimo de viviendas a construir es de 650 viviendas.

E! plano de Ordenacion detallada, establece el nimero méximo de viviendas
canstruible en cada una de las manzanas de uso residencial.

Ei cuadro de distribucion de la vivienda es el siguiente:

manzana N° MAX, viv, N° MIN. viv.
M1 UE-1
M2 30 24 UE-1
39 3 UE-1
M3 47 33 UE-1
47 38 UE-1
M4 45 37 UE-1
45 37 UE-1
M5 34 28 UE-1
34 28 UE-2
M6 36 30 UE- 2
36 30 UE-2
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| M7 [ 81 | 65 UE-2
| MB | [ 40 | 33 UE-2
M9 40 33 UE- 2

40 33 UE- 2

M10 40 33 UE-1

40 33 UE-1

MI1 | | UE-1
M12 40 33 UE- 1

40 33 UE- 1

40 33 UE- 1

| 794,00viv | 650,00 viv
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T. V — CUADROS DE SINTESIS de la ORDENACION
DETALLADA
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DN-UN NORMATIVA
URBANISTICA

T I - DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1. Vigencia y aplicatoriedad de! Plan General de Ordenacién
Urbana

Dentro del Plan General de Ordenacion Urbana de Palencia se recoge la
aplicacion de las determinaciones generales, a saber,

TITULO |. DISPOSICIONES GENERALES
Contenido de la normativa
La Normativa Urbanistica se organiza en nueve titulos:

El Titulo Il recoge las determinaciones generales sobre clasificacion vy
régimen de suelo.

Asi pues estas determinaciones son de aplicacion en el presente Plan
Parcial,
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T Il — ORDENACION DETALLADA: ORDENANZAS

Art. 2. Condiciones de los usos

Dentro del Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia se recoge la
aplicacion de las determinaciones generales, a saber:

TITULO III;

REGIMEN DE LOS USOS

CAPITULO 1: CONDICIONES GENERALES
Objeto

El presente capitulo tiene por objeto la regulacién de los usos en funcion de
las diversas perspectivas con gue son susceptibles de ser diferenciados, asi como la
regulacién particularizada de los usos de la edificacion segin el destino urbanistico
de los suelos. El régimen de Jos usos contemplado en este capitule alcanza, segun
la clasificacion del suelo, a la totalidad de los terrenos que integran el té&rmino
municipal, La asignacion de los usos segun el destino urbanistico de los terrenos se
realiza:

b) En suelo urbanizable delimitado con ordenacién detallada: con caracter
pormenorizado para cada sector ordenado, y con caracter global e incompatibles,
para aquelios casos en que se redacte un Plan Parcial que modifique la ordenacion,
salvo en aqueilos sectores cuya ordenacion corresponda a instrumentos de
planeamiento aprobados cuyas determinaciones se asumen y que s& recogen como
planeamiento incorporado {UZPI) o cuya ordenacion pormencrizada esté establecida
por el Plan General,

Asi pues estas determinaciones son de aplicaciéon en el presente Plan
Parcial.
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Dentro del Plan General de Qrdenaciéon Urbana de Palencia se recoge la
aplicacion de las determinaciones generales, a saber:

TITULO IV: NORMAS GENERALES DE EDIFICACION
CAPITULO 1, DETERMINACIONES GENERALES
Objeto y aplicacién

Estas Normas generales tienen por objeto definir las condiciones que deben
regular la edificacién con independencia de la clase de suelo en la que se asiente.

Son aplicables a las obras de nueva edificacién y a las obras en los edificios
flue supongan una alteracién de las propias condicicnes reguladas en el presente
Capitulo, exigiéndose en este Ultimo supuesto Gnicamente el cumplimiento de la
condicion afectada por la alteracion.

La edificacién debera cumplir, ademas, las condiciones establecidas en el
Titulo 1l, segtin el uso a que se destinen el edificio o los locales, salvo disposicion en
contra contenida en las normas especificas de la correspondiente zona de
ordenanza, de este Plan General o del planeamiento que lo desarrolle.

Asi pues estas determinacicnes son de aplicacién en el presente Plan
Parcial.
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ORDENANZA RCB - RESIDENCIAL COLECTIVO EN BLOQUE

Dentro de la ordenanza Residencia colectivo en blogue se distinguen dos
tipologias: RB (Bloque Lineal} y RM (Manzana Abierta),

Art. 3. TIPOLOGIA RB - Blogue lineal

Edificacion exenta en blogue abierto, que tiene al menos dos alineaciones de
fachada coincidentes con las de la parcela.

Art. 4. USO8
Especifico Residencial: vivienda colectiva.

Compatibles [0 Garaje —~ aparcamiento privado

[l Residencia comunitaria.
U Alojamientos hoteleros en todos los grados y cualquier situacidn.

[0 Comercial en clase 1: a, b, y ¢; clase 2; a, b y d; en todas las
situaciones.

[0 Oficinas en cualquier sifuacion. No se permitiran en plantas
superiores a plantas con uso residencial, a excepcidn de los despachos
domeésticos.

O Hostelero, Salas de reunién, espectaculos y otros servicios
terciarios en situaciones a y b, con aforo Tipo |, il y IiI.

[l Talleres artesanales e Industriales, Gnicamente en planta baja,
ligada o no a semisotano.

(1 Almacenaie en planta baja, sétano y semisotano.

0 Equipamiento educativo, cultural y bienestar social en todas las
clases y situaciones.

[1 Equipamiento de asistencia sanitaria en todas sus clases vy
situaciones.

(1 Religioso, en todas sus clases y situaciones.

[1 Equipamiento deportive en plantas sotanc y baja, se permite
también en planta primera y segunda vinculadas a la planta baja.

[ Servicios de la Administracion y otros servicios urbanos en todas
sus clases y situaciones.

1 Aparcamiento plblico con acceso independiente.

Prohibidos: Todos los no mencionados
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Los usos compatibles no podran ocupar mas del 25% de la superficie
edificable del edificio, salvo cuando se permite el desarrolio de un uso concreto en
edificio exclusivo.

Art. 5. PARCELACION

Parcela minima 500 m?2..

Retranqueos
Fachada EI fijade en planos
Linderos Los fijados en planocs

Art. 6. VOLUMEN

Edificabilidad fijada en plano de ordenacién detaliada.
Ocupacidn fijada en plano de ordenacién detallada,
Altura maxima Segun planos.

Sétano Permitido

Bajo cubierta/ Atico Permitido

Entreplanta Prohibida

L.a occupacion y alturas fijadas en planos se entenderan como la volumetria
maxima, que podrd disminuirse en relacién con los requerimientos tecnicos del
proyecto de edificacidn,

Art. 7. Nimero maximos de viviendas
E! plano de Ordenacién detallada, establece el nlimero maximo de viviendas
construible en cada una de las manzanas de uso residencial.
Art. 8. Condiciones particulares para la sustitucion de la edificacion

Se podréd maodificar la ordenacion de velimenes desarrollada mediante la
redaccion de un Estudio de Detalle. En ese casc se deberdan mantener las
condiciones de parcelacion y volumen gue se fijan en esta ficha, no superando en
ningun caso la edificabilidad y nlimero de plantas determinados por el Plan Parcial.

Art. 9. Condiciones de volumen

El sétano podréa ocupar bajo rasante los espacios libres privados.
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Art. 10. Espacios libres de parcela

El proyecto de edificacién debera contener de forma precisa determinaciones
respecto al tratamiento y acabados de los espacios libres de parcelas, debiéndose
definir de forma precisa las condiciones de urhanizacién, con [as siguientes
condiciones:

0 Se permite el vallado del espacio libre privado en su encuentro con el
dominio publico (vial o espacio libre puhblico),

0 Se permiten rampas de acceso a garajes.
[l Debera garantizarse el acceso a vehiculos de extincién de incendios,
O El tratamiento se realizard en prefabricada tipo loseta de hormigon o
baldosa hidraulica o materiales cuya reshaladicidad esté de acuerdo al CTE SU.
Art. 1. Acceso a s6tanos y semisdtanos.,

Se permitira la construccion de rampas de uso compartido para el acceso a
varios sotanos y/o semisotanos correspondientes a los distintos solares existentes en
una manzana. En tales supuestos de gravara con servidumbre de paso la rampa de
la parcela de mayor superficie a favor de la de menor dimensién.

Los gastos de construccidn de fa citada rampa seran por cuenta de todos los
edificios que la usen de forma porgentual a la superficie construida bajo rasante de
cada uno de ellos.

Att. 12, Plazas de aparcamiento.

Sera obligatoria la construccion, dentro de la parcela, de una plaza por cada
100 metros cuadrados de edificabilidad residencial asignados a la parcela, como
minimo.

ORDENANZA RCT - RESIDENCIAL COLECTIVO EN TORRE

Art. 13. ORDENANZA RCT — Torre.

Cuando el conjunto edificatorio tiene una o ninguna fachada a espacio libre
publico.
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El conjunto edificatorio fiene condicion de edificacion aistada.

Art. 14. USOS

RC~ Residencial Colectivo: cualquier vivienda no incluida en el régimen
anterior.

Uso especifico Residencial: vivienda colectiva,

Compatibles U Garaje ~ aparcamiento

0 Residencia comunitaria,
01 Alojamientos hoteleros en todos los grados y cualquier situacién.

O Comercial en clase 1: a, b, ¢ y d; clase 2: a, b y d; en fodas las
situaciones.

[0 Oficinas en cualquier situacién, No se permitiran en plantas
superiores a plantas con uso residencial, a excepcidn de los despachos
domésticos.

0 Hostelero, salas de reunidn, espectaculos y ofros servicios
terciarios en situaciones a y b, con aforo Tipo |, Il y 1l

(1 Talleres artesanales e Indusiriales, unicamente en planta baja,
ligada o no a semisétano.

O Almacenaje en planta baja, sétano y semisétano.

[l Equipamiento educativo, cultural y bienestar social en todas las
clases y situaciones.

O Equipamiento de asistencia sanitaria en todas sus clases vy
situaciones.

) Religioso, en todas sus situaciones,

0 Equipamiento deportivo en plantas sétano y baja, se permite
también en planta primera y segunda vinculadas a la planta baja.

0O Servicios de la Administracién y otros servicios urbanos en todas
sus clases y situaciones.

[J Aparcamiento pUblico con acceso independiente.
Prohibidos El resto de los no mencionados.
Los usos compatibles no podran ocupar mas del 25% de la superficie

edificable del edificio, salvo cuando se permite el desarrollo de un uso concreto en
edificio exclusivo.

Art. 15. Parcelacién y volumen,

PARCELACION
Parcela minima 600,00 m2
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Altura maxima segtn plano
Soétano Permitido

Bajo cubierta Permitido
Atico Permitido

Art. 16. Nimero maximos de viviendas
El plano de Ordenacion detallada, establece el nimero méaximo de viviendas
construible en cada una de las manzanas de uso residencial.
Art. 17. Condiciones patrticulares para la sustitucién de la edificacion

Se podréd medificar la ordenacién de volimenes desarrollada mediante la
redaccidn de un Estudio de Detalle. En ese caso se deberan mantener las
condiciones de parcelacidon y volumen que se fijan en esta ficha, no superando en
ningln caso la edificabilidad y nimero de plantas determinados por el Plan Parcial.

Art. 18. Condiciones de volumen

El sétano podré ocupar bajo rasante los espacios libres privados.

Art. 19. Espacios libres de parcela

El proyecto de edificacion debera contener de forma precisa determinaciones
respecto al tratamiento y acabados de los espacios libres de parcelas, debiéndose
definir de forma precisa las condiciones de urbanizacién, con las siguientes
condiciones:

1 Se permite el vallado del espacio libre privado en su encuentro con el
dominio plblico.

[] Se permiten rampas de acceso a garajes.
[} Debera garantizarse el acceso a vehiculos de extincion de incendios.

O El tratamiento se realizaréd en prefabricade tipo loseta de hormigén o
baldosa hidraulica o materiales cuya reshaladicidad esté de acuerdo al CTE SU.
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Art. 20. Plazas de aparcamiento.

Sera obligatoria la construccion, dentro de la parcela, de una plaza por cada
100 metros cuadrados de edificabilidad residencial asignados a la parcela, como
minimo,

ORDENANZA DE TERCIARIO PRIVADO (TF)

Art. 21. Parcelas afectadas
La presente Ordenanza establece una serie de indicaciones basicas para las
edificaciones singulares vinculadas a usos de TERCIARIO PRIVADO.
Art. 22. Condiciones generales de edificacién (TP}

Las edificaciones destinadas a uso terciario privado, habran de respetar las
caracteristicas especificas de su entorno, para ello procuraran adaptarse a la
configuracidn estética de las edificaciones préoximas.

Se establece en el plane de QOrdenacion Detallada para las parcelas
afectadas por la presente ordenanza una edificabilidad maxima, las alturas
maximas permitidas, el uso (Terciario) y la tipologia predeterminada (Composicion
Libre).

La ocupacién maxima de parcela para cualquier uso especifico o compatible
serd del 60 %.
Art. 23, Plazas de aparcamiento,

Sera obligatoria la construccion, dentro de la parcela, de una plaza por cada
100 metros de edificabilidad asignados a la parcela, como minimo,

ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS

Art. 24. Parcelas afectadas

La presente Ordenanza establece una serie de indicaciones basicas para las
edificaciones singulares vinculadas a uses de Equipamientos.
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Art. 25. Condiciones generales de edificacion (EQ)

Las edificaciones singulares habran de respetar las caracteristicas
especificas de su entorno, para ello tendran en cuenta la altura maxima permitida de
las edificaciones préximas, la cual sélo pedran superar en una planta.

Se establece para las parcelas afectadas por la presente ordenanza una
edificabilidad maxima fijada en planos para cada una de las parcelas.

Art. 26. Plazas de aparcamiento.

Sera obligatoria la construccidn, dentro de la parcela, de dos plazas por cada
100 metros de edificabilidad asignades a la parcela, comoe minimeo.

Ser4, en todo caso, de aplicabilidad la prevision establecida en el art. 82,5 de
la Normativa del P.G.O.U. 2008, o en su caso, la normativa gue lo pudiera sustituir,

ORDENANZA DE VIARIO

Art. 27, Condiciones generales (VI)

Las condiciones que se regulan en esta Ordenanza para los Espacios de
Viario y Comunicacién, son las siguientes.

a} Las secciones y trazado del viario, son las definidas en los
Planos de Ordenacion.

b} La localizacion de los espacios libres publicos (plazas) y su
caracterizacion, asi como los posibles usos singufares para areas de
juegos o actividades especificas, vendran asimismo definidas en los
Planes de Ordenacién,

¢) Los espacios libres puablicos solamente podran dedicarse a
los usos de esparcimiento que les son propios, permitiéndose en las
plazas publicas los uscs culturales al aire libre e instalaciones
provisionales ligadas al esparcimiento y ocio.

d} En los espacios libres existentes consoclidados, se permiten
Unicamente las obras de mantenimiento, mejora y restauracién, gue no
altere ni desvirtde su caracter original del espacic urbano, las
plantaciones o los elementos arquitectdnicos o urbancs caracteristicos
de esos lugares.
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e) La censtruccidon  de  aparcamientos subterraneos de
promocién plblica podré realizarse (segin la Normativa de Usos)
respetando la colocacion de elementos de ornato y mobiliarioc urbano
existentes, asfi como el gjardinamiento y arbolada.

Art. 28. Condiciones Técnicas {Vi)

Las condiciones que se regulan en esta Ordenanza para los
Espacios Libres de Viario y Comunicacion Especificos, son las
siguientes.

a) Seran de aplicacion las ordenanzas de viario vy
comunicaciones.

b) Se adaptaran los materiales, secciones y trazados a las
caracteristicas especificas y distintivas de estos viarios, respetdndose en
todo caso las Condiciones de Urbanizacién de las presentes
Crdenanzas.

¢} Se encuentran dentro de esta categotia los viarios para
circulacion rodada, los viales peatonales y los de convivencia.

Art. 29, Clases de viarios

Sistema_de viales: (V) Espacios para la circulacion de vehiculos y
aparcamiento de los mismos, y reservas para la circulacion de peatones.

Vial de Coexistencia; (VIC) conforme al art. 162.1 del PGOU de Palencia, el
proyecto de urbanizacién garantizara que las Calles de coexistencia cumplan con las
siguientes condiciones;

Opcién 1: Seccidén convencional que diferencia calzada viaria y acera, con
separacion de berdillo.

Opcion 2: Seccidn de plataforma Unica, sin diferenciacion entre la rasante de
la calzada y la acera. Esta seccion deberd ser justificada convenientemente,
exigiendose que las calles a las que se apligue no tengan intensidades horarias de
trafico superiores a los 30 vehiculos/hora y se garantice que la velocidad de paso sea
inferior 2 20 km/h.

En las calificadas como Vial de Coexistencia {VIC}, se recomienda adoptar
secciones de calzada minimas para la circulacion _de automoéviles. La seccion
recomendable sera de 3,00 m., pudiéndose llegar a 2,75 m. como minimo absoluto en
vias de uso restringido, sin trafico pesado; excepto que el proyecto de urbanizacion
justifique, en casos concretos, la conveniencia de determinar una seccién de
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rodadura para vehiculos de mayor anchura,

Podré establecerse aparcamiento a uno o ambos lados de fa calzada. En este
caso, la banda de aparcamiento no excedera los 2 m. de anchura y se situard en la
misma rasante que la calzada, Se recomienda disposiciones en planta con
aparcamiento alternadc a uno y otro lado, de manera que los vehiculos deban
realizar itinerarios quehrados y reducir su velocidad de paso.

En el caso del Vial G, cuya ejecucion esta atribuida a dos unidades de
actuacion, una vez que sean ejecutadas ambas con la terminacion total de la
urbanizacién del mismo, el Ayuntamiento, podré restringir o limitar el paso de
vehiculos rodados por el Vial de Coexistencia, de modo que toda la circulacidn
rodada se canalice por el Vial de tipo “VI” en los tramos gue asl lo considere en aras
de la maxima seguridad de circulacion de peatones por los mismos.

Via Pecuaria; afectada por la legislacién de vias pecuarias, y afecta al
dominio publico de titularidad regional. El tratamiento final se ejecutara en zahorras
naturales, con un trazado paralelo a la Acequia de Palencia, dentro del limite del
sector.

CRDENANZA DE ESPACIOS LIBRES

Art. 30. Condiciones generales (EL)
Se prevén tres variantes:
EL-Z - tratamiento de zona verde

EL-Z - tratamiento de zona verde: El tratamiento sera ajardinado, césped y
arbolado los firmes de los itinerarios peatonales seran en su mayoria del tipo de
tierras compactadas para el uso de personas y cumpliran la normativa vigente de
espacios urbanizados exteriores

EL-T ~tratamiento de plaza.

EL-T - tratamiento de plaza. Podran realizarse mediante tratamientos
ajardinados, se ubicaran los espacios dedicados a juegos infantiles o de otra indole,
El tratamiento peatonal serd preferentemente mediante elementos prefabricados o
chapados pétreos, se prevera y se delimitard el transito eventual de vehiculos para
salida y entrada a aparcamientos privados en edificios

EL-P — proteccion de acequia.

EL-P — proteccion de acequia; No se permite ningun tratamiento especifico
sobre esta zona mas que su mantenimiento, replantaciones y conservacién, asi como
desbroces y limpiezas del terreno
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De forma general la presente Ordenanza establece las condiciones para los
Espacios Libres Publicos considerados zonas verdes (parques, jardines y alamedas),
destinados por el Plan a plantaciones de arboles y jardineria, para usos de recreo y
descanso colectivos:

a} No se permiten mas que pequefias edificaciones de una
planta, con caracter lddico-cultural o depertivo, que estime el
Ayuntamiento convenientes, tales como templetes de musica, graderios
cubiertos, pabellones de lectura, kioscos y pequefio mobiliario.

b} Se puede definir un espacic para aparcamientos.
c) El tratamiento del suelo deberd ser fundamentalmente
blando, con predominio de pavimentos de tierra y ajardinados.
Art. 31. Espacios libres privados — ELP

Se permite destinarlos, bajo rasante, al aparcamiento de vehiculos y usos
auxiliares del edificie.

Scbre rasante, se permite la utilizacién de los mismos con fines deportivos,
de ocio, esparcimiento y similares,

Su vallado no sera obligatorio de hacerlo deberan cumplir 1as condiciones
particulares marcadas en el Plan general. Manteniendo la composicion de vallado de
segln lo haya realizado el primere en gjecutar consfruccién en parcela ceolindante.

Se permiten las chimeneas de ventilacién de garagje.
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T lll - CONDICIONES DE URBANIZACION
CAPITULO 1: DISPOSICIONES GENERALES

Art, 32, Ambito de aplicacién

Dentro del Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia se recoge la
aplicacion de las determinaciones generales, a saber:

TITULO V: NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
CAPITULO 1: DISPOSICIONES GENERALES
Objeto

Las Normas generales de urbanizacion fienen por objeto determinar jas
condiciones técnicas minimas que han de cumplir Jas obras y proyeclos de
urbanizacion en suefo urbano y urbanizable, asi como enunciar criterios generales de
diseflo para calles y espacios libres, publicos o privados.

Ambito de aplicacion

Estas Normas seran de obligado cumplimiento en la totalidad del suelo
clasificado como urbano y urbanizable en sus dos categorfas.

Afectan a la realizacién de obras de urbanizacién de cualquier tipo en
espacios pablicos no edificados (calles, plazas, zonas verdes, elc.) y en espacios
privados ambientalmente integrados en la trama urbana (calles particulares de
acceso y aparcamiento, zonas verdes privadas en contacto con la red viaria, etc.).

Se excluyen del cumplimiento de esta normativa los predios particulares
aislados del espacio publico mediante cerramientos adecuados a fa narma.

Asi pues estas determinaciones son de aplicacion en el presente Plan
Parcial.

T1V - DESARROLLO Y GESTION

Pelimitacion de unidades de actuacién

De conformidad con lo dispuesto por el art. 42.2.¢ de la Ley 5/1999, de 8 de
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Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn para ef desarrcllo del presente plan parcial se
delimitan dos unidades de actuacién, gestionables de manera independiente la una

de la ofra, pues ambas disponen de conexién con las diversas infraestructuras
{comunicaciones, abastecimiento, saneamiento, . . .J.

El sistema de actuacién de cada una de las unidades se fijaréa con la
aprobacion del Proyecio de Actuacion conforme a lo dispuesto por el art. 74.2 y 74.3
de la Ley 5/1889, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Desarrollc del plan de etapas

Se establece un plan de etapas para la realizacidn de las obras de
urbanizacian una Unica etapa de 8 afios cada una.

Etapa dnica: 8 afios {2.013-2.021)

El inicio del computo se producira la fecha de entrada en viger del acuerdo de
aprabacion definitiva def plan parcial.
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T. IV- DESARROLLO Y GESTION
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DN-PO PLANOS DE
ORDENACION |

En planos a Escala 1:1.000 el plan desarrolla la ordenacién detallada de
todo el sector, estableciendo tanto las condiciones de ordenacion vinculantes de
obligado cumplimiento y derivadas de las condiciones generales, como las

condiciones meramente indicativas, que el Plan establece para facilitar el desarrollo
urbanistico coherente en cada caso.

Se establecen los usos, intensidades de uso asi como las tipologias
edificatorias de la totalidad del sector.

En Fichas para cada Unidad de Actuacion, se establecsn las condiciones
particulares de ordenacién y de gestién que corresponden a cada una de las dos
unidades previstas para el desarrollo del plan parcial,

Dichas determinaciones gréaficas se desarrollan en los siguientes planos:

PO-01_1 — Calificacion urbanistica: Usos e Intensidades

PO-01_2 - Calificacién urbanistica: Usos e Intensidades

PO-02 - Zonificacion: Sistemas Generales y Locales

PO-03.1 - Red viaria: alineaciones y rasantes

PO-03.2 - Red viaria: aparcamientos, transporte publico.

PO-04.1 — Servicios urbanos: saneamiento

P0-04.2 - Servicios urbanos: saneamiento de pluviales

PO-04.3 — Servicios urbanos: abastecimiento

PO-04.4 — Servicios urbanos: electricidad

P0-04.5 — Servicios urbanos: alumbrado piblico

PO-04.6 — Servicios urbanos: telecomunicaciones

PO-04.7 — Servicios urbanos: gas natural

PO-05 -- Delimitacion de unidades de actuacion

PO-051 - Unidades de actuacién: Desvio colada de
Villalobon

PO-06 - Edificacién orientativa
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ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
Y VIABILIDAD ECONOMICA DE LA
ACTUACION

Para justificar la viabilidad econémica del presente plan parcial se relaciona a
continuacién el cuadro resumen de la evaluacién econémica de la implantacién de los
servicios y ejecucion de los costes de urbanizacién necesarios para el desarrollo del
mismo,

En el mismo se ha incluido la evaluacion total de los costes de urbanizacion
en funcién de las distintas superficies que han de quedar urbanizadas a favor del
dominic publico (espacios libres y viales).

No se ha incluido partida correspendiente a indemnizaciones procedentes por
derribo de edificaciones puesto que la valoracion de dichos elementos debe hacerse
previa tasacién de los mismo, en el proyecto de actuacién, por lo que se realizara en
la fase oportuna de gestién urbanistica.

En cualquier caso, debe de tenerse en cuenta que el céiculo de costes es
siempre estimativo, correspondiendo al proyecto de urbanizacién de cada una de las
unidades de actuacién la evaluacién exacta de los mismos previamente a dar
comienzo a las obras de urbanizacién.
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Cumplimiento del art. 142.2 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn

El art. 1422 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn remite aj
cumplimiento de las determinaciones documentales del art. 136.2.d sobre el estudio
econdmico.

Al efecto procede que el plan parcial recoja, en su estudio econémico
financiero “las determinaciones del sobre programacion y financiacién de sus
objetivos y propuestas, incluyendo un informe de sostenibilidad economica, gue
ponderara en particular el impacto de la actuacién en las Haciendas Pablicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios resultantes, asi
como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.”

Los gastos vienen derivados por la ejecucién de Sistemas Generales
Exteriores y el mantenimiento de los viales e infraestructuras.

Los ingresos vienen derivados por ejecucion  urbanistica sobre las
Haciendas Publicas vienen los derivados por la venta de suelos residenciales para
promocién de viviendas con alguna proteccién publica, ingresos derivados de la
concesion de licencias de obras y la repercusion sobre las fincas finales del Impuesto
sobre los Bienes Inmuebles que se realiza anualmente.
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Sostenibilidad econémica, que ponderara en particular el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion de las
infraestructuras: El unico sistema que tiene que implantar ¢l Ayuntamiento es el
Sistema general Exterior SGE 8

SISTEMA GENERAL EXTERIOR SGE-8

SUPERFICIE DE INTERVENCION 38.118,00
PARTIDAS DE EJECUCION 1.029.186,00 €
%
EXPLANACIONES Y PREPARACION DEL
C01 TERRENO 12,2 125.560,69 €
C02 AREAS PEATONALES 14,2 146.144.41 €
€03 RED DE SANEAMIENTO 7 72.043,02 €
C04 RED DE DISTRIBUCION DE AGUA 8 82.334,88 €
C06 MOBILIARIO URBANO 6 61.751,16 €
€07 AREADE JUEGOS 8 82.334,88 €
Cc08 SENALIZACION 2 20.583,72 €
09 RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA 7.2 74,101,399 €
C10 RED DE ALUMBRADCO 9,5 97.772,67 €
C11 DESVIO INFRAESTRUCTURAS 6 61.751,16 €
C12 JARDINERIAY PAISAJE 17,9 184.22429 €
C13 ACTUACIONES DE SEGURIDAD Y SALUD 2 20.583,72 €
100 1.029.186,00 €
BENEFICIO INDUSTRIAL 16% 164.669,76
GASTOS GENERALES 6% 61.751,16
IVA 21% 216.129,06
TOTAL COSTE CONTRATA 1.471.735,98 €
REDACCION DE PROYECTO DE URBANIZACION 34.992,32 €
DIRECCION DE OBRA 32.933,85€
ESTUDIO Y COORDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD 5.248,85 €
IVA HONORARIOS TECNICOS 15.366,78 €
TOTAL COSTE HONORARIQS TECNICOS 88.541,90 €
TOTAL COSTE DE URBANIZACION SGES 1.560.277,88 €
Total coste de Implantacion infraestructuras necesarias 1.560.277,88 €

SISTEMA GENERAL EXTERIOR 3GV 1,14

SUPERFICIE DE INTERVENCION 5.384,30
PARTIDAS DE EJECUCION 301.620,80 €
%
EXPLANACIONES Y  PREPARACION  DEL
C04 TERRENO 12,2 36.785,54 €
C02 AREAS PEATONALES 14,2 42.815,95€

Versién 15/12/2020 100



PLAN PARCIAL DE ORDENACION “CIUDAD DEPORTIVA"

APROBACION DEFINITIVA

SECTOR 7 - P.G.O.U. PALENCIA

C03 RED DE SANEAMIENTC 7 21.106,46 €
C04 RED DE DISTRIBUCION DE AGUA 8 24.121,66 €
C06 MOBILIARIO URBANG 6 18.081,25 €
C07 AREA DE JUEGOS 8 2412166 €
C08 SENALIZACION 2 8.030,42 €
C09 RED DE DISTRIBUCION ELECTRICA 7.2 21.709,50 €
C1¢ RED DE ALUMBRADC 9,5 2B.644,48 €
C11 DESVIO INFRAESTRUCTURAS 6 18.091,25 €
C12 JARDINERIA Y PAISAJE 17,9 53.972,22 €
C13 ACTUACICNES DE SEGURIDAD Y SALUD 2 6.030,42 €
100 301.520,80 €
BENEFICIC INDUSTRIAL 16% 48.243,33
GASTOS GENERALES 8% 18.091,25
IVA 21% 63.319,37
TOTAL COSTE CONTRATA 431174, T4 €
REDACCION DE PROYECTO DE URBANIZACION 10.251,71 €
DIRECCION DE OBRA 9.648,67 €
ESTUDIO ¥ COCRDINACION DE SEGURIDAD Y SALUD 1.537,76 €
IVA HONORARIOS TECNICOS 4.502,01 €
TOTAL COSTE HONCRARIOS TECNICOS 2594014 €
TOTAL COSTE DE URBANIZACION SGV 1,14 457.114,88 €
Total coste de implantacién infraestructuras necesarias 457.114,88 €

El siguiente recoge los diferentes ingresos por ejecucion urbanistica y edificatoria:

Ingresos Ayuntamiento:
PCR CESIONES DE SUELC

EDIFICABILIDAD ASIGNADA AL AYUNTAMIENTO EN TERRENGS VPO 10467,718901

343,08
VALOR SUELO PCR m2= 25% s Ventas €
3.600.345,79
TOTAL INGRESOS POR VENTA DE SUELO €
POR LICENCIAS DE OBRA
PEM DE
OBRA 5,62%
45,813.726,00
VL € 2.574.731,40 €
14.416.196,73
VPO € 810.180,26 €
5.119.068,39
ou € 287.591,64 €
3.672.613,30
TOTAL INGRESOS LICENGIAS £

coste de urbanizacion del SGE 2.017.392,76 €
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TOTAL INGRESOS 7.272.959,08 €

Total baneficio para el
Ayuntameinto: 5.255.5666,33 €
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Sostenibilidad econémica, que ponderara en particular el impacto de la
actuacién en las Haclendas Publicas afectadas por el mantenimiento de las
infraestructuras

INGRESOS POR IMPUESTOS DE BIENES INMUEBLES

VALORACION CATASTRAL DE LOS INMUEBLES:

50% del valor de mercade

superficie
VL 60.123,00 1.666,60 € 03.587.461,8C €
VPO 30.974,4C 1.375,79 € 42.614.269,78 €
ou 10,467,72 778,30 € 8.147.025,71 €
144.348.757 20 €
TIPO IMPOSITIVO CATASTRAL= 0,6% 0,60% 866.092,54 €

COSTE MANTENIMIENTO DE LAS INFRAESTRUCTURAS

Segun el anexo |ll del Real Decretc 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoracicnes de la Ley de Suelo.

de este aparatado se concluye que [os gastos anuales para mantener la urbanizacion a su estado nuevo se
deriva de lo siguiente:

las urbanizaciones tiene una vida util de 40 afios, la de los parques de 20 afos y la de las instalaciones como
agua y basuras as de 20 afos

asl pues para calcular la depreciacién de la urbanizacion en su conjunte realizaremos la siguiente operacion:

depreciacion
Del cuadro anterior se determina el: anual
coste de urbanizacién de parques y
equipamiento 986.269,08 € 5,0% 49.313,50 €
coste de urbanizacion del
SGE 2.017.362,76 € 5,0% 100.866,64 €
coste Viario de urbanizacion 4.164.949,14 € 2.5% 104.123,73 €
Coste instalaciones 1.737.156,02 € 5,0% 86.857,80 €
total coste de mantenimiento anual: 341.164,67 €
Ingresos por IBI: 866,092,654 €
Superhabit afival 524,927 88 €
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DOCUMENTACION
COMPLEMENTARIA
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Consultas a empresas suministradoras e informes
vinculantes.
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PROMOCIONES CALLE CASANE, S.L.
A/A: D. IGNACIO VIAN VALDAJOS

C/ BURGOS N° 10 —~ BAJO

34001 PALENCIA

El Servicio Municipal de Agua Potable y Saneamiento, AQUAGEST, en respuesta al
escrito recibido de D. Ignacio Vian Valdajos, en relacion al Plan Parciai de Ordenacion
del Sector 7 (Ciudad Deportiva), del nuevo Plan General de Ordenacion Urbana de
Palencia, en e que se requiere informe en cuanto a las instalaciones de
Abastecimienio y Saneamiento se refiere,

INFORMA

Que existe capacidad de produccion de agua potable con las instalaciones existentes
para dotar de las necesidades requeridas para el desarrollo del sector mencionado
anteriormente.

Que en cuanto a la depuracion del agua residual generada en el nuevo sector, las
instalaciones actuales son capaces de su tratamiento, conforme a la autorizacion de
vertido existente,

Que la red de abastecimiento proyectada debera tener una estructura en forma de
malla, (de acuerdo al RD 140/03 que establece los criterios sanitarios de la calidad del
agua de consumo humano), con el fin de eliminar puntos finales y situaciones que
faciliten el deterioro de! agua distribuida. Igualmente, e! citado RD, comenta fa
necesidad de mecanismos adecuados que permitan su cierre por sectores, para poder
aislar areas determinadas ante situaciones anémalas, y de sistemas que permitan las
purgas por sectores para proteger a la poblacion de posibles riesgos para la salud.

Que, en todos y cada unc de los puntos de suministro (tanto de uso privado como
municipal), debera instalarse el correspondiente contador de agua (o dejar hueco
previsto para su futura instalacién). Si se trata de viviendas unifamiliares, se colocaran
en el exterior de la rnisma, para facilitar su lectura e inspeccion. En ¢l caso de bloques
de viviendas, se instalarén en bateria centralizada y ubicada en un local habilitado
para tal fin, En todos los casos debera tenerse en cuenta el Codigo Técnico de la
Edificacion (RD 314/2006), en concreto el Documento Base HS 4.

Que las arterias generales seran de fundicion. La fundicion empleada en tubos vy
piezas sera fundicién ductil.

Que para las acometidas se empleard tuberia de polietieno de Baja Densidad, siendo
las piezas empleadas en éstas de fundicion y/o laton, {nunca de plastico).

Que, en cuanto a las redes de saneamiento proyectadas, se emplara tuberia de PVC
liso para didmetros menores o iguales a 450 mm, mientras que para didmetros
mayores o iguales a 500 mm se emplearan tubos de Poliéster Reforzado con Fibra de
Vidrio.




Aguagest

“

Que todas las conexiones entre los distinto ramales de colector, asi como la conexion
a la red municipal, se hara siempre a pozo de registro, asi como en los cambios de
direccién, pendiente y/o diamelro. Este sera fabricado en base a aros de hormigon,
siendo el marco y tapa de fundicién ductil tipo Rexel. No podra haber tramos mayores
de 50 m sin un pozo de registro.

Que en cuanto a los puntos de conexidn a la red de agua potable y saneamiento se
han considerado las siguientes opciones:

o Red de Agua Potable: Que la conexion a la red de distribucion de agua
potable se hara, al menos, en dos puntos, pertenecientes a la red de
distibucién existente en la zona de 250 mm de diametro, con el fin de tener
suministro alternativo en caso de averfa, (ver plano adjunto). Para eflo,
ademds de la conexién correspondiente, sera de obligado cumplimiento la
instalacton de un equipo medidor de caudales con emisor de impuisos y
transmision via radio al equipo de telecontrol actual situado en la Estacion
de Tratamiento de Agua Potable. Todas las piezas de conexion, asi como la
propia red de distribucion de los sectores afectados seré en fundicion.

o Red de Agua Residual: Se realizara la conexién a la red de alcantarillado
existente, en el tramo mas proximo al Sector en cuestion. Este entrongue
es para la evacuagion, Unicamente, de las aguas residuaies negras, ya que
para las pluviales existe red separativa en la zona, (ver plano adjuntos).

Que, adjunto al presente escrito, se Incluye un plano con la localizacién de los
servicios que pueden verse afectados por el desarrollo del referido sector.

Que dichos planos estdn en constante proceso de actualizacion, pero aln asi, pudiera
ser que estuvieran pendientes de afguna modificacion.

Que como se puede observar en dicho plano, no existen cotas que definan,
exactamente, el trazado de dichas conducciones, por lo que quedamos a su entera
disposicion para recorrer las mencionadas instalaciones y despejar “in situ” cualquier
duda que pueda existir.

Lo que comunico para su conogimiento y efectos oportunos.

Palencia, 25 de Enero de 2010

Manuel Salas
Direcior de Zona
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el Decreto 45/2009, de 9 de julio, de modificacion del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, desarrollados por la Orden FOM/404/2005, de
la Consejeria de Fomento, de 11 de marzo, por la que se aprueba la
Instruccién Técnica Urbanistica 1/2005.

ASPECTOS A INFORMAR POR LA CHD:

El informe a emitir por esta Confederacion Hidrografica debera versar, atendiendo a
lo dispuesto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, sobre los
siguientes aspectos:

1. Afeccion de la actuacion sobre el Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de
servidumbre y de policia; incluyendo afeccion a Ia calidad de las aguas por
vertidos de aguas o productos residuales.

2. Disponibilidad de recursos hidricos suficientes para atender el incremento de
la demanda de agua que implique [a actuacion propuesta.

3. Incidencia de la actuacion en el régimen de corrientes, y afeccién a zonas o
terrenos inundables.

4. Afeccion del planeamiento a proyectos, obras e infraestructuras hidraulicas
del Organismo de cuenca.

OBJETO DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA:

La documentacion presentada ante este Organismo de cuenca, con el titulo “Plan
Parcial de Ordenacién "Ciudad Departiva”. Sector-7R. P.G.0.U. Palencia” redactada
por D. José Antonio Villahoz Monge y D. Javier Doyague Tejedo, con fecha de abril
de 2009, tiene por objeto desarroliar el Suelo Urbanizable Delimitado previsto por el
Plan General de Ordenaciéon Urbana, del Sector S-7R "Ciudad Deportiva”, en &l
término municipal de Palencia.

El Sector S-7R “Ciudad Deportiva” ocupa una superficie de 186.741,00 m? y esta
situado al noreste del término municipa! de Palencia. El sector linda por su fado norie
con el término municipal de Villalobén, por su lado noroeste linda con el Sector
Residencial del Area 7 (UZPI 3.R), que actualmente se encuentra en desarrolio
urbanistico, al sureste linda con la Acequia de Palencia, que lo separa del
Cementerio de la cludad.

El nimero maximo de viviendas permitido para todo el Sector, conforme a las
previsiones del Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia, es de 788
viviendas.

VALORAGION DEL PLANEAMIENTO PROPUESTO:
1. AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO O A SUS ZONAS DE

SERVIDUMBRE Y POLICIA. INCLUYENDO AFECCION A LA CALIDAD DE LAS
AGUAS POR AGUAS O PRODUCTOS RESIDUALES,

De acuerdo con la documentacién aportada y contrastada con la informacién
disponible en esta Confederacion Hidrografica del Duero, la actuacién se encuentra
en |a zona de policia del arroyo Villalobon.
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En este sentido, en una visita efectuada por personal de este Organismo de cuenca,
se comprueba que, el sector se encuentra en la margen izquierda del arroyo
Villalobdn, a una distancia de 8 metros del cduce en su punto mas cercano y a mas
de 100 en el mas alejado. Las aedificaciones se proyectan a una distancia minima de
33 metros del cauce, debido a que los 25 primeros metros se destinaran a
equipamiento deportivo,

Sobre el terreno se pudo comprobar que Ja margen izquierda, terrenos donde se
sit(a este Plan Parcial, se encuentra a una cota superior que la margen derecha del
arroyo, si blen debe indicarse que dicha margen estd en proceso de urbanizacién
(Sector Residencial del Area 7, UZPI 3.R), por lo que puede variar dicha situacion,

A este respecto, este Organismo de cuenca informa que forman parte del Dominio
Publico Hidraulico, tal y como se recoge en el articulo 2 de Texto Refundido de la
Ley de Aguas, los cauces de corrientes naturales, ya sean continuas o discontinias,
asi como /os lechos de lagos, lagunas y los de los embalses superficiales en cauces
publicas. Dichos elementos del Dominio Publico Hidraulico se encuentran protegidos
por una faja lateral, que constituye la zona de servidumbre de 5 metros de anchura
para uso plblico, y por una zona de policia de 100 metros de anchura, donde se
condicionan los usos del suelo y las actividades que en ella se desarrollen.

Entendiéndose como cauce natural de una corriente de agua, el terreno cubjerto por
las aguas en las maximas crecidas ordinarias, y como maxima crecida ordinaria
(mco), la media de los méaximos caudales anuales, en su régimen natural producidos
durante diez aflos consecutivos, que sean representativos del comportamiento
hidraulico de la corriente (articulo 4 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico).

Por tanto, dado que parte de la superficie afectada por la presente Plan Parcial se
encuentra en la zona de policia de! arroyo Villalobdn se recuerda que, para la
realizacién de cualquier obra que pueda afectar al cauce/ o que esté situada dentro
de la zona de policia, se deberd solicitar autorizaciéon administrativa previa de este
Organismo de cuenca, atendiendo a los articulos 6 y 77 del Texto Refundido de Ia
Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislative 1/2001, de 20 de julio, y a los
articulos 9, 70, 78 y siguientes del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que
se aprueba el Reglamento del Dominio Plbtico Hidraulico. A estos efectos, se indica
que se deberan respetar los 5 metros de zona de servidumbre o, en su caso,
tramitar la correspondiente modificacion de servidumbre.,

1, a. AFECCION A LA CALIDAD DE LAS AGUAS POR VERTIDOS DE AGUAS
O PRODUCTOS RESIDUALES, RED DE SANEAMIENTO Y EVACUACION
DE AGUAS RESIDUALES Y AGUAS PLUVIALES.

En cuanto al saneamiento y depuracion se refiere, en la documentacion se indica
que en el Interior y en el entorno inmediato del sector se localiza la red de
saneamiento que da servicio a un poligono industrial cercano, y que discurre bajo la
avenida de la Comunidad Europea. La red interior propuesta para el sector es de
tipo separativa y se conectara con la red municipal existente.

La depuracion de todos los vertidos urbanos se producira, preferentemente, de
forma conjunta en la depuradora municipal existente. En este sentido, la depuracién
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de aguas y redes de saneamiento se atendran a las determinaciones de vertido y
depuracion establecidas por el Plan Director de Infraestructura Hidraulica Urbana
{(Decreto 151/1994), de la Junta de Castilla y Leén.

De acuerdo con la documentacién que cobra en este Organismo de cuenca, la
localidad de Palencia tiene otorgada una Autorizacion de Vertido de aguas
residuales al cauce del rio Carrién previo paso por las instalaciones de depuracién
consistentes en un tratamiento de fangos activados (Expediente de referencia
numero V-0001.-PA) con capacidad suficiente para asumir la carga contaminante de
los fiujos de aguas residuales de las localidades de Palencia y Villamuriel de
Cerrato.

En este sentido, la capacidad de las instalaciones de depuracidn existentes en el
municipio estdn dimensionadas de una forma adecuada para poder recibir los flujos
de aguas residuales adicionales generados por el planeamiento propuesto. Por ello,
esta Confederacién Hidrografica informa, en principio, favorablemente a la
aprobacién del Plan Parcial del Sector $-7R “Ciudad Deportiva”, en lo que se refiere
a los sistemas de saneamiento y depuracién. No obstante, en caso de necesidad, se
deberan ampliar y/o modificar las instalaciones de depuracion para asimilar el
aumento de caudal y carga contaminante que suponga la conexién de las aguas
residuales generadas por el desarrollo del presente plan parcial.

Por otra parte, es impartante indicar que de acuerdo con la Resolucion de 10 de julio
de 2006 (B.O.E. de 28/07/2006) de la Secretaria General para el Territorio y la
Biodiversidad, el medio receptor esté declarado como zona sensible en recuperacion
lo que implica la necesidad de disponer de un tratamiento terciario,

A este respecto, este Organismo de cuenca tiene conocimiento de que se proyecta
mejorar y ampliar el grado de depuracién que ofrece la Estacion Depuradora de
Aguas Residuales (E.D.A.R.) de la ciudad de Palencia mediante un tratamiento
terciario, actuacién contemplada como de interés general en el Anexo 1 del
documento "Protocolo general entre el Ministerio de Medio Ambiente, y Medio Rural
y Marino y la Junta de Castilla y Ledn por el que se fija el marco general de
colaboracion en el ambito del Saneamiento y la Depuracion: ejecucion del Plan
Nacional de Calidad de las Aguas: Saneamiento y Depuracion 2007-2015%
publicado en el BOCyL a fecha 21 de abril de 2010 y asignada a la Administracion
General del Estado.

En cualguier circunstancia, en relacién a la red de saneamiento y aguas residuales,
se debera tener en cuenta con caracter general:

o El control y autorizacion de los vertidos a la red de saneamiento municipal,
corresponde al Ayuntamiento, segun dispone el articulo 101 del Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Aguas, modificado por el Real Decreto Ley 4/2007 de 13 de abril. Para lo
cual, el Ayuntamiento de Palencia, debera elaborar y aprobar una Ordenanza
Municipal de Vertidos, en caso de no disponer de la misma, para una correcta
regulacian y control de los vertidos de origen industrial que se realicen a la red
de saneamiento municipal.
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o Afendiendo a lo dispuesto en el articulo 20.c de la Ley 4/2008, de 15 de
septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y Ledn, que
modifica la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leodn, en el desarrollo de
Suelo Urbano y Urbanizable, las redes de servicios urbanos entre ellas el
saneamiento, deberan conectarse a los sistemas generales mun[mpales que en
caso de necesidad, deberdn ser ampliadas o reforzadas para asegurar su
funcionamiento.

= Respecto a la implantacion de sistemas de saneamiento separativos, se informa
que para la evacuacion de la red de aguas pluviales, se considera necesario
contar al menos con un sistema de pretratamiento a la salida del punto de
vertido, que permita predepurar las primeras aguas de lluvia o svitar posibles
vertidos accidentales. Asimismo, se debera solicitar a este Organismo de
cuenca, autorizacién para efectuar el vertido de aguas pluviales a cauce publico,

o 3e recuerda al Ayuntamiento de Palencia, que corresponde a las Entidades
Locales la competencia sobre alcantarillado y tratamiento de aguas residuales,
segun lo establecido en la letra | del articulo 25.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

2.-DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS.

De acuerdo con la documentacién aportada en lo relativo al abastecimiento de agua,
se indica que en las inmediaciones del sector discurre la red municipal que da
servicio al poligono industrial cercano, y que discurre bajo la avenida de la
Comunidad Europea. El suministro de agua se resolvera mediante conexién a la red
municipal, disponiendo una red de distribucidn interior de tipo mallada.

En cuanto a la disponibilidad de agua suficiente para un correcto suministro, se
exige una dotacidn minima de 250 Ihab/d, y para los demas suministros, se
considerara como minimo los caudales y reservas necesarios para las instalaciones
contra incendios. También se indica que se dispondran al menos de dos puntos de
toma de la red general.

En este sentido, y segun los datos existentes en el Registro de Aguas de este
Organismo de cuenca, la ciudad de Palencia, junto con las localidades de Fuenies
de Valdepero, Paredes del Monte y Villalobdn, se abastecen del caudal captade en
una toma del Canal de Castilla situada en el término municipal de Grijota (Palencia),
toma amparada por la concesién otorgada al Ayuntamiento de Palencia en fecha 23
- —de marzo de 1929 con un caudal de 100 I/s con destino al abastecimiento de su
poblacién. No obstante, el caudal derivado sobrepasa, con mucho, el otorgado en la
concesion,

Por tal motivo, y con base en el articulo 81 del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
que establece que los usuarios del agua y ofros hienes del Dominio Publico
Hidraulico de una misma toma deberan constituirse en Comunidad de Usuarios, y en
el articulo 89 del mismo Texto, que dispone que el oforgamiento de concesiones
para el abastecimiento a varias poblaciones estara condicionado a que las
corporaciones locales estén constituidas a estos efectos en mancomunidades,
consorcios U ofras entidades semejantes, este Organismo de cuenca ha requerido,
con fecha marzo de 2009, a los ayuntamientos implicados para que constituyan una
Comunidad de Usuarios en cualquiera de las formas previstas en el articulo 89.
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Una vez formada la Comunidad de Usuarios, se deberd promover la obtencion de
una nueva concesion administrativa que ampare los aprovechamientos procedentes
de la citada toma vy la totalidad de los caudales derivados, pues la existencia de
titulos concesionales y su inscripcion en el Registro de Aguas de esta Confederacion
Hidrografica resulta necesario para que, por parte de este Organismo de cuenca,
pueda garantizarse la defensa de los derechos de agua con destino a
abastecimiento de la poblacion, y para que puedan informarse de forma favorable
los instrumentos de planeamiento urbanistico en lo que a la disponibilidad de
recursos se refiere.

A fecha de redaccién del presente informe, no consta inscrito en el Registro de
Aguas de este Organismo de cuenca, ni se tiene constancia de la existencia en
tramitacion de ningun expediente de concesion de aguas a derivar del Canal de
Castilla a favor de la Comunidad de Usuarios que Palencia y el resto de municipios
deberfan haber constituido. En este sentido, esta Confederacion Hidrografica
informa que la efectiva derivacion o extraccion de aguas sélo podra realizarse una
vez oforgada la correspondiente concesion, y con las caracteristicas y coridiciones
en ella sefialadas.

Por lo tanto, se debera solicitar la correspondiente concesion administrativa que
garantice el derecho a disponer de los recursos hidricos necesarios, sin que en el
momento actual pueda adelantarse el contenido de la resolucidon que en su dia
recaiga, todo ello para atender las demandas sefialadas y previa compatibilidad con
el informe de la Oficina de Planificacion Hidrolégica de esta Confederacion
Hidrografica en tanto que las dotaciongs no excedan de las extraidas de la
Normativa del Plan.

A este respecto, es importante indicar que la abogacia del Estado-Direccion del
Servicio Juridico del Estado, en su informe de fecha de 9 de febrero de 2007, indica
que el Canal de Castilla es un bien de Dominio Ptblico y que el aprovechamiento de
sus aguas tiene la misma condicién que un rio o cualquier otro cauce natural,
estando dentro del ambito de aplicacion del Texto Refundido de la Ley de Aguas y
de! Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, siendo la concesion administrativa el
titulo juridico que debe amparar los aprovechamientos de las aguas por el citado
Canal de Castilla.

En cualquier caso, se recuerda al Ayuntamiento de Palencia, que de manera
urgente, deberéa constituirse, junto con los Ayuntamientos de Fuentes de Valdepero y
Villalobon en Comunidad de Usuarios, y dicha entidad una vez constituida promover
la obtencién de una nueva concesién que ampare la totalidad de los caudales
derivados.

Finalmente, se informa que la obligacion del suministro de agua para el
abastecimiento de la poblacién es del Ayuntamiento de Palencia (articulo 25.2 de fa
Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local). Por lo tanto,
en el caso de que el Ayuntamiento no pueda atender las necesidades del municipio
con los derechos de agua que posea en la actualidad, debera solicitar una
ampliacion de concesién u otra nueva, en el caso de que el abastecimiento se fuese
a suministrar de manera independiente a la actual.
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3.-INCIDENCIA EN EL REGIMEN DE CORRIENTES Y AFECCION A ZONAS Y
TERRENQS INUNDABLES.

Respecto a la posible incidencia en el régimen de corrientes derivada del
planeamiento propuesto, la documentacién presentada en este Organismo contiene
un Estudio Hidroldgico con el titulo “Estudio de inundabilidad del arroyo Villalobon a
su paso por el Sector 7-R “Ciudad Deportiva” del Plan General de Ordenacién
Urbana de Palencia”, redactado en marza de 2010 por el ingeniero técnico de obras
pdblicas D. Jorge Barba Gémez, colegiado n® 12.453. El documenta se registra
visado por el Colegio de ingenieros técnicos de abras publicas de Castilla y Leén
Occidental &l 14 de maya de 2010,

El estudio presentado tiene por objeto delimitar las zonas de inundabilidad de los
terrenos que ocupa el Plan Parcial del Sector S-7R “Ciudad Departiva® en el
municipic de Palencia, que linda con el arrayo Villalob6n par su margen izquierda.

El caleulo de los caudales de referencia se ha llevado a cabo mediante la aplicacian
del Método Racional Madificado, y comparando los resultados obtenidos con el
modelo matematico de precipitacién-escarrentia HEC-HMS, dividienda la cuenca de
aportacién en 5 subcuencas.

Como metadologia de calculo, en &l programa HEC-HMS se ha seleccionado la
curva del SCS para la separacién de la lluvia neta, el Hidrograma Unitario del SCS
para el célculo de la escorrentia directa y la formula de Muskingum-Cunge para
transitar el hidragrama resultante.

Los valaores asi definidos se muestran en el siguiente cuadro:

g . T=2 afos | _ T= 500

Cuenca A® Villalobon (M.C.0.) T=100 afias afos
Método Racional 9.8 80,2 1282
HEC-HMS 6,5 63,0 102,0

Finalmente, en la documentacion se indica que se adoptan “para el estudio que nos
ocupa, los valores obtenidos aplicando ef modelo hidrolégico elaborado mediante el
programa de simillacién HMS."

Desde este Organismo de cuenca se considera que los valores de los caudales son
razonablemente aceptables dentro del rango de validez para las condiciones
tedricas propuestas y de acuerdo a las hipotesis y limitaciones propias de la
metodologia empleada en el analisis.

No obstante, hay que destacar que no se han adjuntada los ficheros de entrada del
madelo generado en el programa HEC-HMS en soporte infarmético adecuado, por lo
gque no se han podido verificar los resultados obtenidos. Por ello, se considera
responsabilidad Unica del técnico autor del estudio la veracidad de los datos
introducidos en el modelo, asi como los resultados abtenidaos.

A partir de estos caudales, se comprueba la capacidad hidraulica del cauce del
arroyo Villaiobdn en el ambito de estudio mediante el pragrama HEC-RAS, En el
modelo se han introducida diversas secciones transversales obtenidas a partir del
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modelo digital del terreno disponible, implementando los datos mediante el programa
ArcGlS, lo que ha permitido realizar una densa red de cortes del cauce a una
distancia de separacion aproximada de 10 m.

Como condiciones de contorno del tramo calculado, se ha considerado el calado
normal calculado a partir de la pendiente de la linea de energia aguas arriba y aguas
abajo (0,004 m/m), realizando el analisis en régimen mixto. En cuanto a los
coeficientes de rugosidad, se han adoptado n=0,030 y n=0,045 para el cauce y las
flanuras inundables respectivamente.

El modelo se ha ejecutado para los caudales de 2, 100 y 500 afios de periodo de
retorno calculados, ademdas de realizar el analisis hidraulico para la avenida
correspondiente al periodo de retorno de 100 afios determinando la Via de Intenso
Desagiie, tanto en la situacion preoperacional como en la futura, una vez adoptadas
las medidas de correccién necesarias.

La afeccion a la parcela se observa en las secciones transversales ubicadas entre la
RS 95 y la RS 275. Justo aguas abajo de la parcela analizada se encuentra la obra
de paso de la avenida de la Comunidad Europea, con una seccion formada por un
doble marco de 4,50 m de luz cada uno, el cual condiciona el comporiamiento
hidraulico del tramo debido a su insuficiente capacidad.

Los resultados obtenidos para la avenida correspondiente al periodo de retorno de
100afos indican que “en fa situacion inicial, (...) el aumernto del caudal genera un
remanso considerable que va anegando las parcelas adyacentes remontando hasta
la seccién 454. La ribera derecha del arroyo se anega por completo, afectando
ligeramente a las actuaciones previstas del Plan Parcial (...).

La obra existente as claramente insuficiente, desbordando el paso por coronacion
con una altura de 70 cm. (...). Los calados se elevan hasta fos 2.0 m. de altura en el
cauce en las inmediaciones del paso disminuyendo sensiblemente la velocidad
fasta los 0.50 m/s.

La afeccién en condiciones iniciales, provocada por ef remanso en la obra de paso,
gue se traduce en la ocupacion de parte del vial perimetral, desaparece al realizar el
correspondiente movimiento de tierras provocado por fa obra objeto de estudio,
Entre las soluciones contempladas para eliminar por completo esta pequefia
ocupacion se estudio la disposicién de un muro de defensa con cota de coronacién a
{a +739.50 situado en el limite de parcela, cbservando un comportamiento acorde al
objetivo buscado. Las indicaciones de la Confederacién respecto a -este particular,
hicieron desestimar esta solucion, analizando cuél serfa el resultado en el caso de
adoptar Unicamente el vertido de tierras correspondiente a la propia obra, admitiendo
que las zonas levemente inundadas pertenecian a usos cuya ocupacion era admitida
por la propia Confederacion. Concretamente la zona de aparcamientos publicos
cercana al cauce, (...) es posible ver como la afeccion apenas supera los 0.50 m, de
calado con velocidades menores de 0.50 m/s, y alefado en todo caso de la
zonificacion de riesgo”.

En cuanto al analisis de la avenida de 500 afios de periodo de retorno, en la
documentacion se expone lo siguiente: “El aumento significativo del caudal de

| CONFEDERACION
. HIDROGRAFICA
pag. 2 DEL DUERC



it
[E MINISTERIO
Al 4] DE MEDIQ AMBIENTE
= [ I}, 2 Y MEDIC RURAL ¥ MARING

analisis, 102 ms, no provoca en las cercanias de las obras de paso variaciones
significativas, segir se observa en la curva de remanso (...). La ocupacion se
produce aguas arriba, al iniclo de modelo, donde si se observa el aumento de
calado. Se mantiene el deshordamiento del puente con idéntico resultado que en el
anterior caso, salvo que se suaviza el resalto aguas abajo de la estructura, A partir
de ese momento funciona un doble desaglie, por verfedero grueso en coronacion,
tipologfa "high flow methods” de HEC-RAS, y se evalia con el “standar step”, y como
desagiie bajo orificio, en la propia obra.

En principio esta circunstancia permite que la ocupacién no aumente en nuestro
entomo. Los calados suben apenas 5 cm en la zona del cauce, manteniéndose los
medios con idéntico ralio. Respecto a las velocidades si se ven notablemente
afectadas, subiendo un 40 %, pero en unos érdenes sin relevancia respecto al
riesgo, de 0.4 a 0.6 m/s. Esto no afecta al tipo de régimen que sigue siendo lento.

De igual forma que en el caso de caudales de periodo de retorno de 100 afios, la
situacion futura, descartada la solucién de muro de defensa, presenta Linos
resultados correctos respecto a la zonificacién calificada como de riesgo de la parte
afectada, los calados siguen siendo inferiores al metro y las velocidades menores de
0.50 nv/s, alefando por tanto esta zona de /a calificacién de riesgo,”

Por dltimo, se ha realizado &l modelo para la obtencion de la Via de Intenso
Desaglie, "Se oblienen resultados acordes al criterio normativo de 30 cm de
sobreefevacion en todo el modelo, salvo en las secciones cercanas a la estructura
de paso donde las alteraciones de la lamina se alejan de dicho modelo, El efecto de
remanso provocado por la falta de capacidad de la obra existente, junto con el
condicionante impuesto aguas abajo de ésta en la obra de soterramiento que
impone un régimen critico al inicio, y la reducida distancia a la obra de paso, alteran
sustancialmente el comportamiento def modelo, donde tras sucesivas pasadas no ha
sido posible la convergencia a los valores objetivo. Se ha estudiado si estas
variaciones modificaban sustancialmente el comporfamiento en fa zona de analisis,
comprobandose que no, por lo que se han dado por vélidas. Se han conseguido a
partir de la estructura valores cercanos a los 30 cm. con algunas excepciones donde
los pequefios resalfos provocados por la geomeiria han evitado la con vergencia,”

Como conclusién al anélisis realizado, en el estudio se indica lo siguiente:

“Finalmente, ha quedado demostrado como la existencia de la obstriiccion localizada
generada por la obra de paso, modifica la respuesta hidréulica de la zona aheja. El
remanso provocado en ningtin caso afecta con riesgo a la parcela de estudio, la
solucion contemplada de vertido natural de tierras, para el entorno del aparcamiento
pablico, es suficiente para salvaguardar el enforno afectado en situacién actual,

(...) Podemos concluir por tanto, que la realizacion de esta actuacion urbanistica no
condiciona la resptiesta del cauce y que las afecciones en el entorno se mantienen,
se acometa o no la “Ciudad Deportiva”, quedando condicionadas por la respuesta de
la obra de paso bajo fa Avenida de la Comunidad Europea.”

Una vez revisada toda la documentacién aportada, desde esta Confederacion
Hidrogréafica del Duero se realizan las siguientes observaciones:
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- Tal y como se indica en el estudio, se debe mencionar que en algunas
secciones se sobreelevan ligeramente los 30 cm permitidos para determinar
la Via de Intenso Desagie, llegando a un maximo de 38 cm en el perfil RS
36.85590. . :

- Por otro lado, se ha observado que en los planos presentados de las zonas
inundables no se han superpuesto los perfiles transversales modelizados, por
lo que no ha sido posible verificar las anchuras de inundacion,

A este respecto, se debe indicar que la estimacion y/o adopcién de los parametros
hidrolégicos e hidraulicos y el empleo de las metodologias de calculo se considera
responsabilidad nica del autor del estudio, pudiéndose fijar segin criterio del
técnico redactor valores mas o menos conservadores dentro de unos rangos
aceptables de validez y aportando la correspondiente documentacion justificativa. En
cualquier circunstancia es criterio de este Organismo de cuenca el recomendar la
adopcion de los valores que aporten los resultados mas del lado de la seguridad, y
en la medida de lo posible, realizar un contraste de los resultados obtenidos en los
calculos con evidencias histdricas o geomorfologicas realizadas mediante visitas a
las zonas en estudio.

De acuerdo con lo expuesto anteriormente, esta Confederacion hidrografica del
Duero considera que los calculos hidraulicos presentados en e! esfudio son
razonablemente aceptables en las condiciones tedricas propuestas, de acuerdo a las
hipétesis y limitaciones propias de la metodologia empleada en el andlisis, y con las
salvedades expuestas en el apartado anterior.

Asimismo, deben cumplirse los siguientes criterios del CEDEX:

A) Segun los criterios de inundabilidad emitidos por el Centro de Estudios y
Experimentacién de Obras Publicas (CEDEX), los usos permitidos en la via de
intenso desagiie seran tales que: a) los dafios potenciales por avenida seran
moderados, b) no obstruyan el flujo de avenidas Y C) no requieran estructuras,
terraplenes o almacenamiento permanente de bienes o equipos. En cualquier caso
ningdn uso debera afectar desfavorablemente Ia capacidad de la via de intenso
desaglie ni dard lugar a importantes dafios propios. Con las anteriores
consideraciones los usos permitidos podrian ser los siguientes:

a) Uso agricola; como tierras de labranza, pastos, horticultura, viticultura,
césped, silvicultura, viveros al aire libre y cultivos silvestres.

b) Uso industrial-comercial; como 4reas de almacenaje temporal,
aparcamiento de vehiculos, etc.

c) Usos residenciales; como césped, jardines, zonas de aparcamiento,
zonas de juego, etc.

d) Usos recreaciones plblicos y privados: comio campos de golf, pistas
deportivas al aire libre, zonas de descanso, zonas de natacién reservas
naturales y de caza, parques, cotos de caza y pesca, circuitos de
excursionismo o de equitacion, etc.

B) Igualmente, se advierte que, segtn los criterios de inundabilidad emitidos por el
Centro de Estudios y Experimentacion de Obras Publicas (CEDEX), en la zona
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inundable fuera de Ia via de intenso desaglle, por su parte, las limitaciones al uso
del suelo no van encaminadas a preservar el régimen de corrientes sino a evitar
dafios importantes. Concretamente, se recomienda |as siguientes limitaciones:

a} Las futuras edificaciones-de caracter residencial deben tener la planta
baja, o el sétano silo hubiera, a una cota tal gue no sean afectadas por
la avenida de correspondiente al periodo de retorho de 100 afios, ni se
produzca la condicién de inundacion peligrosa con la de 500 afios
(calado >1m , velocidad >1m/sg , calado x velocidad >0,50 m?/sg).

b) Las construcciones no residenciales (industriales, comerciales, etc.)
deben situarse a cotas suficientes para evitar que durante la avenida de
100 afios se produzcan alturas de inundacion sobre el suelo superiores a
0,50 m., salvo que se hubieran adoptado en todo el contorno medidas
impermeabilizadoras hasta el nivel de dicha avenida.

Ademas, este Organismo de clenca, recomienda que no se acepten medidas
estructurales tales como rellenos, muros, malecones, motas o similares, gue eviten
la inundabilidad respecto a la avenida correspondiente al periodo de retorno de 100
anos pues suponen un obstaculo a la corriente en régimen de avenidas, e impiden la
funcién de los terrenos colindantes con los cauces publicos en la laminacién de
caudales y carga sélida transportada, e incluso pedrian producirse eventuales
perjuicios afiadidos al Dominio Publico Hidraulico y/6 a terceros,

Se debe advertir gue la autenticidad de fos datos presentados en la documentacién
(coeficientes, datos topograficos, entre otros), y todo lo concerniente a [a modelacién
hidraulica, son responsabilidad tinica de los téenicos autores de los estudios, en
especial o concerniente a la determinacién del umbral de escorrentia (Pg) v el
coeficiente de rugosidad del cauce y/o margenes.

Tambien se advierte que la determinacion de Po, basico para el célculo de los
caudales de referencia, se ha realizado bajo el supuesto de que el estado previo de
humedad en el terreno es del Tipo Il (medio), y que en el caso de que se hubiese
considerado un Tipo Il (himedo), el Py seria menor, aumentando por tanto el valor
de los caudales de escorrentia.

4.-AFECCION A PROYECTOS OBRAS E INFRAESTRUGTURAS HIDRAULICAS
DEL ORGANISMO DE CUENCA. :

De acuerdo con la documentacion aportada y comprobados los datos obrantes en
este Organismo de cuenca, el planeamiento propuesto limita con la acequia de
Palencia. Ademas, en el interior del sector existen diversas canalizaciones de riego
por pie. Por lo que, supone afeccién a obras, proyectos e infraestructuras de esta
Confederacion Hidrografica del Duero.

Por tal motivo, adjunto se remite informe de la Direccién Teécnica de este Organismo
de cuenca en las materias que son de su competencia.

CONCLUSIONES:

GONFEDERATIOH
, HIDROGRAFICA
Pag.- 111 DEL DUERD
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FSAL?DA Nﬁ&’%—‘&aﬂﬁdolid, 9 de Junio de 2010

DE: DIRECCION TECNICA
A: COMISARIA DE AGUAS (COMISARIA ADJUNTA)
ASUNTO: SOLICITUD DE INFORME SOBRE EL PLAN PARCIAL (RESIDENGIAL),

SECTOR S-7R DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
PALENCIA, S/R.: PP-27668-09-PA., '

En respuesta a ia NOTA INTERIOR de esa Uridad por la que se solicita
fnforme sobre las e PLAN PARCIAL (RESIDENCIAL), SECTOR S-7R DEL
PLAN GENERAL DE ORDENAGION URBANA DE PALENCIA, esta
DIRECCION TECNIGA informa, de acuerdo con el informe de Explotacion, o
siguiente;

v El "Plan Parcial (Residencial), Sector S-7R del Plan General de
Ordenacion Urbana de Palencia” est4 incluido en la zona regable del Canal
de Palencia, siendo limitrofe con el canal desde el P.K. 29,430 hasta g
P.K. 30,610.

v’ Este Plan Parcial no afacta a ninguna infraestructura gestionada por
este Organismo de Cuenca, pero debers respetar toda Ia franja de
expropiacion del Canal de Palencia que, en’este tramo, varfa enfre los
21y 38 m. Tras el analisis de los planos que sefialan los limites del Sector

con los planos de expropiacion, se observa que, aunque son bastante

aproximados, seria convenjente realizar una medicién conjunta con mas
defalle, al objeto de definir con exactitud las propiedades de cada uno,

hasta que no se ejecute el proyecto de urbanizacién y, cuando se
solicite la baja en ej riego, debera hacerse efectiva una llquidacién
final en concepto de aportacion de los usuarios ai coste de las obras.

v" Por otro ladg, I3 urbanizacién de ia zona llevara consigo la ubicacion de
dos cafios que afraviesan bajo el canal, concretamente en el P.K.

posibles inundaciones, estas aguas deben seguir siendo recogidas y
encauzadas hasta sistemnas de evacuacién municipales (colectores).

C/MURO, 5 .

47004 - VALLADOLID
TEL.: 983 215 400
FAX: 883 215450
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N.R.: JNS
DESTINATARIO:

D. Javier Dayague Tejedo
C/ Corral de la Cerera, 5 1° A
34001 Palencia

PROYECTO: PLAN PARCIAL CIUDAD DEPORTIVA SECTOR 7 RtRBe GO \BE (s
PALENCIA DELEGACION T, EM FALENCI
T.M.: PALENCIA Salida MY ZOATTONGase

PROMOTOR: PROMOSTAR 2007, S.L. PEEANERARS SRS

Asunto: Remisién de la resolucién de sometimiento al procedimiento de evaluacién
de impacto ambiental y del resultado de las consuitas previas para la redaccion del
estudio de impacto ambiental. Expte. EIA-PA-20/2009

Adjunto l1a decision motivada de sometimiento al procedimiento de evaluaciéon de
impacto ambiental del proyecto de plan parcial ciudad deportiva sector 7R del Plan General
de Ordenacion Urbana de Palencia, promovido por Promostar 2007 S.L., en el término
municipal de Palencia, adoptada mediante Resolucion de 24 de febrero de 2011 de la
Delegacién Territorial de Junta de Castilla y Ledn en Palencia, a los efectos previstos en el
articulo 17.2 del Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos.

Esta resolucion se encuentra en la actualidad pendiente de publicacién en el Boletin
Oficial de Castilla y Leon.

Por otra parte, de conformidad con lo establecido en el art. 17.3 del Real Decreto
Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Evaluacion de Impacto Ambiental, en concordancia con lo dispuesto en el art. 8 del mismo
texto legal, se adjuntan los informes emitidos durante el tramite de consultas previas del
citado expediente donde se fija la amplitud y nivel de detalle para la elaboracion del estudio
de impacto ambiental.

De acuerdo con los dispuesto en el art. 5.2 del RD-legislativo 1/2008, modificado por
la Ley 6/2010, con la remision de estos informes se inicia la segunda fase del procedimiento
de evaluacién ambiental que comprende las actuaciones descritas en el apartado 1, letras ¢)
y d) de este articulo, esto es, la elaboracién del estudio de impacto ambiental por parte del
promotor del proyecto, y la evacuacion del tramite de informacién publica y de consultas a
las Administraciones Publicas afectadas y a personas interesadas por parte del érgano
sustantivo y su remision a este érgano ambiental.

En consecuencia, una vez elaborado el estudio de impacto ambiental, éste debera

remitirse, junto al proyecto, al Ayuntamiento de Palencia, como 6rgano con competencia
sustantiva en la materia, para que contintie con la tramitacion del procedimiento.

Avda, Casado del Alisal, 27 - 34001 PALENCIA Teléfono 979 74 55 15
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De conformidad con los dispuesto en el art. 10.2 del RD-legislativo 1/2008, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacién Ambiental, modificado por la Ley
6/2010, el plazo para la realizacién del conjunto de actuaciones de la fase 2 a que se
refiere el art, 5.2 anteriormente citado, no podra exceder de 18 meses desde la
notificacién del presente escrito.

Si transcurrido dicho plazo, el érgano ambiental no ha recibido el estudio de impacto
ambiental, el documento técnico del proyecto y el resultado de la informacién pablica, por
causas imputables Unicamente al promotor, apreciadas por el érgano ambiental, procedera a
archivar el expediente. Si las causas fueran imputables al 6rgano sustantivo o
conjuntamente a éste y al promotor, el érgano ambiental resolverad motivadamente, de oficio
o a peticién del érgano sustantivo, si procede el archivo del expediente o la ampliacion del
plazo hasta un maximo de nueve meses.

Avda. Casado del Alisal, 27 - 34001 PALENCIA Teléfono 979 71 55 15
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RESOLUCION DE 24 DE FEBREROQ DE 2011 DE LA DELEGACION TERRITOR!AL DE
LA JUNTA DE CASTILLA Y LEON EN PALENCIA POR LA QUE SE ACUERDA LA
DECISION MOTIVADA DE SOMETIMIENTO AL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL CIUDAD
DEPORTIVA SECTOR 7R . DEL PGOU DE PALENCIA, PROMOVIDO POR
PROMOSTAR 2007, S.L. EN EL TERMINO MUNICIPAL DE PALENCIA. EXPTE EIA-
PA-20/2009.

ANTECEDENTES

La Consejeria de Medio Ambiente, en virtud de ias atribuciones conferidas por el
articulo 2.° del texto refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental y Auditorias
Ambientales de Castilla y Leén, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 18 de mayo,
es el 6rgano administrativo de medio ambiente competente para ejercer en el ambito
territorial de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn las funciones fijadas para dicho
6rgano por el articuio 4 del texto refundido de la Ley de Evaluacién de impacto Ambiental
de proyectos, aprobado por Real Decreto Legistativo 1/2008, de 11 de enero.

La Orden MAM/1271/2006, de 26 de julio, por la que se delegan competencias en
materia de Evaluacién de Impacto Ambiental en los Delegados Territoriales de la Junta
de Castilla y Ledn resuelve, en su apartado primero, delegar en estos drganos la
competencia relativa a los proyectos del anexo |l del texto refundido de la Ley de
Evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos.

El articulo 3.1 del citado texto refundido establece que sdlo deberan someterse a
una evaluacién de impacto ambiental en la forma prevista en esta ley, cuando asi lo
decida el érgano ambiental en cada caso:

a) Los proyectos plblicos o privados consistentes en la realizacién de las obras,
instalaciones o de cualquier otra actividad comprendida en el anexo Il.

b) Los proyectos publicos o privados no incluidos en el anexo | que pueda afectar
directa o indirectamente a los espacios de la Red Natura 2000.

La decision que debe ser motivada y publica se ajustard a los criterios
establecidos en el anexo lll.

El apartado b) del grupo 7 del anexo il mencionado incluye el supuesto de
“proyectos de urbanizaciones, incluida la construccién de centros comerciales y
aparcamientos”.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 17 del texto refundido de la Ley de
Evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos, y tras la presentacién por el promotor del
documento ambiental del proyecto, el 16 de julio de 2009 se procede por el Servicio
Territorial de Medio Ambiente de Palencia a la apertura del tramite de consultas a las
administraciones afectadas, sobre la necesidad de que el Plan Parcial se someta o no a
evaluacion de impacto ambiental, recibiéndose informes de los siguientes 6rganos:

Casado del Alisal, 27.- 34001 PALENCIA,- Tef. 979 71 55 00 - Fax 979 71 55 37 - www.jcyl.es
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»  Servicio Territorial de Medio Ambiente
- Unidad de Ordenacién y Mejora
- Seccion de Vida Silvestre
- Seccion de Proteccion Ambiental

*» Servicio Territorial de Cultura

* Ayuntamiento de Palencia.

En el documento de avance del Plan Parcial, de marzo de 2009, se sefala que el
presente Plan Parcial tiene por objeto desarrollar parte del suelo urbanizable delimitado
previsto por el PGOU en concreto el Sector 7 (Ciudad Deportiva).

El sector de suelo urbanizable delimitado est4 situado al este del casco urbano de
Palencia. El sector linda por su lado este con la “acequia de Palencia”, al norte con
terrenos que el Plan General de Ordenacién urbana prevé come espacios libres de uso
publico, por su lado oeste linda con el Sector Residencial del Area 7 (UZPI 3.R) que
actuaimente se encuentra en desarrollo urbanistico, a! sureste se encuentra el
Cementerio de la ciudad y al suroeste el poligono Industriai San Antolin, separado del
mismo a través de la Avenida Comunidad Eurgpea.

La topografia del sector es sensiblemente llana, con una diferencia maxima de
cota de 6 m. El punto de mayor altitud del sector esta situado auna cotade 7455 my la
minima esta en 739,8 m.

1 0s datos urbanisticos basicos del sector son:

Superficie total (incluidos sistemas generales) 186.741 m?
Sistemas generales 43,388 m’
Superficie neta del sector 143.363 m?
Edificabilidad méxima 100.347 m?
Superficie edificable 43.688 m*
Espacio libre de uso publico 20419 m*
Equipamientos 47.917 m?
Viales y aparcamientos 31.327 m?
N° de viviendas 788
Densidad maxima permitida 55 viviendas/ha

Se definen los usos edificatorios de vivienda colectiva en tipologia de blogue lineal
y torre aislada en manzana abierta con altura maxima B+5 + atico.

Respecto del abastecimiento de agua, en !a documentacién se sefiala que se
prevé conexion a la red general de distribucién se hard, al menos en dos puntos, con el
fin de tener suministro alternativo en caso de averia y que existe capacidad de
produccidon de agua potable con las instalaciones existentes para dotar de las
necesidades regueridas para el desarrollo del sector.

En cuanto a saneamiento se realizara ia conexién a la red general de
alcantarillado existente en el tramo mas préximo al sector, Para las pluviales existe red
separativa en la zona y se incorporan al cauce mediante el encauzamiento del Arroyo de
Villalobén.
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El documento ambiental del Plan Parcial, realiza una caracterizacién del territorio
poco particularizada, en la que no incluye aspectos fundamentales como un estudio
hidrolégico-hidraulico, de modo que se analice |la posibilidad de riesgo de inundabilidad
de las zonas afectadas del Sector, la inclusion de la colada de Villalobon en el disefio del
sector, etc. Realiza un estudio de altemativas centrado en el diserio del sector y analiza
los impactos potenciales en el medio ambiente proponiendo una serie de medidas
protectoras y correctoras y, finalmente, un apartado de seguimiento para el cumplimiento
de las indicaciones y medidas protectoras y correctoras bastante genérico.

Una vez analizado por este Servicio Territorial el documento ambiental del Plan
Parcial “"Ciudad Deportiva® Sector 7-R del PGOU de Palencia, promovido por Promostar
2007, S.L. y analizada la documentacién aneja, se detectan una serie de carencias en el
mismo, por lo que con fecha 3 de diciembre de 2009 se requiere la presentacion de la
siguiente documentacion:

= Plano detallado a escala adecuada de la distribucién de usos que se presenta en
ei documento ambiental con la denominacién PQ.01.

* Resumen de los datos basicos de las superficies de la ordenacion detallada
(superficie edificable, equipamientos, espacios libres publicos, viales vy
aparcamientos).

» Apartado especifico y plano detallado del tratamiento que se le pretende dar a la
via pecuaria “Colada de Villalobdn™ que atraviesa el sector y no se ha
contemplado en el documento ambiental.

» Justificacion de las capacidades para el abastecimiento y la gestion de aguas
residuales del sector.

*» Forma de integracion del arbolado existente en los sistemas generales o en los
sistemas locales de espacios libres publicos del sector.

Con fecha de entrada 9 de enero de 2010 se recibe informe de Confederacion
Hidrografica del Duero en el que emite una amplia serie de consideraciones que deberan
ser tenidas en cuenta por el promotor a la hora de redactar el estudio de impacto
ambiental en el caso de que el organo ambiental decida de forma positiva sobre el
sometimiento del proyecto al tramite de evaluacion de impacto ambiental. Entre otras, se
requiere analisis pormenorizado de las aguas subterraneas, incluyendo el grado de
permeabilidad de los materiales sobre los que se asientan los terrenos objeto de la
ordenacion. ldentificacidn, descripcion y evaluacién de la incidencia de la actuacién en el
régimen de corrientes, con especial referencia a zonas y terrenos inundables. En el caso
de que las zonas de actuacioén se pudieran ubicar total o parcialmente dentro de la zona
de flujo preferente y/o en terrenos afectados por la avenida de periodo de retorno de 100
o 500 afios de cauces publicos, se debera adjuntar un estudio hidrolégico — hidraulico
que tenga en cuenta, las caracteristicas geomorfolégicas, ecoldgicas, referencias
historicas, etc. con el fin de delimitar el dominio plblico hidraulico, la zona de policia, la
zona de flujo proferente y los terrenos afectados por la Qg ¥ 12 Qsgo-
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Con fecha de entrada 31 de enero de 2011 se recibe Ia documentacion requerida
que entre otros aspectos, manifiesta que la Colada de Villalobén atraviesa el sector
mediante un camino de 699 metros lineales y tiene una superficie de 1755,3 m% El
promotor establece que el ancho es variable desde los 2 m hasta los 4 m. Sin embargo,
la anchura legal establecida para esa colada esde 6 my la longitud del trazado de la via
a traves del sector se aproxima a los 1000 m. Se plantea modificar el trazado de la colada
y ubicarla junto al limite sur del sector bajo el arbolado que linda con los terrenos de Ia
Confederacién Hidrogréfica del Duero que corresponde con el trazado del Canal de
Palencia. Este camino en la zona norte atravesara los terrenos dedicados a la futura
Ciudad Deportiva de Palencia, en la que se integrar junto a instalaciones deportivas al
aire libre. En su zona sur atravesaré el sistema general EQ-8. La seccitn tipo de via
pecuaria estara formada por un camino de 2 m de ancho. Su longitud aproximada es de
1.000 m y su superficie es de 1.997,5 m?. La capa superior serd realizada en materiales
no asfalticos, como zahorras naturales. En el entorno de la via pecuaria se procurara
conservar la vegetacién digna que tenga en sus margenes y sobre todo el arbolado.

Vista la propuesta de la Comisidn Territorial de Prevencion Ambiental de Palencia,
fa Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Le6n, actuando por delegacion de
conformidad con la Orden MAM/1271/2006, de 26 de julio, por la que se delegan
competencias en materia de Evaluacién de impacto Ambiental en los Delegados
Territoriales de la Junta de Castilla y Ledn, dicta la siguiente

RESOLUCION

Unico.- Se informa la NECESIDAD DE SOMETIMIENTQ al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental del Plan Parcial referido, por los motives que se
expresan a continuacion, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa urbanistica u
otras normas vigentes que sean de aplicacion.

Caracteristicas del proyecto

Analizando las caracteristicas del Plan Parcial, y en particular su tamafio (186.741
m? de superficie total y 788 viviendas), se considera que el proyecto es de considerable
envergadura. La urbanizacién y edificacion supondra una elevada utilizacién de recursos
naturales y se generar4 una importante cantidad de residuos que podria provocar altas
tasas de contaminacién y otros inconvenientes. En la fase de funcionamiento de Ia
urbanizacion, las necesidades hidricas serdn sustanciales y el volumen de aguas
residuales destinado a la depuradora sera asimismo elevado. De igual modo, se generara
un importante volumen de residuos urbanos que necesitara un tratamiento adecuado.

Ubicacién del proyecto

La superficie donde se encuentra el sector es colindante con el Arroyo de
Villalobén. Tal y como se sefiala en el informe del Organismo de cuenca, deben ser
estudiados entre otros aspectos, el analisis del grado de pemeabilidad de los materiales
sobre los que se asientan los terrenos objeto de la ordenacion, la identificacion,
descripcion y evaluacion de {a incidencia de la actuacién en el régimen de corrientes, con
especial referencia a zonas y terrenos inundables, etc. Estos aspectos no han sido
adecuadamente valorados en ¢l documento ambiental ni en el plan parcial.
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Por otra parte, este sector es atravesado por la via pecuaria “Colada de
Viltalobdn”, bien de de dominio publico, segun la Ley 3/1995 de 23 de marzo de vias
pecuarias. En la documentacion presentada se propone una modificacién de trazado de
la via pecuaria sin acuerdo alguno de la parte propietaria de esos terrenos publicos y por
una superficie no equivalente. Ademas, los terrenos donde se proyecta la urbanizacion
residencial poseen algunos valores ambientales dignos de significacion. presencia de
varias alineaciones arboladas, zonas de huertas, una edificacion, etc. El movimiento de
tierra vegetal tomando como dato medio de suelo fértil una profundidad de 0,60 m
supondria 112.045 m® de tierra vegetal alterada.

Potencial impacto

Teniendo en cuenta la argumentacidn expuesta en los dos apartados anteriores, se
considera que el impacto potencial del desarrolio del Plan Parcial es significativo:
afeccidén a los usos tradicionales del suelo, afeccion al arbolado, impacto paisajistico de
los bloques en alfura, riesgo de inundacion, etc. Nos encontramos ante una
transformacién urbanistica de notable calado en un espacio relativamente poco
urbanizado hasta la fecha. En consecuencia, es previsible que se generen impacios
moderados o severos que han de ser adecuadamente evaluados en un estudio de
impacto ambiental, que a su vez debera recoger medidas correctoras detalladas que
minimicen la afeccién y un programa de vigilancia ambiental garante de su aplicacion.

Palencia, 324 de febrero de 2011
EL DELEGADO TERRITORIAL,
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INFORME SOBRE LA AMPLITUD Y NIVEL DE DETALLE DEL ESTURIO DE IMPACTO
AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL CIUDAD DEPORTIVA SECTOR 7- R DEL PGOU DE
PALENCIA, PROMOVIDO POR PROMOSTAR 2007, S.L. EXPTE EIA-PA-20/2009

1. El contenido general del Estudio de Impacto Ambiental de dicho Plan Parcial sera el
indicado en el articulo 7.1 del texto refundido de la Ley de Evaluacién de impacto
Ambiental de proyectos, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero.

2. Se deberan incluir en dicho Estudio, asimismo, los siguientes contenidos especificos:

Descripcion de todas las actuaciones previstas en el Plan Parcial, asi como las
previsibles a desarrollar en el correspondiente proyecto de urbanizacion, detallando
especialmente aquéllas que puedan acamrear mayor incidencia ambiental. Tanto en
éste como en el resto de apartados, se distinguirdn las fases de urbanizacion,
edificacion y uso residencial.

Andlisis de alternativas en todas las fases de su disefio. En concreto, se presentara
un estudio de alternativas para el disefio de la via pecuaria “Colada de Villaiobon”
que atraviesa el sector. La solucidn propuesta deberd mantener la continuidad e
integridad territorial y sera consensuada con el gestor de la misma (Seccién
Termitorial Primera del Servicio Territorial de Medio Ambiente).

Inventario ambiental centrado en el entorno inmediato a la ubicacién del proyecto.

Informacién cartogréfica detallada, adjuntandose planos a escala adecuada,
ortofotos, fotografias y todo aquello que facilite la interpretacion del paisaje
circundante. En particular, se aportara un plano detallado del tratamiento que se le
pretende dar a la via pecuaria “Colada de Villalobon”.

Descripcion de los impactos ambientales, de forma que se destaquen aquellos que
tengan mayor incidencia: andlisis pormenorizado de las aguas subterraneas,
incluyendo el grado de permeabilidad de los materiales sobre los que se asientan
los terrenos objeto de la ordenacidn. Identificacion, descripcion y evaluacion de la
incidencia de la actuacion en el régimen de corrientes, con especial referencia a
zonas y terrenos inundables.

Concrecion méxima de las medidas preventivas, comectoras y compensatorias:
disefio espacios libres de uso publico, gestion tierra vegetal, sistema de
abastecimiento, depuracion aguas residuales, gestion residuos, plantaciones
vegetales, integracion paisajistica, etc., debiendo ser todas ellas incluidas en el
Plan Parcial, y adecuadamente presupuestadas para su inclusién en el proyecto de
urbanizacion. En particular, la evaluacién de la incidencia de la actuacion en el
regimen de corrientes, con especial referencia a zonas y terrenos inundables que
se elabore debera contar con el visto bueno de la Confederacién Hidrografica del
Duero.

Programa de vigilancia ambiental detallado y realista, que sirva de base a los
correspondientes informes periddicos. Medios personales y materiales para lievar a
cabo la direccion ambiental de la obra.
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- Anexo justificativo de como se han tenido en cuenta los informes emitidos en la
fase de Consultas Previas, especificando los apartados del estudio de impacto
ambiental donde hayan sido tratados.

Palencia, 2 de marzo de 2011
LA TECNICO DE EVALUACION

Avda. Casado del Alisal, 27 - 34001 PALENCIA Teléfono 979 71 55 15
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Delegacion Territorial de Palencia
Servicio Territorfal de Medio Ambiente

Palencia, a 30 de noviembre de 2009
NR: GP/ ea

NOTA INTERIOR

DE: JEFE DE LA UNIDAD DE ORDENACION Y MEJORA DEL MEDIO NATURAL

A: JEFE DEL SERVICIO TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE

Vista la zona ocupada por el Plan Parcial del Sector $-7.R del P.G.0.U. de
Palencia, se indica que la via pecuaria “Colada de Villalobén”, con una anchura media
de 6 mefros, discumre por el interior del sector.
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Junta de
Castilla y Leon

DELEGACION TERRITORIAL
Serviclo Territorial de Cultura

\BE |76,

DE : JEFE DEL SERVICIO TERRITORIAL DE CULTURA

A :JEFE DEL SERVICIO TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE

ASUNTO: Informando sobre el Proyecto “Plan Parcial Cludad Deportiva
Sector 7 R del PGOU de PALENCIA".

A efectos de la evaluacién del proyecto de referencia sobre el patrimonio
arqueoldgico, se considera necesaria la realizacién de una prospeccion arqueocldgica
previa de los terrenos afectados, segin establece el Art, 30.1 de la Ley 12/2002, de
11 de julio, prospeccién que ha sido solicitada a la Comisién Territorial de
Patrimonio Cultural, mediante escrito con registro de entrada en este Servicio
Territorial de 17 de julio de 2009, por lo que seré estudiada, previsiblemente, en la
préxima sesién a celebrar por la citada Comisién el proximo mies de Agosto, y cuyo
resultado serd, igualmente, informado por la misma. '

Asimismo, la Comisién Territorial de Patrimonio, v a la vista del anterior
informe, emitird el informe correspondiente sobre el Plan Parcial referenciado.

Adjunto se devuelve la copia del proyecto que nos fue enviada.

Palencia, 20/de julio de 2009
EL JEFE DEL SERVICIO

Fdo: Miguel-Angel Gareia Recio

C/. Obispo Nicolds Castellanos, 10 - 34001 PALENCIA - Teléfono: 979 70 62 22 - Fax: 979 70 62 40
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DE MEDIO AMBIENTE

Valladolid, 14 de diciembre de 2009
N.R.: A-25191/09-PA

C.H. DUERO Vauadoné"

REQISTRQ GENERAL HNTA DE CASTILLA Y LES
Destinatario: DELEGACION T, EM FA LE*li"
05 ENE 200 Junta de Castilia y Le6n AT
Delegacién Teritorial de Palerdia’> n11 mtf}mi 4 beamss
Servicio Territorial de Medio Ambiefte /<~ 0 14:45.3(
SALIDA N#; 4 9 Avda. Casado del Alisal N® 27

34001 - Palencia

ASUNTO: INFORME REFERENTE AL SOMETIMIENTO O NO A EVALUACION
AMBIENTAL Y AL DOCUMENTO INIiCIAL DEL TRAMITE DE EVALUACION
AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 7R DEL PGOU DE
PALENCIA.

ANTECEDENTES

Con fecha 21 de Julio de 2009, el Servicio Teritorial de Medio Ambiente de Palencia remite
a este Organismo de cuenca, documentacion inicial para la evaluacidn ambiental del Plan
Parcial Ciudad Deportiva Sector 7R de! Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia, a
los efectos del trémite de consultas a las Administraciones Pablicas afectadas, previsto en el
Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Loy de evaluacion de impacio ambiental de proyectos, a fin de que este Organismo
efectie ias sugerencias que estime oportunas, al objeto de determinar si el proyecto puede
causar impactos ambientales significativos y, por tanto, debe someterse o no al
procedimiento de evaluacion de impacto ambientai. Ademés, en el caso de que sl se
prevean impactos significativos, se consulta también sobre |a determinacién de la ampilitud y
el nivel de detalle del estudio de impacto ambiental a elaborar por el promotor.

CONSIDERACIONES

El articulo 7 del Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de evaluacion de impacto ambiental de proyectos, establece que
el estudio de impacto ambiental debe identificar, describir y evaluar los posibles efectos
significativos sobre el medio ambiente que puedan derivarse de la aplicacion del proyecto,
asi como plantear alternativas razonables, técnica y amblentalmente viables, con la finalidad
de que dichos aspectos medioambientales sean incorporados, integrados y tomedos en
consideracion en la redaccion y aprobacién del proyecto.

A este respecto, se entiande que las sugerencias de este Organismo de cuenca para la
determinacion de la amplitud, e! nivei de detalle y el contenido del Estudio de impacto
ambiental deben hacer referencia a los posibles efectos significativos que puede originar el
plan parcial sobre el dominio pablico hidraulico y sus zonas de proteccion. Por lo tanto,
dentro del ambito competencial de este Organismo, y en virtud de lo establecido en el
articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo

C/MURD, 5

Y MEDIO RURAL Y MARINO COMISARIA DE AGUAS

47071 VALLADOLID
TEL.: 983 215 400
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1/2001, de 20 de Julio, a continuacién se informa sobre las posibles afecciones del plan
parcial propuesto en el régimen y aprovechamiento de las aguas continentales y los usos
permlitidos en terrenos pertenecientes al dominio publico hidrdulico y a sus zonas de
protaccidon. Consideraciones que deberén ser tenidas en cuenta por el promotor & ia hora de
redactar el estudio de impacto ambiental, en el caso de que el 6rgano amblental decida de
forma positiva sobre e! sometimiento del proyecto al trdmite de evaluacién de impacto
amblental. En cualquier caso, estas mismas consideraciones deberan ser tenidas en cuenta
por el promotor a la hora de ejecutar el proyecto si la decisién del 6rgano ambiental sobre el
sometimlento del mismo al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental fuera
negativa, ya que son los aspectos que se analizan por este Organismo de cuenca de
acuerdo con el citado articulo 25.4 del TRLA.

1. Identificacién, descripcion y evaluacién de la afeccién del proyecto propuesto
sobre los cauces pGblicos y sus zonas de servidumbre y policia, incluyendo los
siguientes aspectos:

» Estudio de altemnativas para los sistemas de evacuacion y tratamiento de las aguas
residuales y pluviales, y justificacién de la solucién adoptada.

Sefialar posibles puntos de vertido y andlisis de alternativas desde el punto de vista
ambiental, teniendo en cuenta las caracteristicas del madlo receptor asi como el
volumen y carga contaminante del*vertido. '

A este respecto se recuerda, que de acuerdo con el articulo 100 del Texto Refundido
de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,
*queda prohibido con carécter general el vertido directo o Indirecto de aguas y de
productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier
ofro elemento del Dominio Publico Hidréulico, salvo que se cuente con /a previa
autorizacion administrativa®. Por lo tanto, en caso de que se prevean vertidos a
dominio publice hidraulico (incluidos los vertidos indirectos a temreno), se debera
obtener previa autorizacion de vertido por parte de esta Confederacion Hidrogréfica,
de acuerdo con los articulos 245 y siguientes del Reglamento de! Dominio Publico
Hidraulico (R.D. 849/1986, de 11 de abril, modificado por R.D. 606/2003, de 23 de
mayo).

» Se debera evitar en la medida de lo posible actuaciones directas sobre los cauces
que supongan su canalizacion, entubado, rectificacion de su trazado, etc.

En caso de ejecucion de obras en dominio publico hidraulico y/o su zona de policia
se deberd solicitar autorizacién ante esta Confederacion Hidrografica.

« Se deberén incluir todas las medidas preventivas y correctoras que se consideren
oportunas para minimizar las posibles afecciones que supondria el desarroilo
urbanistico del proyecto presentado sobre el dominjo pliblico hidraulico.

2. Andlisis pormenorizado de las aguas subterrdneas, incluyendo, al menos, los
siguientes aspectos:

» Grado de permeabilidad de los materiales sobre los que se asientan los terrenos
objeto de la ordenacion.

3. Demanda do agua necesaria para el desarrollo del plan parcial, teniendo en
cuenta diferentes alternativas en cuanto al uso del suelo, actividades potenciales
a desarroliar en el mismo, etc. Se deberé hacer referencia expresa a las siguientes
cuestiones:

CONFEDERACION
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s Justificacién de la demanda de agua prevista en funcién de los diferentes usos
posibles a los que se puede destinar el suelo a ordenar (abastecimiento de
poblacion, uso industrial, nrego de zonas verdes, uso recreativo,....).

+ Acreditacién, en su caso, del derecho al uso del agua para las demandas indicadas
en el epigrafe anterior, mediante la concesion administrativa o autorizacién que io
ampare, indicando la referencia de los expedientes o datos de las inscripciones en
el Registro de Aguas.

La realizacién de obras, captaciones o vertidos sin autorizacion o concesion previa de este
Organismo constituye infraccion administrativa.

4. Estudio de alternativas en refaciéon con el origen de los recursos hidricos que
resuitaran necesarios para asegurar ol abastecimiento (red municipal, sistema
supramunicipal de abastecimlento, nuevos aprovechamientos de aguas
subterraneas o superficiales, aguas reutilizadas, etc.)

En el caso de nuevos aprovechamientos de aguas se debera realizar, ademas, un
andlisis de la mejor altemativa posible desde el punto de vista medioambietal,
justificando la solucién finalmente adoptada y teniendo en cuenta, al menos, los
siguientes aspectos: ‘ o ' ©T

» Caracteristicas hidrolégicas o hidrogeolégicas de la/s masa/s de agua o del tramo/s
de masa dé agua objeto de extraccion.

» Estado ecoldgico y quimico de de la/s masafs de agua o del tramo/s de masa de
agua objeto de extraccion.

« Sensibilidad ecolgica e hidroldgica del medio del que se pretende realizar la
extraccion. ‘

A este respecto se recuerda que para la realizacién de nuevas captaciones de aguas
superficiales o subterraneas o modificacion de las ya existentes, se debera disponer
de concesion administrativa por parte de esta Confederacion Hidrografica o en su
caso, solicitar el cambio de caracteristicas de la concesion existente.

5. Identificacién, descripcién y evaluacién de la Incidencia de la actuacién en el
régimen de corrientes, con especial referencia a zonas y terrenos inundables.
Estudio de alternativas.

» Descripcion de los materiales a utilizar en el planeamiento para la pavimentacion de
4reas residenciales o industriales, incluyendo la posibilidad de utilizar materiales que
permitan la infiltracién de las aguas de lluvia, manteniendo asl cierto grado de
permeabilidad en la zona a urbanizar.

« En cuanto a la prevencién contra inundaciones, se deber4 evitar, en la medida de lo
posible, la ejecucién de estructuras longitudinales (motas) que impidan la
conectividad lateral de los cauces con sus riberas y con el medio hiporreico.

e En caso de que las zonas de actuacién se pudieran ubicar total o parcialmente
dentro de la zona de flujo preferente y/o en terrenos afectados por la avenida de
periodo de retorno de 100 o 500 afios de cauces publicos, en fa redaccién del
instrumento de planeamiento del proyecto propuesto se debera adjuntar un estudio
hidrolégico-hidraulico que tenga en cuenta, aparte de los los aspectos puramente

CONFEDERACION
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hidraulicos, las caracteristicas geomorfolégicas, ecologicas, referencias historicas,
etc., con el fin de delimitar el dominio pablico hidraulico, la zona de policia, la zona
de flujo preferente y los terrenos afectados por la Qg Y la Qsgo..

A efectos de la proteccion del Dominio Pablico Hidrdulico, asi como de la proteccién
de las personas y los bienes, se recuerda que, de acuerdo con el contenido de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y L.edn, modificada por fa Ley 4/2008,
de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo, asi como de su
Reglamento de desarrollo, se deben declarar como Suelo Rastico con Proteccién
Natural (articuio 37 apartado b del Reglamento) los terrenos definidos en la
legislacion de aguas como dominio publico hidréulico, cauces de corrientes naturales
continuas y discontinuas, as!/ como las zonas de servidumbre de las riberas, y
ademas, como Suslo Rustico con Proteccién Especial (articulo 38 apartado a del
Reglamento) /os terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnoilbgicos
incompatibles con su urbanizacién tales como inundaclén. A estos efectos el
Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico en su articulo 14 apartado 3 considera
zonas inundables las delimitadas por los niveles tedricos que alcanzarlan las aguas
en las avenidas cuyo periodo estadfstico de retorno sea de 500 afios.

Teniendo en cuenta el grado de definicidn propio de los documentos iniciales de evaluacién
ambiental, hay" aspectos en relacidon ‘con fa afeccion a! dominio publico hidraulico y sus
zonas de proteccion, la incidencia en el régimen de corrientes y la disponibilidad de recursos
hidricos, que no quedan suficienterente definidos en la documentacién presentada. Por
ello, y atendiendo a lo dispuesto en el articulo 25.4 del Rea! Decreto Legislativo 1/2001, de
20 de Julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, asi como en el
articulo 52.4 la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Le6n, previamente a la
aprobacion del Plan Parcial del Sector 7R “Ciudad Deportiva “se deberd solicitar nuevo
informe a este Organismo de cuenca, con el fin de que se pronuncie sobre los aspectos
mencionados.

E! presente informe no exime de cualquier autorizacién o concesién que competa
otorgar a esta Confederacion Hidrografica en aplicacién de la legislacion vigente en
materia de su competencia
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PLAN PARCIAL DE ORDENAGION "CIUDAD DEPORTIVA"

APROBACION DEFINITIVA

SECTOR 7 - P.G.O.U. PALENGIA

ORDEN

FOM/1848/2008

DE  APROBACION

DEFINITIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

URBANA DE PALENCIA

Orden del Consejero de Fomento de
la Junta de Castilla y Ledn de 16 de
Octubre de 2008 {ORDEN
FOM/1848/2008), por la que se aprueba
definitivamente la Revision del Plan
General de Ordenacion Urbana de
Palencia. {B. Q. CyL, Suplemento al n°
216, de 7 de Naviembre de 2009).

VISTO el expediente relativo a la Revision del
Plan General de Ordenacién Urbana de Palencia, y
teniendo en cuenta los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero: El término municipal de Palencia esta
ordenado por un FPlan General de Ordenacién
Urbana, aprobado definitivamente por Orden de la
entonces Consejeria de Medic Ambienie vy
Crdenacion del Territorio de la Junta de Castilla y
Leén, de % de diclembre de 1992. Este Plan
General no estd adaptado a la Ley 5/1989, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, aun cuando
el plazo para dicha adaptacién expiré el 5 de mayo
de 2003, segun la Disposicidn Transiioria 1.2 de la
propia Ley. No obstanie, el Plan General configura
el régimen urbanistico de aplicacion en el término
municipal de Palencia, en el marco definide por la
Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, la citada Ley
de Urbanismo modificada recientemente por la Ley
4/2008, de 15 de septiembre y el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por
Decreto 22/2004, de 29 de febrero.

En su virud, esta Consejeria de Fomento HA
RESUELTO: Aprobar definitivamente de forma
parcial la Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana de Palencia, conforme el Texio Refundido

remitdo el 23 de septiembre de 2008,
manteniéndose la suspensién de la aprobacion
definitiva de la Revision del Plan General de
COrdenacidn Urbana de Palencia, acordada por la
Orden de la Consejerifa de Fomenio de 20 de
agosto de 2007, en lo relativo a los dmbitos
identificados como PERI 3 FERROCARRIL ¥
sectores SUZ-13-R y SUZND-3-R. La suspension
de dichos ambitos no podra levantarse hasta que el
Ayuntamientc aporte nueva documentacion de
acuerdo con lo expresado en el citado Fundamento
de Derecho V, y ésta sea informada favorablemente
por el Consejo de Urbanismo y Ordenacidn del
Territorio de Castilla y Ledn.

Contra la presente Orden, que agota la via
administrativa segin el Art. 109 de la Ley 30/1892,
de 26 nov, de Régimen .Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, en relacion con el Art. 61.2
de la Ley 3/2001, de 3 jul, de Gobierno vy
Administracion de la Comunidad de Castilla y Le6n,
podra interponerse recurso administrativo de
reposicidn o recurso centencioso-administrativo. El
recurso de reposicién se interpondra ante el mismo
Organo gue dicto el acto impugnado en el plazo de
un mes contado a partir del dia siguiente a la fecha
de su publicacién o notificacidn, segun los Arts. 116
y 117 de la Ley 30/1992. El recurse contencioso-
administrativo se interpondra, conforme al Art. 25
de la Ley 29/1998, de 13 jul, reguladora de la
Jurisdiecién  Contencioso-Administrativa, ante la
Sala de idéntica denominacién del Tribunal
Superior de Justicia de Castilla y Ledn, con sede en
Valladolid, en el plazo de dos meses contados
desde el dia siguiente a su publicacion o
notificacién, de acuerdo con lo establecido en los
Arts, 10, 14.1 y 46, respectivamente, de la citada
Ley 25/1998.

Valladolid, 16 de octubre de 2008.
El Consejero,
Fdo.: ANTONIO SILVAN RODRIGUEZ

Version 15/12/2020
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION "CIUDAD DEPORTIVA" SECTOR 7 - P.G.O.U. PALENCIA

APROBACION DEFINITIVA
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SELLO - AYUMTAMIENTO DE PALENCIA

PLAN PARCIAL [RESIDENCIAL)
SECTOR 5-7R
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ARGUITECTO:

FRANCISCO JAVIER DOVAGUE TEJEDG

Comal de la Cerera 5, Palencla; Tel 375 700727
Javierdoyague@coales

LDO DERECHD:
JOSE ANTONIO VILLAHOZ MONGE
vilsharavodafone.es
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SELLCY - AYUINTAMIENTQ DE PALENCIA

PLAN PARCIAL (RESIDENCIAL)

SECTOR $-7R

SERIE ORDENACION 2
P0.04.
SERVICIOS URBANOS:
SANEAMIENTO DE PLUVIALES
PALENCIA
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ARGUITECTO:

FRANCIECT JAVIER DOYAGUR TEJERC
Comal da lo Cerera 5, Palenalcs: Tl 79 700727
jovler doyanue®caal.es

LEC DERECHO:
JOISE ANTONIO VILLAROZ MONGE
vilahoz@vockalons s
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PALENCIA
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ARGUIECTC:

FRANCISCC JAVIER DOYAGUE TEJEDD
Cordl de la Gerere 5. Palancla; Tel:379700737
Javisr.doyague@codles

1030 DERECHO:
JOSE ANTORIO VILLAHOE MONGE
vilahord#vodalone.es
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SELLO ~ ATUNTAMIENTC DE PALENCIA

PLAN PARCIAL (RESIDENCIAL)
SECTCR $-7R

TR0 04.4

SERVICIOS URBANOS: ELECTRICIDAD

PALENCIA

Noviembre 2020 @
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ARGUTECTO:

FRANCISCO JAVIER DOYAGUE TRIEDS

Goml do la Gerera 5, Palencict: Tel?ra0727
jovlar.doyaguadicoal.as

LDODERECHO:
JOSE AMNTONIQ WILLAHOZ MORGE
vilohszRvodafona as
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LEYENDA BE ALUMERADO

Ceniro de Manda
[TH] Cantro de Transformactan
Clrovite de Alumbrardo
-2 uminoria Bdele 12m
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SELLO - AYUNTAMIENTC DE PALEMCUA

PLAN PARCIAL [RESIDENCIAL)
SECTOR §-7R

SERE: ORDENACION PO O 4 5

SERCICIOS URBANOS: ALUMBRADO PUBLICO

PALENCIA
Novlembra 2020
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ARQUITECTO:
FRANCISCO JAVIER DOYAGUE TEJEDD

Corral de la Cerero 5, Palancla; Tal:?79700727
favier.doyague@coeal.es

LDO DERECHO:
JOSE ARIONIC VILLAHOT MONGE
vilohozrAwodafons. es




T T T O O T O AT T AT A

L A o L O O e T T T A O T T T,
VIAL A

LA G T O T O IR
J i3 i

Ty

i

L LI

LT T T

T T T 1T 1T T T T T°F

B

M0

A

Me
B

A

LT [ LT T T T [T

-

-

N S N S O I O ot e |

—
-~

LEYVENDA BE TELECOMUNICACIONES

i Coniatén ecn Empresa Suministradera

O adquata de Acomelide

I Araueta do Conexién
e da Talecomuricaclanes

SELLD ~ AYUNTAMIENTO D PALENCIA

PLAN PARCIAL {RESIDENCIAL}
SECTCR §-7R

SEFT}'E: ORDENACION P0.0 4. 6

SERVICIOS URBANOS: TELECOMUNICACIONES

PALENCIA
Movjembrs 2020
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ARGUTECTO:
FRANCECO JAVIER DOYAGUR TRIERG

Corral de la Cersia 5, Palsncks Tel#77700727
Jovler.doyagua@coates

LDO DERECHO:
JOSE ANTONIO VILLAHOTL MONSE
vilohorgvedafone as
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LEYEROA [DE INSTALACCION DE GAS

e RED DE GAS EXISTENTE
mesnrnm Coriaslén con Enprasa Suminlstiecera
== Arcueta de Velvulas y Acomeidas.
ged de Sas Proyadiada

SELLCY - AVUNTAMIENTO DE PALENCIA

PLAN PARCIAL (RESIDENCIAL)
SECTCR $-7R

SERIE. ORDENACION PO-O 4.7

SERVICIOS URBANOS: INSTALACCIO DE GAS

PALENCIA
Noviembre 2020 @
ESCALA
171000 !lllllIIIIllc!lI|lllll!"||lll!IlJI\,IIllllllllglllllllljllJ %@‘A
ARGUITECTO:

FRANCISCO JAVIER DOYAGUE TEIEDD
Corral de lo Cerera §, Polendla: Tel $77H07 2
Javier.dayogue@coal.cs

DO DERECHOR
JQSE ANIOMID VILAHOL MANGE
vilohoz@vodaione.es
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